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Verksamhetsberattelse

for privata bostadsforetaget (bostadsrittsféreningen) Harpalten 1 i Stockholm, avseende
foreningens verksamhet under perioden 1 januari - 31 december 2009.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma avholls fredagen den 8 maj 2009 i Schackforbundets lokaler

Ringvigen 9D. 55 medlemmar hérsammade kallelsen och 6 medlemmar hade ldmnat
fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har bestatt av Nicholas Génetay, 9A (omval), Mats Jutterstrom, 9F (omval), Tina
Thornell, 11F (omval) samt Peter Klavebick, 11F (omval), Carina Edlund Edsman, 9A
(nyval) Kalle Svennersten, 11H ( nyval ) samt Carl Tamleht 9A ( nyval )

Till suppleanter valdes Jan-Erik Carlsson (11A) samt Hans Ohlzon ( 11 A)

Vid det konstituerande styrelsesammantridet den 13 maj 2009 valdes Nicholas Génetay till
ordforande, Tina Thornell till vice ordforande, Peter Klavebick till tekniskt ansvarig samt
Carl Tamleht till sekreterare. Mats Jutterstrom utsags till att vara ekonomiskt ansvarig, Carina
Edlund Edsman utsags till att vara styrelsens representant i Trivselgruppen och ansvarig for
trivsel, Peter Klavebick utsags till att vara garageansvarig. Nicholas Génetay atog sig att
tillsammans med Tina Thornell ocksd ansvara for informationen till medlemmarna och
boende i fastigheten samt att Nicholas ansvarar for styrelsens kontakter med medlemmar,
hyresgéster och lokalhyresgister. Tina Thornell dr ocksd medlemsansvarig.

Under éaret, den 12 november, avgick Nicholas Génetay ur styrelsen. Nicholas har styrelsens
uppdrag att dven fortsittningsvis driva ett par drenden samt finnas tillgénglig for styrelsen vid
fragor.

[ samband med att Nicholas Génetay avgick ur styrelsen, konstituerade styrelsen om sig. Tina
Thornell valdes till ordférande, Mats Jutterstrom till vice ordférande och suppleant Jan-Erik
Carlsson gick in som ledamot.

Revisor
Foreningens revisor och revisorssuppleant har under perioden varit:

Jan-Erik Séfvelin, auktoriserad revisor, revisor
Mats Dahlstrom, auktoriserad revisor, revisorssuppleant

Valberedning

Foreningens valberedning har bestétt av:
Eva Littorin 11A, sammankallande
Kristian Magnusson, 11 G

Nadja Thornquist, 11B
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Férvaltning
Foreningens kamerala forvaltning har skotts av Winqvist & Osterling AB.

Foreningen har under éret anlitat Svensk Fastighetstjinst AB samt Hakansson & Soner
Fastighetsskotsel AB for fastighetsskotsel.

Avtalet med Svensk Fastighetstjdnst AB innefattar endast fastighetsskotsel under jourtid,
takskottning och larmcentral. For 6vrig fastighetsskotsel anlitas Hidkanson & Soner
Fastighetsservice AB. Fastighetsskotaren Jorgen Hékansson finns pa plats inom foreningen
méndagar till och med torsdagar, klockan 07.30 till 16.00.

Forenings- och fastighetsexpeditionen har &ppet helgfri mandag till torsdag klockan 08.00 till
08.30 samt helgfri onsdag klockan 18.00 till 19.00.

Foreningen har anlitat tekniska forvaltningstjénster av Tronnberg & Co Forvaltnings AB.

Personal

Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal. Styrelsens ledaméter har skott det [9pande
arbetet och delat pa ansvaret for tillsynen av fastigheten samt expeditionsarbetet.

Styrelsens arbete

Styrelsen fungerar som en arbetande styrelse. Forutom sedvanligt styrelsearbete har alla
ledamdéter lagt ned mycket tid for att f2 allt att fungera.

Sammantaget berdknar styrelsen att omkring 1600 arbetstimmar har lagts ned pa
styrelsearbetet.

Styrelsesammantrdaden
Under perioden har styrelsen haft 15 protokollforda sammantréden. Dérutdver har
styrelsemedlemmar tréffats for arbetsmoten emellan sig samt i projekt.

Overlatelser och upplatelser
Under perioden har styrelsen godkint 9 dverlatelser av bostadsritter. Féreningen har ocksé
upplatit en ldgenhet med bostadsritt.

Genomsnittspriset for alla bostadsritter som séldes under ar 2009 var 45 477 kronor per
kvadratmeter. Utgangsléget har varierat med hansyn till skick; fran totalrenoverade till helt i
original. Som mest har 55 655 kronor per kvadratmeter betalats.

Ovrigt

Vid utgdngen av ar 2009 har féreningen 178 bostadsrittsldgenheter. Totalt 24 ldgenheter samt
10 lokaler upplats med hyreskontrakt. Ytterligare en lokal finns for foreningens anvidndande. |
foreningen finns 121 garageplatser som upplédts med hyreskontrakt. Dédrutover finns 15
parkeringsplatser utomhus som i huvudsak &r upplatna till lokalhyresgéster men som dven
anvénds i fastighetsforvaltningen.
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Information till boende inom féreningen
Under &r 2009 har inga separata informationsméten avhallits for medlemmarna.

Under 4ret har tva informationsblad sammanstillts och delats ut till de boende i fastigheten
och kompletterande information har anslagits i trapphusen.

Foreningens hemsida nds pA www.brfharpaltenl.se och ir ett komplement till all annan
informationsspridning. Hemsidorna hélls 16pande uppdaterade och &r fylld av information for
de boende.

Viktig information kommer dock alltid att spridas via ett informationsblad som delas ut i
brevl&ddorna eller anslas i trapphusen.

Trivselgrupp

Gruppen har bestétt av foljande personer:

Pidr Bendz

Lars Tornquist

Lillianne Uhlander

Carina Edlund-Edsman (fran styrelsen fr.o.m. november 2008)
Britt-Marie Essen

Emma Martinoli

Ansvariga for foreningens fyndrum &r Karin Porserud och Nadja Thornquist.

Trivselgruppens arbete

Gruppen har under &ret haft flera méten och 1&mnat flera konstruktiva forslag till styrelsen.

I Trivselgruppens regi har foreningens medlemmar samlats for en stiddag med korvgrillning
under varen 2009 samt under hosten en dag med bortrensning av cyklar samt
iordningstdllande av ett par forrad. Trivselgruppen tillsammans med medlemmar har &nnu en
gang samlat ihop en stor méngd uppenbart Svergivna cyklar. Det ihopsamlade cyklarna
forvaras till april ménad 2010 da de sedan sléngs.

Gruppen har dven ordnat med inkdp av julgranar och julbelysning till gdrdarna och
trapphusportalerna. Vidare har gruppen anskaffat julprydnader till alla trapphus.
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Projekt och storre arbeten ar 2009

Lokalhyresgéster

Stockholms Yrkesfoto AB har sagt upp sitt lokalhyreskontrakt som giller tom 2010-03-31
(not under mars 2010 skrevs kontrakt med The Fashion Archive AB fran 2010-04-01, de har
en kliddbutik som heter Beyond Retro). Lokalen stér sdledes ej utan hyresgést.

PR-gruppen som hyr tva lokaler har fatt tillatelse att séiga upp sitt hyresavtal i fortid pd en av
lokalerna d& de har ordnat med ny hyresgést. Den ena lokalen hyrs nu av foretaget 1983 i
Stockholm AB.

Garageplatser
Vi har under éret haft en hdg omséttning pa garageplatserna men de har I5pande hyrts ut. Vid
utgangen av ar 2009 fanns det tva platser for motorcyklar att hyra.

lordningstélining av gard
En del mindre arbeten har fortgétt och iordningstéllts under aret, bland annat har grindar
monterats, belysningen ordnats samt planteringen utanfor 9A har gjorts klart.

En hyresriétt har aterlamnats till féreningen
Under aret har en ldgenhet aterlamnats till foreningen. Den har salts i befintligt skick och
upplétits med bostadsritt.

Underhall av hyresldgenheter
Sedvanligt underhall har skett i de hyresldgenheter dér sa erfordrats.

OVK

Obligatorisk ventilationskontroll har genomforts i huset. Ett stort projekt med en del atgérder
och justeringar i lagenheter dér ventilationsgangar har tickts. Nu r allt tgérdat och vi har en
godkdnd OVK till och med ar 2014.

Malning av fastighetens putsade ytor

Styrelsen genomforde ommalning av samtliga putsade ytor samt en del ommalning av
platdetaljer. For de putsade ytorna ar det ocksa till nytta for att undvika risken for
frostsprangning.

Hydrofobering

En del partier av fasadteglet &r morkt och missfirgat. I nagot fall har ocksa frostsprangning
skett med nedfallande tegelbitar som f6ljd. For att detta inte ska hidnda igen har delar av
fasaden rengjorts och impregnerats, s.k. hydrofobering. Impregneringen gor att fukt inte kan
tréinga in. Detta arbete kommer att fortsétta under 2010.

S
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lordningstéllande av férrad for uthyrning
Efter forfrdgningar fran medlemmar har vi i ett rum i kéllaren iordningstéllt 7 mindre forrad
och ett storre forrad for uthyrning till medlemmar.

Trapphus
Mindre reparationer och underhall for att fa det att se trevligare ut har provats under &ret.
Vissa trapphus &@r mer slitna 4n andra och detta kommer att ses dver 2010.

Vindkraft

Styrelsen har tagit beslut pa att ldgga ned drendet att undersdka mojligheter att 1ta foreningen
investera i vindkraft. P4 grund av dndrade fSrhallanden med vindkraft dr detta inte ldngre
intressant ur ekonomisk synvinkel.

Atervinning & miljérummen

Under ret har en genomgang av befintligt avtal med Ragnsells genomforts. Avtalet har
omftrhandlats till formén for foreningen. Detta giller allt som &tervinns samt grovsoprummet.
Hanteringen av hushallssoporna bestims och hanteras av kommunen.
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Planer for ar 2010 och framat

Hyresldgenheter
Vissa av hyresldgenheterna kommer att underhéllas under perioden.

Koép av tomtrétten

Foreningen har fatt en offert fran Stockholms Stad att forvidrva tomtritten. Styrelsen anser att i
dagsldget dr det ej ekonomiskt forsvarbart att forvirva tomtritten. Styrelsen har tackat nej till
gillande offert.

Vindarna
En 6versyn av brandmurar pé vindarna ska genomforas.

Ytterportar

Portarna i 11D och 11G kommer att bytas under varen. Anvindbara detaljer fran dessa partier
kommer att anvéndas for renovering av dvriga portar i fastigheten.

Bredband & TV

Under aret kommer styrelsen att undersoka och ta in offerter fran andra leverantorer av
bredband samt TV. Avtalet med Com Hem gér ut 2011-04-30. Fastigheten har sedan tidigare
en anslutning till det dppna och operatdrsoberoende fibernit som IT-infrastrukturbolaget
Stokab tillhandhéller. Vi har ddrmed storre valfrihet. Stokab &gs av Stockholms Stad.

Ventilation

Nuvarande ventilationsanldggning dr sedan huset byggdes. Den tekniska livslangden pa en
sddan anldggning beriknas till ungeféir 25 ar. Styrelsen har redan paborjat projektet och
kommer att ta in offerter och borja detta arbete under ret. Detta arbete sker samtidigt som
utbytet av termostater och &r ett omfattande arbete.

Utbyte av termostater till elementen

Samtliga termostater till elementen kommer att bytas ut. Arbetet forsvaras av att fastigheten
har ett s.k. enr6rssystem for uppvirmningen och forutom termostater behdver dven samtliga
styrventiler till systemet bytas ut.

Takrdcken mot snéras
Foreningen har haft hoga kostnader for takskottning den senaste vintern. Pa ett par stillen
saknas snorasskydd och detta kommer att ses 6ver och kompletteras.
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Oversyn av avtalet fér gardsansvaret
Avtalet for hanteringen av gérden samt plogning vid sné kommer att ses over.

Fénstermalning
Kommer att kontrolleras och genomfbras pa fasaden for de fonster som &r i behov.

Gemensamma utrymmen
Styrelsen ser 6ver de gemensamma utrymmena for att 6ka boendetrivseln.

Gemensamhetslokal
Béade den befintliga samt den nya kommer att behandlas under aret.
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Ekonomisk redovisning

Féreningens finansiella stallning

Foreningens finansiella stéllning &r fortsatt god och har stirkts ytterligare under det gangna
verksamhetsaret. Amorteringar pa foreningens lan har gjorts med 1,675 mkr (miljoner
kronor). Féreningens 1&n uppgick vid utgdngen av 2009 till ca 135,9 mkr jamfort med 137,6
mkr aret innan. (Under borjan av 2010 har dessutom en extraamortering pa 1,6 mkr gjorts).
Samtidigt som féreningens finansiella stillning forstédrkts har foreningen ocksé kunnat
fortsitta att genomfora kvalitetshdjande och kostnadsbesparande renoveringar. Ndgon
avgiftshojning &r inte planerad for ar 2010.

Under &ret har féreningens ekonomi paverkats positivt av allmént sjunkande rorliga réntor, i
och med att drygt hélften av de samlade lanen har rorlig rinta (se not 11).

Foreningen hade vid utgéngen av verksamhetséret en hog likviditet i form av egen behélining
pé bankkonto. Vid 2009 ars utgang uppgick medlen i kassa och bank till ca 12,129 mkr
jamfort med 9,508 mkr aret innan. Dessa pengar innebdr att pAgadende omfattande byte av
foreningens ventilationssystem kommer att kunna betalas utan att nya lan behdver upptas.

Féreningens ekonomi under ar 2009

For ar 2009 uppvisar féreningen ett positivt resultat efter skatt om 213.335 kronor. Det
forbittrade resultatet jamfort med foregdende ar beror huvudsakligen pa lagre rintekostnader
for foreningens lan. Lagre rantekostnader beror dels pé allmint sjunkande rorliga réntor, dels
pé att foreningen betalat av ytterligare pa sina samlade skulder. Féreningens samlade
ridntekostnader uppgick under 20009 till ca 4,0 mkr jamfort med ca 6,8 mkr for &r 2008.

Foreningens intdkter (not 1) har 6kat med ca 0,5 mkr under éret, fraimst pa grund av att
tidigare outhyrda lokaler nu dr uthyrda.

Avskrivningskostnaderna for ar 2009 uppgar till 1,838 mkr, jamfort med 1,692 mkr ret
innan. Avskrivningskostnaderna innebér att kostnaderna for de renoveringar féreningen
genom{ort delas upp pa flera ar istéllet for att hela kostnaden belastar ett enskilt
verksamhetsar. Okade avskrivningskostnader beror huvudsakligen pa att de storre
gardsarbetena avslutats och borjat belasta foreningens kostnader. Samtidigt har foreningen
valt att ta hela kostnaden for andra renoveringar direkt under 2009, vilket 6kat de samlade
kostnaderna for reparation och underhéll vésentligt. Renoveringen av fasaderna #r en kostnad
som tas direkt i sin helhet, vilket medfor att arets kostnader for reparation och underhall
uppgar till 2,393 mkr jamfort med 1,651 mkr for ar 2008. Skilet till att skriva av flera stora
kostnader direkt r att foreningens ldgre réntekostnader gjort det mojligt att kunna ta storre
renoveringskostnader direkt och dnda kunna fa ett balanserat positivt arsresultat. Genom detta
slipper foreningen att dra pé sig en kraftigt 6kande kostnadsmassa som belastar féreningens
ekonomi under léng tid.

Foreningens driftkostnader (not 2) har kat med ca 287 tkr (tusen kronor) under aret.
Samtidigt som vissa kostnadsposter dkat jimfort med foregéende &r (exempelvis for virme,
stddning och besiktningskostnader) har andra kunnat minskas (exempelvis for el,
fastighetsskotsel och materialinkdp). Féreningen fortsitter att arbeta aktivt for god
kostnadskontroll och effektiv anvéndning av foreningens ekonomiska resurser.
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Forvaltningskostnaderna fr 2009 uppgar till 1,291 mkr, en minskning med ca 112 tkr jamfort
med tidigare ar (se not 3). Samtidigt som foreningens kostnader for konsulter 6kade kraftigt
under &ret till foljd av storre renoveringar, minskade kostnaderna for kontorsmaterial jamfort
med ar 2008 dé dessa kostnader 6kade i och med att ett nytt styrelse- och sammantrddesrum
iordningsstilldes.

Ett matt pa foreningens finansiella stédllning som anvénts de senaste &ren &r soliditet, dvs eget
kapital i forhallande till totala tiligdngar. F6reningens soliditet fortsatte att forbéttras under det
géngna verksamhetsaret. Vid utgdngen av ar 2009 uppgick soliditeten till 65,5 procent jamfort
med 64,5 procent &ret innan. En allmén tumregel &r att soliditeten inte f&r understiga 25
procent for att nya langfristiga 1an ska godkénnas.

Disposition av féreningens resultat

Styrelsen foreslar att det uppkomna resultatet om 213.335 kronor balanseras i ny rakning,
samt att 1.007.400 kronor avsiitts till fond for yttre underhall.

Ingéende balanserat resultat -8 382 495
arets resultat 213 335
Totalt -8 169 160

Disponeras for:
Avsittning till fond for yttre

underhall, enligt stadgar 1 007 400
balanseras i ny rikning -9 176 560
Summa -8169 160

Vad giller foreningens resultat och ekonomiska stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrékning med tillhtrande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31

Nettoomséattning 1 16 945 902 16 441 448

Ovriga rérelseintakter 11 830 87 588

16 957 732 16 529 036

Rorelsens kostnader

Reparation och underhall -2 393 161 -1 651 542
Driftskostnader 2 -4 669 771 -4 383 027
Forvaltningskostnader 3 -1291 123 -1 403 312
Tomtrattsavgald -1 470 600 -1 470 600
Fastighetsskatt -914 944 -900 400
Fastighetsforsakring -173 944 -130 161
Avskrivningar 4 -1 837 547 -1 692 005
Rorelseresultat 4 206 642 4 897 989
Resultat fran finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 34 452 319 263
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 014 293 -6 848 797
Resultat efter finansiella poster 226 801 -1 631545
Resultat fore skatt 226 801 -1631 545
Skatt -13 466 -85 942
Arets resultat 213 335 -1 717 487
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 396 046 484 397 588 755

Inventarier 6 1445 8 037
396 047 929 397 596 792

Summa anldggningstillgangar 396 047 929 397 596 792

Omsittningstiligadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 092 2 067

Ovriga fordringar 7 363 463 1851 349

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 457 593 507 249

828 148 2 360 665

Kortfristiga placeringar 9 61 59

Kassa och bank 12 128 599 9 507 611

Summa omsittningstillgangar 12 956 808 11 868 335

SUMMA TILLGANGAR 409 004 737 409 465 127
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 255 923 306 254 260 149
Upplatelseavgifter 18 749 638 16717 170
Yttre fond 1527 800 1527 800
276 200 744 272 505 119
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust -8 382 495 -6 665 009
Arets resultat 213335 -1717 487
-8 169 160 -8 382 496
Summa eget kapital 268 031 584 264 122 623
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 135 925 000 137 600 000
135 925 000 137 600 000
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder - 3730
Leverantdrsskulder 483 988 699 777
Skatteskulder 163 060 1752100
Ovriga skulder 398 080 388 626
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 4 003 025 4 898 271
5048 153 7 742 504
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 409 004 737 409 465 127
Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser
2009-12-31 2008-12-31
Panter och sakerheter Tor egna skulder
Fastighetsinteckningar 229 874 000 229 874 000
Summa 229 874 000 229 874 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

2009-01-01- 2008-01-01-
Belopp i kr 2009-12-31 2008-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 226 801 -1 631 545
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1837 547 1692 005

2 064 348 60 460

Betald skatt -13 466 -85 942
Kassafldode fran den I6pande verksamheten fore 2 050 882 -25 482
férandringar av roreisekapital
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 1532 517 71145
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -2 694 352 164 888
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 889 047 210 551
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -288 684 -1 890 017
Kassafldde fran investeringsverksamheten -288 684 -1 890 017
Finansieringsverksamheten
Ko&p Likviditetsinvest/ Réntefond -
Forséljning Likviditetsinvest/Rantefond -
Upplatna lagenheter 3695625 18 311 944
Amortering av laneskulder -1675 000 -10 500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2020 625 7 811944
Arets kassaflode 2620 988 6132478
Likvida medel vid arets borjan 9507 611 3375133
Likvida medel vid arets slut 12 128 599 9507 611
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens allménna réd.

Véarderingsprinciper mm
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat restvirde och
avskrivning sker dver tillgéngens beréknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende véirdenedgang.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hinsyn tagits till for under &ret forvirvade och avyttrade

tillgdngar.

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,25-20
-Gardsombyggnad 2,5
-Inventarier 30
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Noter

Not 1 Intdkter

Intdkter per rérelsegren
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2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Hyror bostader 2273218 2 286 156
Hyror lokaler 7 100 681 6813 100
Garage 1401109 1239 084
Arsavgifter 5535314 5458 698
Fastighetsskatt 635 580 644 407
Ores utjamn - 3
Summa 16 945 902 16 441 448
Not 2 Driftskostnader
2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
El 863 873 957 935
Varme 1583 311 1431330
Vatten/aviopp 266 618 258 496
Sophamtning 418 028 416 984
Fastighetsskoétsel 547 210 606 653
Jourkostnader 21055 5 067
Stadning 286 894 192 616
Tradgardsskoétsel 226 933 155 536
Snordjning 72 881 85 884
Besiktningskostnader 218 589 20578
Kabel-tv 29 932 29 942
Inkdp material och varor 76 269 202 174
Ovriga fastighetskostnader 58 178 19 832
Summa 4669 771 4 383 027
Not 3 Férvaltningskostnader
2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Fastighetsforvaltning, ekonomi 295 184 273316
Konsultarvoden W & O 33515 45 685
Konsultarvoden 269 201 119 741
Styrelsearvode 444 397 562 748
Sociala avgifter 131732 164 037
Revisionsarvode 14 601 15 808
Bankkostnader 9173 8 468
Tele-och datakommunikation 47 539 54 070
Advokatkostnader - 1125
Befarade hyresforluster - 30938
Kontorsmaterial 9908 79 131
Ovriga administrativa kostnader 35873 48 245
Summa 1291123 1403 312
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Not 4 Avskrivningar
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2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Byggnader 1719011 1680 902
Gardsombyggnad 111 944 -
Inventarier 6 592 11 103
Summa 1837 547 1692 005
Not 5 Byggnader och mark
2009-12-31 2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 399 247 863 398 295 132
-Nyanskaffningar - 952 731
-Gardsombyggnad 4477770 4189 086
403 725 633 403 436 949
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 848 194 -4 167 292
-Arets avskrivning enligt plan -1 830 955 -1 680 902
-7 679 149 -5 848 194
Redovisat vdrde vid arets slut 396 046 484 397 588 755
Taxeringsvarde byggnader: 206 000 000 206 000 000
Taxeringsvarde mark: 129 800 000 129 800 000
335 800 000 335 800 000
Not 6 Inventarier
2009-12-31 2008-12-31
Anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvéarde 48 686 48 686
Utgaende anskaffningsvarde for inventarier 48 686 48 686
Avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -40 649 -29 546
Arets avskrivning pa kvarvarande inventarier -6 592 -11103
Utgaende avskrivningar enligt plan pa inventarier -47 241 -40 649
Utgaende redovisat vérde for inventarier 1445 8 037
Not 7 Ovriga fordringar
2009-12-31 2008-12-31
Fordran skattekonto 108 14/ 1568 262
Forskottsbet moms januari hyror 254 361 283 087
Fordran mediem 955 -
363 463 1851 349
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
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2009-12-31 2008-12-31
Forutbetald torsakringspremie 67 099 53 196
Tomtrattsavgald 367 650 367 650
Ovrigt 22 844 86 403
457 593 507 249
Not 9 Kortfristiga placeringar
Bokfort Marknads-
vérde vérde
Rantebarande vardepapper 61 59
61 59
Not 10 Eget kapital
Insatser/upplatelse- Fond yfttre Balanserat Arets
avgifter underhéall resultat resultat
Vid arets borjan 270977 319 1527800 -6 665 008 -T717 487
Insatser 1663 157
Upplatelseavgifter 2 032 468
Disposition enligt stimmobeslut
Foreg.ars resultat -1717 487 1717 487
Avséttning yttre fond 1 007 400 -1 007 400
lanspraktagande yttre fond -1 007 400 1007 400
Arets resultat 213 335
Vid arets slut 274 672 944 1 527 800 -8 382 495 213 335
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Rénteomséttnings-
Langivare Belopp Rénta tidpunkt
Nordea Hypotek 04456 11600 000 1,205% rorligt
Nordea Hypotek 86665 32 000 000 1,205% rorligt
Nordea Hypotek 88280 34 825 000 1,205% rorligt
Nordea Hypotek 88264 25000 000 4,770% 2012-09-19
SBAB 19371220 32 500 000 3,640% 2011-01-13
SUMMA 135 925 000
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2009-12-31 2008-12-31

Upplupna styreslearvoden inkl soc.avg 642 643 600 000
Upplupna réntor 469 292 1460 379
Forutbetalda hyror o avgifter 2 314 860 2378514
Ovrigt 576 230 459 378
4003 025 4898 271
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Brf Harpalten 1
Org.nr. 769604-2246

Jag har granskat bokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning for ar 2009. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om rdkenskaperna och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsdékra mig om att
rdkenskaperna inte innehéller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. Som underlag for
mitt uttalande har jag granskat visentliga beslut, protokoll, atgidrder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid
mot lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att fOreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

ﬂy/

/ 72010

Aukt revisoy

Pepparvégen 27 . 123 56 Farsta . Tel: 08-743 03 80 . Fax: 08-743 03 83
E-post: info@safvelin.se
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Ordlista

Verksamhetsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas for verksamhets-
berittelse och skrivs av styrelsen. Ovriga delar av arsredovisningen &r resultatrikning och
balansrékning, som visar verksamheten i siffror.

Verksambhetsberittelsen beskriver vad som i huvudsak skett vad géller féreningens
fastighetsunderhall, ekonomi, medlemsaktiviteter, vilka som haft uppdrag i foreningen, etc.

Resultatrikning

Resultatrdkningen visar foreningens samtliga intiikter och kostnader for verksamhetsaret. De
storsta kostnaderna #r oftast rinte-, viirme- och underhéllskostnader. Bland kostnaderna finns
ocksa poster som ej motsvaras av utbetalningar under aret, t ex virdeminskning pa inventarier
eller avséttningar i fonder.

Om kostnaderna &r storre dn intidkterna blir resultatet forlust. [ annat fall blir resultatet vinst,
som ska anvéndas enligt foreningsstimmans beslut. Om verksamheten medfort forlust, kan
denna tdckas genom disposition av fondmedel eller ocksa balanseras, dvs Gverforas till det
foljande aret.

Balansrikning

Balansrikningen visar dels de materiella tillgdngarna som foreningen dgde vid verksamhets-
arets utgang i form av fastigheter, inventarier och dylikt dels foreningens likvida medel
(kontanter). Balansridkningens andra sida visar foreningens lan och skulder samt det egna
kapitalet som fanns vid verksamhetsarets utgang. Till skulderna rdknas fond for yttre
underhall.

Det resultat i form av 6verskott (vinst) eller underskott (férlust) som resultatrikningen visar
blir i balansrdkningen en post som svarar mot skillnaden mellan & ena sidan de materiella
tillgdngarna och de likvida medlen samt & andra sidan summan av lanat kapital och eget
kapital. Resultatet utgdr fordndringen i foreningens formdgenhet eller egna kapital.

Anléiggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastigheter med byggnader och eventuell mark.

Omsiittningstillgangar
Andra tillgéngar &n anldggningstillgangar. Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas i
reda pengar inom ett ar.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen maste betala inom ett ar.

Likvida medel
Kontanter och andra tillgéngar (t ex specialinlédning och statsskuldvixlar) som snabbt kan
omvandlas i pengar.
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Likviditet

Foreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, tomtrittsavgild).
Likviditeten erhalls genom att jamfSra foreningens omsittningstillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar omsttningstillgdngarna storre #n de kortfristiga skulderna &r
likviditeten tillfredsstdllande.

Stilllda panter
Stéllda panter avser i foreningens fall de sékerheter, pantbrev/fastighetsbeteckningar som
ldmnats som sékerhet for lan.

Ansvarforbindelser
Atagande for foreningen, som inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande, som avgilder.

Fond for underhall

For att utjamna kostnaderna for underhdllet (t ex mélning av fonster, byten av hissar) av véra
fastigheter avsitts medel till en sérskild fond. Avsittningarnas storlek bestims med ledning av
en underhéllsplan.

Qiikta férening
Om intékterna frén bostadsritterna understiger hyresintikterna fran t ex lokaler, garageplatser,
hyresgister, dr foreningen odkta.

For en o#kta forening grundar sig beskattningen pa de verkliga intdkterna och kostnaderna.
Det innebir att bade hyror och manadsavgifter utgor skattepliktiga intékter.

Samtidigt f&r naturligtvis "alla" kostnader dras av. Det innefattar driftkostnader,
fastighetsskatt, styrelsearvoden, riintor, virdeminskningsavdrag med mera. En annan fordel 4r
att si linge foreningen &r odkta ackumuleras underskotten ut skattesynpunkt och kan anvindas
om nagra 4r for att kvitta kommande 6verskott.
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Vad ar en bostadsratt

Bostadsriitt

Bostadsritt dr en upplatelse utan begrinsning i tiden av ldgenhet som &r knuten till andel i
bostadsrittsforening dédr innehavaren dr medlem. Lagenheterna kan vara permanentbostider,
fritidsbostédder eller kommersiella lokaler eller blandningar av alla sorter. Villkoren for
bostadsritten regleras i foreningens stadgar, foreningens olika beslut, i upplatelseavtalet nér
lagenheten forsta gdngen upplétes samt i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska
foreningar.

Bostadsriittsforening

En bostadsrittsforening &r en sérskild typ av ekonomisk forening som har till andamal att i
foreningens hus till sina medlemmar uppléta ligenheter med bostadsritt. Féreningen méste ha
minst tre medlemmar och tre bostadsritter.

Foreningen iiger Ligenheten

Det dr foreningen som #ger huset och foljaktligen dven samtliga lagenheter. Vid forstagéngs-
upplatelsen avtalas mellan féreningen och den blivande bostadsrittshavaren om nyttjanderitt
utan tidsbegrdnsning, men foreningen &dger dven fortsattningsvis lagenheterna.

Nyttjanderiitt till liigenheten utan tidsbegrinsning

Bostadsrittshavaren som innehar ligenheten med nyttjanderitt utan tidsbegransning kan mot
erséttning silja denna nyttjanderdtt. I dagligt tal brukas uttrycket "att silja sin bostadsrétt" men
det &r séledes fel eftersom det enbart &r utnyttjanderétten som séljs. Vad detta nyttjande
innebér regleras i upplételseavtalet, foreningens stadgar samt bostadsrittslagen. Den som
koper nyttjanderitten till en bostadsritt bor séledes ta del av bade upplatelseavtal och stadgar
for att se vilka eventuella begrdnsningar som kan vara forknippade med nyttjanderitten.

Léina med léigenheten som siikerhet

Bostadsritter utgor for de flesta ett forhallandevis stort virde. Finansieringen av en
forstagéngsupplatelse eller ett kop méste dérfor oftast ske genom lan hos ett
bostadslaneinstitut. Som sdkerhet for lanet limnas bostadsrittsldgenheten som pant till
laneinstitutet. Laneinstitutet i sin tur meddelar foreningens styrelse att pantsittning har skett
och foreningen skall infora notering om pantséttningen i ldgenhetsforteckningen. Det finns
inget som hindrar att bostadsritten anvinds som sdkerhet for att finansiera ett kop av t ex en
segelbat.

Bostadsriittshavaren betalar:

Insats

Vid den ursprungliga upplatelsen betalar bostadsriittshavaren en insats till foreningen.
Summan av alla insatser, tillsammans med vad foreningen lénar direkt, skall ricka till att
forvirva fastigheten samt de dvriga kostnader som skall betalas i samband med kopet.

Upplatelseavgift

Nir det forflutit 1 manad efter det att foreningen erbjudit hyresgésten att fa ligenheten
uppldten som bostadsritt har foreningen rétt att ta ut en extra avgift som hogst far uppga till
den i réntelagen angivna réntan pa insatsen. Nér sex méanader forflutit géller fri prisséttning.
Skillnaden mellan insatsen och det erhéllna priset rubriceras som upplételseavgift.
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Arsavgift

For att finansiera fSreningens 16pande kostnader for underhéll, rdntor m m betalar
bostadsrittshavarna en avgift som benimns arsavgift. Betalning sker s& gott som
undantagsldst ménatligen och i forskott.

Bostadsriittshavarens rittigheter

Bostadsrittshavaren disponerar utan tidsbegrénsning sin ligenhet med eventuella vid-
hingande forrad. Bland vriga réttigheter dr att Sverlata, pantsitta, vidta d@ndringar och hyra ut
lagenheten i andra hand.

Bostadsriittshavarens skyldigheter

Bostadsrittshavaren far enbart anvénda ldgenheten till det indamal som har angivits i
upplételseavtalet. Precis som for en hyresgist skall bostadsrittshavaren ansvara for de som
vistas i ldgenheten, se till att sundhet, ordning och skick inom och utanfor huset iakttas. Det dr
inte tillatet att bedriva verksamhet utan styrelsens godkénnande.

Hur styrs foreningen

Bostadsrittsforeningar dr som tidigare nimnts en specialform av ekonomisk forening och
styrning och ledning av foreningen regleras i forsta hand i lagen om ekonomiska freningar.
Foreningens hogsta organ &r foreningsstimman. Det &r stimman som fattar beslut om &dndring
av stadgar och insats, faststiller balans- och resultatrdkning samt dispositioner betréffande
foreningens resultat. Stimman utser ocksa styrelsen och revisor samt stéller upp eventuella
regler och riktlinjer for styrelsens arbete.

Styrelsen dr foreningens verkstillande organ och ansvarar for den dagliga driften enligt
stadgarna och de eventuella regler och riktlinjer som stimman beslutat. I det dagliga arbetet
ingar teknisk forvaltning av féreningens hus, ekonomisk forvaltning, att anta nya medlemmar,
godkénna pantforskrivningar av bostadsritter, fora lagenhets- och medlemsforteckning.

Bostadsriittsforeningens stadgar

Foreningens stadgar kan ses som en intern lag som giller for foreningen och dess medlemmar.
Stadgarna i en bostadsréttsforening brukar vara ganska omfattande och mycket &r direkt
kopierat fran bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Detta for att
medlemmarna skall finna alla regler pé ett stille och inte behdva forutom stadgarna, kunna
gillande lagstiftning for att veta vilka regler som giller for det dagliga arbetet i foreningen.

Lagar och forordningar

Reglerna for bostadsrétt och bostadsrittsforening regleras i forsta hand i
- Bostadsrittslagen (SFS 1991:614)

- Bostadsréttsforordningen (SFS 1991:630)

- Lag om ekonomiska foreningar (SFS 1987:667)



