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Forvaltningsberittelse
Styrelsen fér bostadsrattsforeningen Harpalten 1 i Stockholm avger hiarmed redovisning fér foreningens
verksamhet under rakenskapsdret 2016-01-01 till 2016-12-31.

Allmant om verksamheten
Nedan féljer en allmédn redogorelse for féreningens verksamhet.

Fastighet
Féreningen tilltradde fastigheten den 27 maj 2004.

Féreningen har totalt 202 ldgenheter och vid utgdngen av 2016 dr 182 av dessa bostadsratter och 20 upplats
med hyresratt. | tilldgg finns 10 lokaler for uthyrning. En av lokalerna har under aret varit vakant. Det r en
relativ stor lokal (1000 kvm) som har fa fonster och mestadels ligger under gérden.

| fastigheten finns ett garage med 117 bilplatser och 7 MC-platser. Utomhus finns ytterligare 12 bilplatser.
Alla platser, férutom ett par MC-platser, fran och till, har under &ret varit uthyrda.

Fastigheten dr fullvardesférsdkrad hos Brandkontoret.

Stadgar

Géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2014-11-20. De justeringar som da gjordes var framst
inférandet av mojligheten fér féreningen att ta ut en avgift for andrahandsuthyrning samt att varje medlem
ansvarar for sin ytterdorr. Stadgarna kan hamtas pa féreningens hemsida.

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma holls den 11 maj 2016 och réstlingden omfattade d& 48 réster. Staimman
faststdllde den av styrelsen presenterade resultat- och balansridkningen, godkénde styrelsens forslag till
resultatdisposition samt beviljade enhilligt styrelsen ansvarsfrihet fér verksamhetsaret 2015.

Styrelse

Styrelsen har under aret varit konstituerad enligt féljande:
Under perioden 2016-05-11 till 2016-12-31 Under perioden 2016-01-01 till 2016-05-10
Tina Thornell, ordférande Tina Thornell, ordférande
Johan Hellman, vice ordforande Johan Hellman, vice ordférande
Jan-Erik Carlsson, ledamot Jan-Erik Carlsson, ledamot
Tom Lindberg, ledamot Tom Lindberg, ledamot
Anahita Arai, ledamot Anahita Arai, ledamot
Lisa Ekevédrn, ledamot Lisa Ekevarn, ledamot
Anders Nylén, suppleant Anders Nylén, ledamot
Stefan Lisinski, forste suppleant Martin Christersson, suppleant

Gunnilla Persson, suppleant

Revisor LG
Revisor ar Fredrik Aborg, auktoriserad revisor, MT Revision AB.

Revisorssuppleant @r Robert Malmer, auktoriserad revisor, MT Revision AB. '/]\
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Valberedning
Vid arets borjan bestod valberedningen av Emanuela Martinoli, sammankallande, samt Eva Littorin. P3
féreningsstdmman omvaldes Emanuela och Eva.

Forvaltning
Féreningens kamerala forvaltning har utférts av Brain Accounting AB.

Féreningens lopande, vardagliga fastighetsskotsel har under aret utforts av Hakansson & Soéner
Fastighetsservice AB. | tilldgg anlitar féreningen Svensk Fastighetstjanst AB for fastighetsskdtsel som kraver
jourarbete.

Fastighetsskotare har normalt varit pa plats i huset mandagar till och med torsdagar klockan 07.30 till 16.00.
Férenings- och fastighetsexpeditionen har varit 6ppet helgfri mandag till torsdag klockan 07.30 till 08.00.

Personal
Féreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Styrelsens ledamadter har skott det Iopande arbetet och har ansvaret for tillsynen av fastigheten samt
expeditionen. Peter Klavebdck, medlem i féreningen, har ansvarat fér uthyrningen av garageplatserna samt
extraforraden.

Styrelsens arbete
Under dret har styrelsen haft 12 protokollférda styrelseméten och totalt spenderat uppskattningsvis 3 000
timmar pa styrelsearbete.

Styrelsens ledamdéter har sdrskilda ansvarsomraden. Dessa dr hantering av myndighetskrav; tillstdnd och
besiktningar; I6pande fastighetsskotsel; vairme och ventilation inklusive OVK; ekonomi: kontroll och
godkdnnande av ombyggnationer i huset; gardsansvar och projektledning fér entreprenader; hyresgister
samt lokalhyresgdster och information till de boende; hantering och uppféljning av stidning,
returatervinning och sophamtning; snéréjning pd mark och tak samt féreningslokalen Haren och
aktivitetsrummet.

Enligt stadgarna ar foreningens syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Styrelsen arbetar
enligt detta och fokuserar pa att behalla och ytterligare utveckla ett sikert, lugnt, trivsamt, modernt och
energisnalt hem for alla medlemmar och hyresgaster. Arbetet genomsyras av en strévan att sinka och
begrdnsa foreningens kostnader, bland annat genom att omforhandla féreningens avtal och minska
foreningens energiférbrukning.

Arsavgift
Sedan kopet 2004 har drsavgiften varit oforandrad och styrelsen stravar efter att inte behdva héja den.

Underhallsplan
Foreningen har en langsiktig underhallsplan som uppdateras I6pande. Planen ar uppréattad t.o.m. ar 2031. lj{/

Service till de boende
Sopsortering tillhandahdlls i ett miljohus och ett miljorum pa garden. Atervinning finns for plast, glas,
papper, metall, batterier, tidningar och glédlampor. De boende disponerar ocksa ett separat grovsoprum. &

Ve



BRF Harpalten 1 4(24)

Féreningen har fyra tvdttstugor med vardera tre tvattmaskiner, en torktumlare samt ett torkskap. | en av
tvattstugorna finns en grovtvattmaskin.

Vatten och varme ingdr i manadsavgifter och hyror.

For bostadsratterna ingar bredband med hastigheten 100/100 Mbit/s. Féreningen dger ett eget fibernitverk
med enskild fiber dragen till varje ldgenhet. Natverket ar anslutet till Stokabs stadsnat och drivs for
narvarande av Ownit AB.

Foreningen har inrdttat en fore detta ldgenhet pa 84 kvm som foreningslokal att anvindas av féreningens
medlemmar till storre middagar, samlingar, barnkalas samt till féreningens mingel och sammankomster. |
lokalen finns dven ett dvernattningsrum med fyra séngar. Lokalen &r val utnyttjad och bér sina I6pande
kostnader genom den forbrukningshyra medlemmarna erlagger for att nyttja lokalen. Lokalen &r en tillgang
som féreningen vid behov kan upplata som en bostadsritt.

Foreningen har ett vdlbesokt fyndrum, vilket dr en del av det miljétankande som genomsyrar verksamheten.
Manga fina fynd gors har och det finns d@ven bord, stolar samt glas for utlaning. Karin Porserud ansvarar
tillsammans med nagra andra medlemmar for att skéta rummet.

Féreningen har dven en motionslokal samt ett hobbyrum som kan disponeras av medlemmarna.

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)
Féreningen arbetar systematiskt med brandskydd och har en antagen plan fér husen.

Besiktningar
Under aret har Idpande och arsvis besiktningar gjorts av lekplatsen, hissarna och rékluckorna.

Medlemskap
Fdreningen ar medlem i féreningen Fastighetsdgarna Sverige AB.

Overlatelser

Under aret har sex av styrelsen godkadnda overlatelser skett. | september 2016 sattes ett nytt prisrekord i
foreningen da en ldgenhet pa 3 rok, 68 kvm, vaning 6, mot Brannkyrkagatan, séldes fér 102 941 kr per kvm
(dvs 7 miljoner kronor).

Information till de boende

Féreningens hemsida www.harpaltenil.se uppdateras kontinuerligt med ny information och nas av de
boende genom inloggning. Aven den publika delen av hemsidan (vilken inte kraver inloggning) &r uppdaterad
med information till olika intressenter sa som kopare, sdljare och méklare.

Under 2016 har informationsblad delats ut till de boende i fastigheten. Information har ocksa anslagits pa
anslagstavlorna i trapphusen samt pa hemsidan.

Sociala aktiviteter

| augusti anordnades en gardsfest, den andra i ordningen, da 2015 ars fest var uppskattad. En fantastiskt
solig men aterigen bldsig dag stallde vi ut bankar och bord pa 6vre garden. Sedan kérde en fullpackad food
truck som heter Curbside in pa garden och serverade fantastiska burgare med svamp och picklad 16k och
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andra godsaker pa. Saklart hade vi terigen bjudit in jazztrion och vi slog rekord i antalet géster; det var dver
180 personer som minglade pa garden.

Energiuppfoljning
Nedan féljer en redovisning av det fortsatta arbetet med att féreningens energiférbrukning och
miljopaverkan.

Foreningen foljer upp sin férbrukning manadsvis och diskuterar atgirder pa varje styrelseméote.
Energiférbrukningen for 2016 var pa 89,2 kWh/m2 (2015 var den 86,1 kWh/m2), en négot 6kad férbrukning
av fjarrvdrme pa grund av bland annat minskad atervinning av varme fran tomstalld lokal pa
Brannkyrkagatan.

Upphandling av el for fastigheten

Styrelsen har upphandlat el for fastighetens drift till ett fast pris pa 81,63 ére inkl. moms (36,1 ore fore
energiskatter och moms). Upphandlingen dr ett 3-arsavtal, med leveransstart 2016-02-01. Till det kommer
ny skatt pa 1,84 6re eller 2,3 dre inkl. moms for elcertifikat som Riksdagen infért 2016. Ny upphandling av
elleverantor kommer att genomforas under 2018 for leveransstart 2019-02-01.

Tidigare utforda energirelaterade arbeten
2006 installerades en ny undercentral.

2008 byttes trapphus- och kallararmaturer till mer energieffektiva modeller.

2010 installerades ny ventilation for alla bostader och en del av lokalerna. En fonstertdtning genomfordes
och radiatortermostater byttes.

2011 kompletterades undercentralen med filter for att ta bort avlagringar i radiatorer och
ventilationssystem. Vidare installerades en sa kallad avgasare for att ta bort luft i vattnet och forbattra
systemets formaga att transportera varme.

2012 moderniserades tekniken pa foreningens storsta ventilationsaggregat, vilket férsorjer lokalerna pa
Brannkyrkagatan, genom ny styrelektronik samt frekvensstyrning. Detta har minskat el- och
fjarrvarmeforbrukningen. Vidare genomfordes injustering i alla ligenheter och lokaler av till- och franluft
med syfte att skapa balans mellan de tva samt att sdkerstalla att ratt luftmédngder erhélls enligt Boverkets
krav. Efter genomford kontroll och injustering fick foreningen godkint vid en obligatorisk ventilationskontroll
(OVK). Denna besiktning dr en myndighetskontroll som ar lagstadgad och ska goras var tredje ar.

2013 har féreningen genomfort en renovering och uppgradering av ventilationen till garaget. Aggregaten har
fatt nya motorer med frekvensstyrning pa till- och franluft samt uppkopplad styrning och dvervakning.
Aggregaten styrs idag efter koloxidhalten i luften i garaget.

2014 utfordes inga stdrre arbeten, men I6pande justeringar och fintrimning resulterade i ytterligare
minskningar av energiforbrukningen.

2015 installerades nattkyla och franluftsreglering i det storsta ventilationsaggregatet, vilket férsorjer
lokalerna pa Brannkyrkagatan. Detta for att spara el till kylmaskinerna under sommaren samt erhalla en
bdttre och jdmnare reglering av inomhustemperaturen.

Prov genomfdrdes under hosten med "Prognosstyrning” fran SMHI med syftet att minska
varmefdérbrukningen samt 6ka inomhuskomforten for att erhdlla en jamnare inomhustemperatur vid snabba
vaderomstallningar.
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OVK-besiktning har genomférts i slutet av aret. Denna medférde en del anmirkningar att atgirda, vilket har
gjorts. Ombesiktning har skett februari 2016 och OVK ar ddr med godkind.

Styrelsen upphandlade under 2016 extern service for att tva ganger per &r genomfora filterbyten och
genomgang av ventilationsaggregat samt undercentral.

Energirelaterade arbeten utforda under 2016
Under 2016 utvdrderades prognosstyrningen. Beslut togs att inte fortsdtta med forsoket.

Energirelaterade arbeten planerade under 2017.
Under dret kommer arbetet med att konsolidera fastighetens energiférbrukning att fortsatta.

Fors6k med effektstyrning pa varmesystemet kommer att genomféras med syftet att minska kostnaderna
for abonnemanget pa fjarrvarmen.

Utredning pagar avseende belysningsarmaturer och eventuellt utbyte till LED.

P& grund av ett antal uppkomna ldckor i varmvattenledningen (VVC-slingan) kommer férsok genomféras
med att sanka trycket i varmvattenpumpen. Inga forandringar i temperaturen pé tappvattnet kommer att
ske utan det forvantas vara samma som tidigare. Om forandringar i temperaturen sker aterstills pumpen till
tidigare installning.

Uppféljning energiforbrukning och vaderpaverkan

Styrelsen har jamfort férbrukning fran och med 2009 for fjarrvarmen och 2008 fér elférbrukningen. Alla
berdkningar for fjarrvarmen ar baserade pa faktisk forbrukning som har normalarskorrigerats for att
eliminera vaderpaverkan (dvs. hur varmt eller kallt det varit) for att kunna jamfora férbrukningen mellan
aren. Elen normaldrskorrigeras inte da elférbrukning inte paverkas av hur varmt eller kallt det &r. Elen
forsorjer hissar, belysning, undercentral for varmen, ventilation etc. Normalérskorrigeringen ar baserad pa
statistik tillhandahallen av SMHI.

Fjarrvarmeforbrukning

Ar (MWh) 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Forbrukning 2274 | 2345 2177 | 1785 | 1737 | 1676 | 1612 | 1541 | 1629
Normaldrskorrigerat*
Utfall 2016 jamf6rt mot tidigare ar 646 | 716 548 | -157 | -108 | -a8 16 38 ;
Besparing % 28,4% | -30,5%| -252% | 88% | -6.2% | -2.8% | 1,0% | 57%

Fjarrvar andning Brf Harpal 1

Fjdrrvirmeanvandning BRF Harpaltenl
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Elférbrukning
Ar (MWh) 2008 2009 2010** 2011 2012 2013 2014*** 2015 2016
Forbrukning 794,2 740,6 672,2 601,0 540,7 492,2 492,7 469,0 454,5
Utfall 2016 jamfort mot -340 286 218 -147 -86 38 38 15 X
tidigare ar
Besparing % -42,8% -38,6% -32,4% -24,4% -15,9% -71,7% -7,8% -3,1% -

— = = -,

Elférbrukning Harpalten 1

Verklig forbrukning W 2008
m 2009
m 2010 |
w2011
w2012 |
m 2013 |
w2014
12015
= 2016

Fotnoter Tabeller

Allmant: Féreningens referensférbrukning for fiarrvarme &r 2009 och fér el 2008.

*Uppfdljningen géllande fjdrrvirme fér 2010 till 2015 har &ndrats pd grund av att SMHI har dndrat berdkningsunderlagen fér ett
"normalar". Detta paverkar jamforelsetalen fér 2007 till 2009, d& SMHI endast uppdaterat fran och med 2010,

** | redovisningen for el finns en jamforelsestérande post fér 2010 p.g.a. installationen av nya ventilationsaggregat under nov och
dec, da vdrme och el till ventilation var avstangd. Det visas i elférbrukningen fér nov och dec for 2010.

*** Dygnet-runt-drift under hésten 2014 p3 ventilationsaggregat TA/FA 12 (Fastighetens stérsta ventilationsaggregat som férsérjer
lokalerna pa Brannkyrkagatan) p.g.a. 6kade driftstider och verksamhet hos hyresgist,

Energibesparing

Den sammanlagda energibesparingen 2016 jamfért med 2009 fér fjarrvirme och 2008 for el &r 1056 MWh.
Detta motsvarar den genomsnittliga arsforbrukningen hos 53 villor (2015: 54 villor), baserat pa en
normalférbrukning pa 20 MWh per villa. Féreningens forbrukning av el och fjarrviarme var for rakenskapsaret
89,2 kWh/kvm, varav fjarrvarme var 69,8 kWh/kvm och el var 19,5 kWh/kvm.

Den nuvarande kostnaden &r c:a 770 000 kr per ar langre an 2009 baserat pd nuvarande taxesystem.

Klimatpaverkan
Energiférbrukningen kan ocksa oversattas till hur foreningen paverkar miljén. Den minskade
energiforbrukningen minskar ocksa miljopaverkan.

Styrelsen har valt att basera berdkningarna pa 2016 ars utsldppsfaktorer redovisade i Fortum viarmes
branslemix 2016 samt Svensk energis Elfakta "Elaret verksamheten 2015".

Fastighetens utsldpp Fore projekt Efter projekt | Minskning Minskning (%)
EL= 2008 2016*
Fjv=2009*
Stoft kg/ar 12 5 39%
SO, kg/ar 55 18 32%
NO, kg/ar 263 83 32%
CO;-ekvivalenter ton/ar 88 28 32%

* 2009 och 2016 baseras pd samma utslédppsfaktorer (2016) fér att eliminera variationerna i bransleval hos leverantérerna for
respektive dr, dvs. energibolagens utslapp i samband med produktion av el och fjirrvirme.
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Utslipp av kvaveoxider, svaveldioxid och

] 0 s et O et |

CO-einivalenter (ton'dr)

Projekt och storre arbeten under 2016

Malning/fonsterrenovering
Underhall i enlighet med planen fortsatte under &ret.

Omférhandling av befintliga entreprenader
Styrelsen ser regelmdssigt dver de avtal som finns och omférhandlar efter hand. Under 2016 genomférdes
upphandling av ny fastighetsskotsel, och fran den 1 januari 2017 anlitas Olsson Nylén Bygg AB.

Ny entreprendr avseende fonstermalning upphandlades.

Hydrofobering
Den del av fasaden som vetter mot sdder (Brannkyrkagatan) genomgick en sa kallad hydrofobering. Detta
skyddar fasaden mot fukt. Ovriga fasader ér redan behandlade pa detta vis.

Ombyggnation av cykelrummen

Under vdren genomfdérdes en ombyggnation av tva cykelrum som finns i féreningens hus. Syftet med
atgdrden var att sakerstalla att alla cyklar i cykelrummen &r i aktivt bruk och latt tillgangliga. Ett kosystem for
plats i cykelrum har inrdttats tillsammans med ett passagesystem med kodbricka samt en avgift for platsen.

Passagen genom garageportarna
Under februari byttes fjarroppning av garageportarna till ett nytt system dér portarna 6ppnas med hjalp av
uppringning fran mobiltelefon.

Garageportarna
Garageportarna sags over och styrsystemet byttes for porten till nedre garage. Styrsystemet fér porten till
Ovre garage byttes 2015.

Aktivitetsrummet
Under varen byggdes ventilationen ut for en béttre tilluft i aktivitetsrummet.

Milning av smataken pa garden
Ommalning gjordes av de mindre taken till cykelparkeringarna, lanterninerna samt fliktrummet.
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Projekt och storre arbeten planerade under 2017

Nytt foretag for fastighetsskotsel
Arbete med dverldmning och genomgang av fastigheten samt upprattande av rutiner och arbetssatt pagar,
och fortsatter under 2017.

Hissar

2015 genomfordes en nuldgesanalys av hissarna. Upphandlingen for byte av motorer pa en eller tva hissar
med dldre motorer flyttades fran 2016 till 2017. Detta galler bland annat hissen i 9D. Korgar, motorer och
styrsystem i resterande hissar uppgraderades runt 2006. Dessa beddms vara i gott skick.

Genomlysning av ldsanordningar och nyckelsystem
En Oversikt av det befintliga nyckelsystemet kommer att genomforas och de atgarder som anses nédvindiga
kommer att vidtas. Aven larmanordningar, kamerabevakning och annat ses dver.

Kodlasen

Systemet med kodlds kommer att ses 6ver och fler lasare kan komma att installeras. Exempel pa mojliga
framtida tillagg till passersystemet ar kallargangar, tvattstugor, féreningslokalen Haren samt évriga
gemensamma utrymmen.

Trappan till 6vre garden
Trappan mellan nedre och Gvre garden, narmst miljchuset, haller pa att vittra sonder pa grund av déligt
utfért grundarbete. Styrelsen kommer att undersoka vilka atgérder som krévs.

Malning/fonsterrenovering

Underhall i enlighet med planen fortsatte under aret. Arbetet kommer att ske Iépande och frekvensen for
varje fonster beror pa lage i huset. Medlemmar med fonster i daligt skick uppmanas dven i fortsittningen att
anmala detta till styrelsen sa att dessa fonster kan prioriteras.

Omférhandling av befintliga entreprenader
Styrelsen ser regelmadssigt dver de avtal som finns och omférhandlar efter hand. Under 2017 kommer
bredbandsleverantdren samt leverantér av lassystem att ses dver.

Ekonomisk redovisning
(2015 ars uppgifter inom parentes)

For redovisning fran och med 2014-drs verksamhetsdar har Bokféringsndmnden (BNF) givit ut nya regelverk
som bland annat rér bostadsrdttsféreningar. Redovisning skall nu ske enligt de sé kallade K-regelverken. Brf
Harpalten 1:s styrelse har i samrdd med revisor och ekonomiskt férvaltare valt att anvénda det enklare K2-
regelverket.

Foreningens finansiella stillning
Foreningens finansiella stallning ar fortsatt god med en stark balansrikning och god likviditet.

Foreningens skulder uppgick vid 2016 ars utgdng till 111,0 mkr (112,5 mkr). Detta ger en belaningsgrad pa
fastigheten pa 29,2 % (29,2 %). Under aret gjordes amorteringar om 1,5 mkr (3 mkr) med medel som
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féreningen erhallit genom dverskott fran den I6pande verksamheten. Sedan féreningens bildande 2004 har
42,3 mkr amorteras (se Diagram 1).

0 - -0
-1000 000 - -20 000 000
2000000 - -40 000 000
-60 000 000
-3 000 000 -
-80 000 000
-4 000 000 -
-100 000 000
-5000 000 -
-120 000 000
-6 000 000 - -140 000 000
7000 000 +——————— conld
: pTreT - -160 000 000
H Rintekostnader
-8 000 000 - -180 000 000

Diagram 1 Utveckling av foreningens lan samt arliga rantekostnader 2004-2016 [kr] (2004 endast 6 manader)

Féreningen hade vid drets utgdng mycket hog likviditet i form av egen behallning pd bankkonto om 10,4 mkr
(7,07 mkr). I denna summa ingar dock de 2,5 mkr som avsatts till foreningens riantebuffert (se Rantepolicy
nedan). Styrelsen avser att under 2017 minska kassan till malnivdn omkring 4 mkr (exklusive rantebuffert)
genom ytterligare amorteringar.

Féreningens soliditet, det vill saga eget kapital i forhallande till de totala tillgangarna, har forbattrats
marginellt och var vid arets utgang 70,6 % (70,4 %).

Foreningens ekonomi under ar 2016

Foreningens samlade intdkter var under 2016 15,7 mkr (16,7 mkr). Minskningen beror pa att féreningens
storsta lokal statt tom under aret, men detta kompenserades i viss mén av hogre inkikter fran andra lokaler
samt fran garage och parkering.

Avgifter fran medlemmarna motsvarar 37 % av dessa intakter. Ovriga intédktsgrenar dr framst hyror fran
lokaler (28 %), bostader (21 %) samt garage och cykelrum (11 %) (se Diagram 2). | linje med styrelsens
stadgeenliga uppdrag att sdakerstdlla medlemmarnas ekonomiska intressen verkar styrelsen for att maximera
dessa ovriga intdktsgrenar for att pa satt kunna halla avgifterna nere.

&
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3%

m Hyror bostader

M Hyror lokaler

l Hyror garage och cykelrum
m Arsavgifter

m Ovrigt

Diagram 2 Procentuell férdelning av intdkt mellan rérelsegrenar

En av de storre enskilda utgiftsposterna ar rantor pa foreningens lan och styrelsen arbetar aktivt med att
halla dessa sa laga som méjligt. | augusti 2015 antog styrelsen en ny Réntepolicy:

. Rantan pa foreningens lan skall vara rérlig da detta antas vara billigast éver tid och innebér lagst risk for
féreningen.

Il Féreningens bank skall med jamna mellanrum konkurrensutsattas fér att sikerstilla att bista mojliga villkor
erhalles.

M. Om den faktiska rdnta dr ldgre dn en "férvdntad snittrinta” — av styrelsen faststalld till 3 % — skall skillnaden
sparas pa ett sdrskilt konto och utgoéra en réntebuffert. Om behéllningen pa detta konto Gverstiger 10 % av
laneskulden skall 6verskottet anvandas for att amortera pa laneskulden.

V. Om den faktiska rdntan dr hogre dn ovan namnd snittrdnta kan motsvarande uttag goras fran “rintekontot”.

V. Kapitalet pa "rantekontot” skall investeras riskfritt med stérsta méjliga rinta. Kortsiktig lasning av kapitalet
medges.

| enlighet med denna policy har under 2016 avsattningar 1,9 mkr gjorts och de lan som férfallits har lagts om
med rorlig ranta (ytterligare 0,65 mkr for kvartal 4 avsattes efter arets slut). Den totala rintekostnaden for
2016 uppgick till 0,8 mkr (1,4 mkr). Snittrédntan pa foreningens lan vid arets slut var 0,49 % (1,08 %).

Tomtradttsavgdlden for foreningens fastighet ligger fast pa 2 344 200 kr. Denna niva géller fram till 2021-06-
30 da nuvarande avtal med Staden l6per ut.

Kostnaderna for reparation och underhall (Not 2) var lagre an féregaende ar. Utmarkande var relativt stora
insatser i foreningens hyresratter samt atgarder enligt underhallsplan pa tak, fonster och fasader.

Foreningens driftskostnader (Not 3) var lagre an foregaende ar. De stdrre, taxebundna kostnaderna &r
stabila men kostnader for snoréjning, gardsskotsel, besiktningar och gemensama lokaler har minskat. En
forklaring ar att jamforelsedret (2015) hade en del avvikande kostnader fran bland annat OVK och insatser
pa garden.

Forvaltningskostnaderna (Not 4) har atergatt till en normal niva da féreningen ater ha haft en full styrelse
(styrelsen 2014-2015 var inte full vilket gav lagre kostnader for arvode under 2015). Kostnader for jurister
och konsulter 6kade fran en mycket 1ag niva 2015. L

ey
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I och med inférandet av K2-regelverket (se styckets inledning) skrivs féreningens fastighet av pa 100 ar.
Detta gor att féreningens totala kostnader for avskrivningar uppgick till 5,25 mkr (5,25 mkr). Inga nya
investeringar aktiveras i balansrakningen utan alla kostnader bokas mot resultatet.

FOr ar 2016 uppvisar féreningen ett resultat efter avskrivningar om -600 990 kr (-1 068 040 kr).

Foreningens kassaflode, det vill saga intdkter minus utbetalningar, var mycket starkt under 2016. Kassaflodet
fran den I6pande verksamheten (exklusive forandringar i rérelsekapital, medel fran upplatna bostadsritter
samt amorteringar) var 4 639 685 kr (4 188 680 kr).

| arets utgifter ingér poster relaterade till fsreningens underhalisplan om 0,85 mkr. Underhallsplanen
berdknas medféra utgifter pa i snitt 1,4 mkr per &r de kommande 10 &ren (se Diagram 3). | enlighet med
féreningens stadgar foreslar styrelsen ianspraktagande fran och avsattning till den yttre fonden
motsvarande dessa belopp (se vidare avsnittet ”Disposition av féreningens resultat”).

3000 Summa underhallskostnader per ar

2250
1500

750
875

0 S
m2017 ®=2018 =2019 w2020 w2021 w®=2022 m2023 2024 2025 w2026

Diagram 3 Oversikt fran underhdlisplan for dren 2016 till 2025 (snitt per ar: 1,4 mkr)

Medlemsinformation
Foreningen hade 303 medlemmar vid arets borjan och samma antal medlemmar vid arets slut. 6
overlatelser har skett under aret.



BRF Harpalten 1

Flerarsoversikt
NYCKELTAL
Nettoomsaéttning kr
Arets resultat kr
Kassalikviditet %*
Arsavgifter per m2 br-yta kr
Hyresintakter per m2 hr-yta kr
Lokal & garage intakt kr**
Lan per m2 bostadsyta kr
Genomshnittlig skuldrénta %
Fastighetens belaningsgrad %***
Taxeringsvarde kkr
Elkostnad/kvm totalyta
Véarmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Driftskostnader/kvm totalyta

2016
15 548 355
-600 990
284%
397
1271
6500321
6993
0,73%
29,24%
441000
28
63
16
217

2015
16 654 660
-1 068 040
219%
397
1264
7557637
7087
1,23%
29,23%
441000
28
59
15
240

*Omsattningstillgdngar delat med kortfristiga skulder
**Lokaler for gruppboende har tidigare redovisats som lokal, men redovisas frdn och med 2013 som bostider
***Foreningens fastighetslan delat med fastighetens bokférda virde

2014
16 534 816
-2312750
178%
396
1262
7526 596
7276
2,24%
29,61%
441000
28
62
15
222

2013
16 577 605
-263 031
147%
395
1286
7497 691
7 806
2,75%
31,35%
441000
29
68
15
235

2012
16 524 605
-256 042
105%
397
1293
8547 677
7952
3,57%
31,86%
398 000
28
69
15
224

2011
16769 190
-680 102
150%
397
1280
8 829 206
8310
3,29%
33,27%
398 000
33
66
18
204

13(24)

2010
16 508 107
-607 450
150%
398
1234
8627022
8398
2,63%
33,53%
393 600
43
78
10

228
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Eget kapital
Insatser/upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 288 575 444 2572088 -13 332 834 -1 068 041
Disposition enligt stammobeslut
Foreg.ars resultat -1 068 041 1 068 041
Avséttning yttre fond 1400 000 -1 400 000
lanspraktagande yttre fond -972 744 972 744
Arets resultat -600 990
Vid arets slut 288 575 444 2999 344 -14 828 131 -600 990

Disposition av foreningens resultat

Styrelsen foreslar att det uppkomna resultatet om - 600 990 kronor balanseras i ny rikning, att
1400 000 kronor avsatts till fond for yttre underhall enligt stadgar samt att ianspraktagande av yttre fond
gors med 847 070 kr.

Ingdende balanserat resultat -14 828 130
arets resultat -600 990
Totalt -15 429 120
Disponeras for:

Avsiittning till fond for yttre

underhall, enligt stadgar 1 400 000
ianspraktagande av yttre fond -847 070
balanseras i ny ridkning -15 982 050
Summa -15 429 120

Vad géller foreningens resultat och ekonomiska stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrdakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Avslutning

Det dr styrelsen uppfattning att féreningen ér solid, ligger i fas med fastighetens underhall och att de
insatser som krdvs de ndrmaste dren utan problem kan finansieras med foreningens lopande kassafléde
samt befintliga likviditet. Det faktum att foreningen, pa grund av stora kostnader for avskrivningar, har ett
negativt resultat anses darfor inte vara ett problem.

Styrelsen ber att fa tacka for fortroendet det ganga aret och ar nojd med en fortsatt positiv utveckling av
féreningens ekonomi och verksamhet. Styrelsen uppskattar det goda samarbetet med medlemmarna i var
gemensamma stravan att gora boendet sa trivsamt som majligt.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 1 15 548 355 16 564 660
Ovriga rorelseintakter 128 817 106 372
15 677 172 16 671 032
Fastighetskostnader
Lépande reparationer och underhall 2 -1 450 041 -1 820 272
Driftskostnader 3 -4 364 137 -4 828 213
Administrationskostnader 4 -1 165 981 -994 120
Tomtrattsavgald -2 344 200 -2 344 200
Fastighetsskatt -792 568 -950 918
Fastighetsférsakring -194 163 -181 371
Avskrivningar enligt plan 5 -5 240 684 -5249 543
Rérelseresultat 125 398 292 395
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 90 990 39 923
Réntekostnader och liknande resultatposter -817 378 -1 400 358
Resultat efter finansiella poster -600 990 -1 068 040
Resultat fére skatt -600 990 -1 068 040
Arets resultat -600 990 -1 068 040
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldaggningstiligangar
Byggnader och mark 6 379 546 779 384 783 598
Inventarier, verktyg och installationer 7 19 330 23195
379 566 109 384 806 793
Summa anldggningstillgangar 379 566 109 384 806 793
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 000 3500
Ovriga fordringar 8 398 874 373903
Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 9 835 229 692 764
1236 103 1070 167
Kassa och bank 10 446 213 7 071 962
Summa omsaittningstillgangar 11 682 316 8 142 129
SUMMA TILLGANGAR 391248 425 392 948 922
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 261283 618 261283618
Upplatelseavgifter 27 291 826 27 291 826
Yttre fond 2 999 344 2572 088
291574 788 291 147 532
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -14 828 131 -13 332 834
Arets resultat -600 990 -1 068 041
-15 429 121 -14 400 875
Summa eget kapital 276 145 667 276 746 657
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 110 986 472 112 486 472
110 986 472 112 486 472
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 752 110 478 772
Skatteskulder - 87 878
Ovriga skulder 211 641 314 883
Upplupna kostnader och férutbetalda 11 3152 535 2 834 260
intakter
4 116 286 3715793
SUMMA EGET KAPITAL OCH 391 248 425 392 948 922
SKULDER
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Kassaflédesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -600 999 -1 060 863
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 5240684 5 249 543

4 639 685 4 188 680
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 4639 685 4 188 680
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -165 935 106 700
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 400 492 -625 258
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 4874 242 3670122
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 500 000 -3 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 500 000 -3 000 000
Arets kassaflode 3374 242 670 122
Likvida medel vid arets bérjan 7 071 961 6 401 839
Likvida medel vid arets slut 10 446 203 7 071 961
<
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Foretagets arsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
forutom BFNAR 2010:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2-reglerna).

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden minskat med beraknat restvirde och
avskrivning sker dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende
vardenedgang.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till fér under ret férvirvade och avyttrade

tillgangar.

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 1-20
- Gardsombyggnad 2,5
- Inventarier 20
- Ventilations projekt 5
- Portar 10
- TV/IBredband/Telefoni 10
- Ommalning trapphus 5
- Ventilationsbyte garage 20
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Nettoomsittning

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Hyror bostader 3 245 887 3 225 844
Hyror lokaler 4 427 433 5644 758
Garage 1709 200 1443 073
Hyresintakter cykelrum 15 965
Arsavgifter 5679 168 5675 568
Fastighetsskatt 363 688 469 806
Ovrigt 107 014 105610
Ores utjamn - 1
Summa 15 548 355 16 564 660
Not 2 Ldpande reparationer och underhall

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Reparation/underhall bostader 156 053 89 500
Reparation/underhall lokaler 35 351 150 641
Reparation/underhall gemensamma utrymmen 316 970 484 522
Reparation/underhall tvattstuga 36 895 30 048
Reparation/underhall installationer 32 202 136 322
Reparation/underhall varme 26 914 16 706
Reparation/underhall ventilation 35698 249 035
Reparation/underhall VA/Sanitet 256 983 221 201
Reparation/underhall hissar 158 262 272 046
Reparation/underhall huskropp utvandigt 325 541 170 252
Reparation Garageport 69 172
Summa 1450 041 1820 273
Not 3 Driftskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
El 567 857 558 677
Vérme 1258 721 1190 604
Vatten/avlopp 326 225 306 424
Sophamtning 301 585 355510
Fastighetsskotsel 507 056 554 588
Ovrig fastighetsskotsel 86 761 107 326
Jourkostnader 43 454 12 917
Stadning 317 371 320 849
Tradgardsskétsel 192 478 208 906
Mark- Gardsytor 70 296 215 546
Snéréjning 134 742 218 315
Besiktningskostnader 12 438 97 664
Bredband och kabel-tv 284 897 284 580
Foreningslokal 34 535 20123
Aktivitetslokal 21425 99773
Inkép material och varor 64 586 69 816
Ovriga fastighetskostnader 139710 206 595
Summa 4 364 137 4 828 213
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsférvaltning, ekonomi 259 444 259 444
Konsultarvoden Brain 8727 14 602
Konsultarvoden 58 950 11 900
Styrelsearvode 474 000 413 996
Sociala avgifter 139 894 117 353
Revisionsarvode 28 525 28 158
Bankkostnader 7 802 7820
Tele-och datakommunikation 46 454 43 504
Advokatkostnader 36 875 3861
Kontorsmaterial 24 069 21678
Ovriga férvaltningskostnader 81 241 71 804
Summa 1165 981 994 120
Not 5 Avskrivningar enligt plan

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader 5124 875 5124 875
Gardsombyggnad 111 944 111 994
Inventarier 3 865 12 674
Summa 5240 684 5 249 543
Not 6 Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 411 432 843 411 432 843

411 432 843 411 432 843
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -26 649 244 -21 412 375
-Arets avskrivning enligt plan -5 236 820 -5 236 870
Redovisat virde vid arets slut 379 546 779 384 783 598
Taxeringsvarde byggnader: 235 600 000 222 000 000
Taxeringsvarde mark: 286 000 000 219 000 000

521 600 000 441 000 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2016-12-31 2015-12-31
Anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde 131 387 131 386
Utgaende anskaffningsvarde for inventarier 131 387 131 386
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -108 191 -95 517
Arets avskrivning pa kvarvarande inventarier -3 865 -12 674
Utgaende avskrivningar enligt plan pa inventarier -112 056 -108 191
Utgaende redovisat virde for inventarier 19 331 23195

)
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2016-12-31 2015-12-31
Fordran skattekonto 2 408 174 505
Férskottsbet moms januarihyror 215 377 199 398
Skattefordringar 156 776
Ovrigt 24 313
398 874 373903
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald férsékringspremie 81 544 80 001
Tomtrattsavgald 586 050 586 050
Ovrigt 167 635 26 713
835 229 692 764

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Rédnteomséttnings-

Langivare Belopp Rénta tidpunkt
Nordea 09699 27 486 472 0,062% 2017-03-16
Nordea 15729 17 000 000 0,176% 2017-04-28
Nordea 52638 28 000 000 1,500% 2017-08-16
Nordea 29592 15 000 000 0,236% 2017-08-17
Nordea 35819 23 500 000 0,186% 2017-09-29
SUMMA 110 986 472
e
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda
intikter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupna styreslearvoden inkl soc.avg 607 160 607 160
Upplupna rantor 10 795 111 180
Férutbetalda hyror o avgifter 2276 510 1837 835
Ovrigt 258 070 278 085
3152 535 2 834 260

Not 12 Vasentliga hdndelser efter verksamhetsarets slut

En hyresrdtt pa 71 kvm (tre rum och kok) har sagts upp. Styrelsen planerar att upplata ldagenheten
med bostadsratt och bjuda ut den till forséljning via maklare under varen. Behallningen fran

forsaljningen kommer att tillfalla foreningens kassa.

Den lokal som under 2016 var vakant har hyrts ut. Lokalen kommer att renoveras och anpassas i
féreningens regi och borja generera hyra fran och med juni manad. | och med den standardhdéjning
som avtalats for lokalen kommer den att borja generera betydligt hdgre intdkter @n tidigare.

Not 13 Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

2016-12-31 2015-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 229 874 000 229 874 000
Summa 229 874 000 229 874 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Harpalten 1
Org.nr 769604-2246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Harpalten 1 for rikenskapsiret
2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Energiuppféljning, Projekt och storre arbeten under 2016, Projekt och storre arbeten planerade under
2017 (men innefattar inte drsredovisningen och min revisionsberiittelse avseende denna).

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag gor inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med min revision av arsredovisningen ér det mitt ansvar att liisa den information som
identifieras ovan och 6verviiga om informationen i visentlig utstriickning ir ofrenlig med
drsredovisningen. Vid denna genomging beaktar jag dven den kunskap jag i 6vrigt inhiimtat under
revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innchélla visentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avscende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, ir jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att
rapportera 1 det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iiven for den interna kontroll som de bedémer ir

Bostadsriittsféreningen Harpalten 1, Org.nr 769604-2246
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nddviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa ocgentligheter eller pi fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka férmagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl ér att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innchaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pé fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ckonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifrin dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och éndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre in for
en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller férhillanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa

ett séitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
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tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identificrat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Harpalten 1 for rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mdl betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, idr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
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revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utférs baseras pi min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhéllanden som ir viisentliga for verksamheten och dir avsteg och overtriidelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhillanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 14 april 2017

({)M \J\f&\r\ OY A

Fredrlk Aborg
Auktoriserad revisor
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