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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Harpaltenl i Stockholm avger hirmed redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 till 2019-12-31.

Allmant om verksamheten
Nedan foljer en allman redogorelse fér féreningens verksamhet.

Fastighet
Féreningen tilltradde fastigheten den 27 maj 2004.

Féreningen har totalt 203 ldgenheter och vid utgdngen av 2019 &r 186 av dessa bostadsratter och 16
hyresrétter. En lagenhet anvands som féreningslokal. Under 2018 limnades en hyresrétt tillbaka
som féreningen |dt renovera och upplit som bostadsrétt 31 januari 2019. Ytterligare en hyresritt
lamnades tilibaka till féreningen den 1 januari 2019. Denna séldes i befintligt skick och upplits under
april 2019.

I thlldgg finns 10 lokaler, alla dessa har varit uthyrda under &rets alla manader. En hyresgist sa upp
sitt avtal under 2018 och flyttade ut sista april 2019. En ny lokathyresgist flyttade in 1 maj 2019.

| fastigheten finns ett garage med 116 bilplatser och 7 MC-platser. Tvad MC-platser har gjorts om till
moped/vespa-platser och rymmer totalt 4 fordon. Utomhus finns en parkering med ytterligare 12
bilplatser. Alla platser dr uthyrda och det ir kd.

Fastigheten &r fullvdrdesférsékrad hos Brandkontoret.

Stadgar
Gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 november 2018. Stadgarna kan laddas ned
fran foreningens hemsida.

Féreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 22 maj 2019 och réstlingden omfattade 53 roster. Stimman
faststallde den av styrelsen presenterade resultat- och balansrikningen, godkinde styrelsens forslag
till resultatdisposition samt beviljade enhilligt styrelsen ansvarsfrihet fér verksamhetsaret 2018.

Styrelse
Styrelsen har under aret varit konstituerad enligt féljande:
Under perioden 2019-05-23 till 2019-12-31 Under perioden 2019-01-01 till 2019-05-22
Tina Thornell, ordférande Tina Thornell, ordférande
Lina Daleke, vice ordférande Anabhita Arai, vice ordférande
Tommy Asper, ledamot Tommy Asper. ledamot
Annica Eriksson, ledamot Tommy Gunnarsson, ledamot
Stefan Lisinski, ledamot Annica Eriksson, ledamot
Kerstin Perssen, suppleant Stefan Lisinski, ledamot
P<+<yggol1 2’ Anton Forsstrém, suppleant
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Revisor
Revisor &r Fredrik Aborg, auktoriserad revisor, MT Revision AB.
Revisorssuppleant ar Robert Malmer, auktoriserad revisor, MT Revision AB.

Valberedning

Vid arets bérjan bestod valberedningen av Emanuela Martinoli, sammankallande, samt Eva Littorin.
och Nadja Térnquist. De har suttit lange i valberedningen och énskade limna éver till nya
representanter. Pa foreningsstdmman valdes Anders Nylén, Maria Blom och Sven Géran Svensson in
som valberedning.

Férvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning har utférts av Brain Accounting AB.

Féreningens |6pande, vardagliga fastighetsskétsel har under &ret utférts av ON Bygg AB. | tilligg
anlitar foreningen Svensk Fastighetstjinst AB fér fastighetsskotsel som kriver jourarbete.

Fastighetsskdtare har normalt varit pa plats i huset mandagar till och med onsdagar klockan 07.30 till
15.00. Férenings- och fastighetsexpeditionen har varit 6ppet helgfri mandag till onsdag klockan
07.30 till 08.00.

Styrelsens ledaméter har skott det I6pande arbetet och har ansvaret for tillsynen av fastigheten
tillsammans med fastighetsskdtaren samt anlitade féretag med respektive specialitet.

Styrelsens arbete
Under dret har styrelsen haft 10 protokollfarda styrelseméten, budgetméte samt I6pande
arbetsmdten. Styrelsen har totalt spenderat uppskattningsvis 1900 timmar p4 styrelsearbete.

Styrelsens ledaméter har det 6vergripande ansvaret inom olika omraden. Dessa ir hantering av
myndighetskrav, tillstdnd och besiktningar, virme och ventilation och OVK. Ekonomi och
projektledning for entreprenader, I6pande ansvar fér hyresgister samt lokalhyresgéster och
information till de boende. Styrelsen har till uppgift att uppdatera sig om nya regler och
myndighetskrav samt ta initiativ till nya projekt inom ett ekonomiskt, modernt och miljévinligt
boende.

Styrelsen jobbar ocksa proaktivt med att informera och hjilpa medlemmar som vill renovera och
bygga om. Att gora ratt fran borjan hjilper bdde féreningen, den enskilda medlemmen samt de
boende som bor runt omkring, i samma stam och/eller kanaler.

Enligt stadgarna &r foreningens syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Styrelsen
fokuserar pa att behélla och ytterligare utveckla ett sikert, lugnt, trivsamt, modernt och energisnait
hem for alla medlemmar och hyresgéster. Arbetet genomsyras av en strévan att sinka och begrinsa
féreningens kostnader, bland annat genom att [épande omférhandla féreningens avtal och hilla
foreningens redan Iaga energiférbrukning fortsatt 1ag. Aven se till att forhandla hyror och se till att
de dr marknadsmaéssiga och 6ka intdkterna dir detta dr méjligt. Féreningen nyttjar sen tidigare
tomma rum som extraférrad samt cykelrum dar platser hyrs ut.



Arsredovisning Brf Harpalten 1

Under dret har ocksa en uppskattad ny avgald fér tomtratten redovisats. Féreningen kan nu bérja
rdkna och budgetera for detta. Den nya avgélden bérjar debiteras 1 juli 2021.

Arsavgift
Sedan kopet 2004 har arsavgiften varit oférindrad och styrelsen strévar efter att behalla den pa
samma niva. Detta ar en férhallandevis 13g niva.

Underhillsplan
Féreningen har en langsiktig underhallsplan som uppdateras lépande och arsvis och gller till och
med 2038. Utefter den planeras arbetet och budgeten.

Service till de boende

Sopsortering tillhandahills i ett miljohus och ett miljorum pa garden. Atervinning finns for plast, glas,
papper, metall och tidningar. De boende disponerar ocksa ett separat grovsoprum, som &r avsett for
mabler och dar dven batterier, glédlampor samt elektronik kan atervinnas.

Féreningen har fyra tvattstugor med vardera tre tvittmaskiner, en torktumlare samt ett torkskap. |
en av tvdttstugorna finns till férman fér de boende en grovtvittmaskin samt tillhérande torkskap.

Vatten och varme ingar i manadsavgifter och hyror.

For bostadsratterna ingar bredband med hastigheten 100/100 mbit/s i manadsavgiften. Féreningen
ager ett eget fibernatverk med enskild fiber dragen till varje lagenhet. Natverket dr anslutet till
Stokabs stadsnadt och kommunikationsoperatér ir fér ndrvarande Ownit AB. Ownit erbjuder dven TV.
Fastigheten dr dven utrustad med Comhem sedan tidigare.

Foreningen har inrett en fére detta ligenhet pa 84 kvm som féreningslokal att anviandas av
foreningens medlemmar till stérre middagar, samlingar, barnkalas samt till foreningens behov av
méteslokal. | lokalen finns dven ett 6vernattningsrum med fyra sangar. Lokalen &r en tillgang som
foreningen vid behov kan upplata som en bostadsritt eller anvinda fér andra behov.

Foreningen har ett vélbesokt fyndrum, vilket &r en del av det miljétankande som genomsyrar
verksamheten. Manga fina fynd gors hir och det finns dven bord, stolar samt glas for utlaning. Karin
Porserud, mediem, ansvarar tillsammans med nagra andra medlemmar for att skdta rummet.

Foreningen har dven ett aktivitetsrum/gym som disponeras av mediemmarna som innehéller
pingisbord, cyklar, l6pband, fria vikter, roddmaskin, bollar med mera. Samt ett hobbyrum fér alla
boende. Det finns ocksa 21 extraférrad pa 1,5-4 kvm fér uthyrning till medlemmarna.

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)
Foreningen arbetar systematiskt med brandskydd och har en antagen plan for husen. Kontroller sker
I6pande och uppdateras for att stindigt vara aktuell.

Besiktningar
Under aret har I6pande besiktningar gjorts av lekplatsen, hissarna, rokluckorna, garagedérrarna
samt kdldmediet.

Medlemskap
Féreningen dr medlem i foreningen Fastighetsigarna Sverige AB.
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Information till de boende

Féreningens hemsida www.harpaltenl.se uppdateras kontinuerligt och nas av de boende genom
inloggning. Aven den publika delen av hemsidan (vilken inte kriver inloggning) ar uppdaterad med
information till olika intressenter sa som kbpare, séljare och maklare.

Under 2019 har informationsblad delats ut samt mailats ut till de boende i fastigheten. Information
har ocksa anslagits pa anslagstavlorna i trapphusen samt pa hemsida.

Sociala aktiviteter

Istallet for stiddag sd anordnar féreningen en gardsfest. | augusti anordnades den femte gardsfesten
i ordningen. En ldrdag som aterigen bjdd pa sol och blast och cirka 170 géster. En foodtruck kérde in
pa Bvre garden och grillade hamburgare. Saklart upptradde den populdra jazztrion.

Upphandling av el for fastigheten

Styrelsen har 2018 upphandlat och tecknat avtal med Fortum gallande upphandling och leverans av
sa kallad ”"Gron el” (ursprungsmarkt el fran vattenkraft).

Fortum kommer f&r féreningens rdkning upphandla el till fast pris under vinterperioden samt
leverera till rorligt pris under sommaren. Anledningen till att féreningen valt denna modell dr att
elpriset under vintern kan variera stort beroende pa tillgang och efterfrdgan pa el.

Overlatelser

Under aret har bostadsmarknaden stabiliserats och priserna fér forséljningen av ldgenheterna i
fareningen ir tillbaka pa tidigare nivd. Vi har sett nya toppnoteringar for ligenheter pa 74 kvm och
som inte ligger hogst upp. Under aret har styrelsen godkiant 18 6verlatelser, varav tva férmedlade av
foreningen. Toppnotering i pris fér 74 kvm ar 6.560.000 kr, och dd med endast ytskikt renoverat i
lagenheten.

Energiuppfoljning

Nedan féljer en redovisning av arbetet med foreningens energiférbrukning och miljdpaverkan.
Foreningen féljer upp sin energiférbrukning och diskuterar eventuella dtgarder pa varje
styrelseméte. Energiforbrukningen fér 2019 var p4 88,5 kWh/m2 (2018 var den 87,3 kWh/m2).

Tidigare utforda energirelaterade arbeten
2006 installerades en ny undercentral.

2008 byttes trapphus- och kdllararmaturer till mer energieffektiva modeller.

2010 installerades ny ventilation for alla bostdder och en del av lokalerna. En fonstertédtning
genomférdes och radiatortermostater byttes.

2011 kompletterades undercentralen med filter for att ta bort avlagringar i radiatorer och
ventilationssystem. Vidare installerades en sa kallad avgasare for att ta bort luft i vattnet och
forbattra systemets formaga att transportera virme.

2012 moderniserades tekniken pa féreningens stérsta ventilationsaggregat, vilket forsdrjer lokalerna
pé Briannkyrkagatan, genom ny styrelektronik samt frekvensstyrning. Detta har minskat el- och
fiarrvarmeférbrukningen. Vidare genomfordes injustering i alla 1dgenheter och lokaler av till- och
franluft med syfte att skapa balans mellan de tvd samt att sdkerstilla att rétt luftmangder erhalls
enligt Boverkets krav. Efter genomférd kontroll och injustering fick foreningen godkant vid en

Yoo
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obligatorisk ventilationskontroll {OVK}. Denna besiktning dr en myndighetskontroll som &r
lagstadgad och ska géras var tredje ar.

2013 har féreningen genomfdrt en renovering och uppgradering av ventilationen till garaget.
Aggregaten har fatt nya motorer med frekvensstyrning pa till- och franluft samt uppkopplad styrning
och dvervakning. Aggregaten styrs idag efter koloxidhalten i luften i garaget.

2014 utférdes inga storre arbeten, men I6pande justeringar och fintrimning resulterade i ytterligare
minskningar av energiférbrukningen.

2015 installerades nattkyla och franluftsreglering i det storsta ventilationsaggregatet, vilket forsérjer
lokalerna pa Brannkyrkagatan. Detta for att spara el till kylmaskinerna under sommaren samt erhélla
en bittre och jamnare reglering av inomhustemperaturen.

Prov genomférdes under hésten med “Prognosstyrning” frdn SMHI med syftet att minska
virmeférbrukningen samt 6ka inomhuskomforten fér att erhalla en jsmnare inomhustemperatur vid
snabba videromstiliningar.

OVK-besiktning har genomférts i slutet av dret. Denna medférde en del anméarkningar att atgdrda,
vilket har gjorts. Ombesiktning har skett februari 2016 och OVK dr dirmed godkind.

2016 upphandlade styrelsen extern service for att tva ganger per ar genomféra filterbyten och
genomgang av ventilationsaggregat samt undercentral.

Féreningen hade en ndgot 6kad forbrukning av fjarrvdirme pa grund av bland annat minskad
atervinning av varme fran tomstalld lokal p& Brinnkyrkagatan under hela 2016.

Under aret utvidrderades prognosstyrning. Beslut togs att inte fortsitta med forséket.

2017 har styrelsen med syftet att ytterligare minska elférbrukningen samt underhaliskostnaderna for
belysning, genomfordes installation av LED i samtliga armaturer i fastigheterna samt i all belysning
utomhus tillhdrande féreningen.

Detta har resulterat i ytterligare minskad elanvindning som ocksa framgér i uppféljningen.
Forbrukningen av el under 2017 var 450,8 MWh och under 2018 411,7 MWh, samt att vi sparat
underhallskostnader som vi tidigare haft i form av trasiga armaturer, lysrér etc.

Trycket i varmvattenpumpen till varmvattenledningen (VVC-slingan) har sinkts vilket skall leda till
farre lackage i kopplingar och ror. Temperaturen i varmvattnet dr samma som tidigare.

Lokal pa Bréannkyrkagatan under var tomstélld januari till april under 2017 innan ny hyresgist
flyttade in, denna hyresgdst har dock en ldgre temperatur att &tervinna #n tidigare hyresgist.

2018 upphandlades och installerades 6 stycken laddboxar fér att underlitta anvindningen av elbilar
och elhybridbilar sa att boende ska kunna minska sin miljdpaverkan. Féreningen har erhallit delvis
finansiering till detta projekt genom Regeringens program benidmnt "Klimatklivet".

Under aret har utslitna och gammal utrustning i tvittstugorna bytts ut till nyare och
energieffektivare enheter.

Hissen till garaget i 9D har bytts ut i slutet av aret. Tidigare hiss som var av typen hydraulisk hiss har
bytts till elektrisk. Detta kommer minska elférbrukningen fér hissens drift.

Fyra nya radiatorer av typen fldktkonvektorer har installerats hos Makajo show room fér att fi en
battre virmebalans i lokalen. Detta ékar fjarrvarmeforbrukningen marginellt,
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Under h&sten har nya kompletterande filterbankar installerats i bostadsventilationen fér att
ytterligare forbattra inomhusmiljon i fastigheten.

Energirelaterade arbeten utférda under 2019
Under aret har fortsatt utsliten och gammal utrustning i tviittstugorna bytts ut till nyare och

energieffektivare enheter.

Hissen 11E har bytts ut och renoverats i slutet av aret. Hissen har ocksa férsetts med en ny
energieffektivare motor vilket kommer minska elférbrukningen.

Energirelaterade arbeten planerade under 2020.

Féreningen kommer att installera ytterligare laddboxar for elbilar och elhybridbilar. Utbyggnaden av
laddboxar styrs av efterfragan till dessa platser.

Styrelsen arbetar med planeringen for fortsatt renovering och utbyten av hissar.

Foreningen fortsatter med manadsvis upploljning av energiférbrukning for att sdkerstiila och
konsolidera en fortsatt |1ag forbrukning.

Uppfiljning energiforbrukning och viderpiverkan

Styrelsen har jamfort forbrukning fran och med 2009 fér fjarrvarmen och 2008 for elférbrukningen.

Alla berdkningar for fjarrvdrmen ar baserade pa faktisk férbrukning som har normalarskorrigerats for

att eliminera vaderpaverkan (dvs. hur varmt eller kallt det varit), detta fér att kunna jamféra
forbrukningen mellan dren. Normalarskorrigeringen dr baserad p3 statistik tillhandahallen av SMHI.

Elen &r ej normalarskorrigerad, da elférbrukning inte paverkas av hur varmt eller kallt det ar. Elen
forsorjer hissar, belysning, utomhusbelysning, undercentral f&r virmen, ventilation etc.

Fjdrrvarmeforbrukning

Ar (MWh) 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
;i’r‘:n'::‘:::omgem 2274 | 2345 | 2177 | 1785 | 1737 | 1676 | 1612 | 1541 | 1629 | 1611 | 1625 | 1664
Utfall 2019 mot tidigare ar 610 | 681 | 512 | -121| 72| -12 52 | 124 36 54 | 39 N
:‘;i‘::r’;"; % 2019 mot -26,8% | -29,0% | -23,5%| 6,8% | -42% | 07% | 3,2% | 80% | 22% | 3.3% | 2,4%
450 Fjdrrvdrmeanvédndning Brf Harpalten 1w 2007 Fjdrrvirmeanvidndning
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Elférbrukning

Ar (MWh)

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

Fdrbrukning

794,2

740,6

672,2

601,0

540,7

492,2

492,7

469,0

454,5

450,8

411,7

401,0

Utfall 2019 mot tidigare ar

-393

-340

=271

Besparing % 2019 mot
tidigare ar

-49,5%

-45,9%

-40,4%

-33,3%

-25,8%

-18,5%

-18,6%

-14,5%

-11,8%

-11,1%

-2,6
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Fotnoter Tabeller och férbrukningsstatistik
Allmant: Féreningens referensforbrukning for fjarrvdrme ar 2009 och for el 2008.

*Uppféljningen gillande fidrrvirme fér 2010 till 2015 har dndrats pa grund av att SMH! har andrat berdkningsunderlagen

fér ett "normalér". Detta pdverkar jamférelsetalen for 2007 till 2009, di SMHI endast uppdaterat frdn och med 2010.

o
QQ;

** | redovisningen for el finns en jimfsrelsestérande post fér 2010 p.g.a. installationen av nya ventilationsaggregat under

nov och dec, dd vidrme och el till ventilation var avsténgd. Det visas i elférbrukningen fér nov och dec fér 2010.

*#% Dygnet-runt-drift under hdsten 2014 pd ventilationsaggregat TA/FA 12 (Fastighetens stdrsta ventilationsaggregat som
forsorjer lokalerna pa Brannkyrkagatan) p.g.a. 6kade driftstider och verksamhet hos hyresgdst.

**** E5r 2019 finns i fjarrvirmeférbrukningen tva jimforelsestérande poster. Stockholms Exergi har lamnat berdknad

forbrukning istéllet fér avlast férbrukning for november och december 2019. Detta kan forklara den lilla uppgéngen i
forbrukning mot tidigare ar. Detta stods av att avlist férbrukning f6r januari 2020 &r lagre i forhailande till forbrukningen

tidigare ar.

Energibesparing

Den sammanlagda energibesparingen 2019 jimfort med 2009 fér fjarrvdarme och 2008 for el &r 1074
MWh. Detta motsvarar den genomsnittliga arsférbrukningen hos 54 villor (2018: 55 villor), baserat
pa en normalférbrukning pd 20 MWh per villa. Féreningens férbrukning av el och fjdrrvdrme var for

rakenskapséret 88,5 kWh/kvm, varav fjirrvirme var 71,3 kWh/kvm och el var 17,2 kWh/kvm. F6r

fidrrvdrme dr forbrukningen sdnkt med 29,0% mot 2009 och elférbrukningen har sénkts med 49,5%

mot 2008.

Detta motsvarar en kostnadsbesparing p& fastigheternas drift med c:a 1 000 000 kr per &r jamfort

med om fastigheterna hade haft samma energiférbrukning sam under referensaren.

Klimatpaverkan

Energiférbrukningen kan ocksa éversdttas till hur foreningen paverkar miljén. Den minskade
energiforbrukningen minskar ocksa foreningens miljépaverkan.
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Fastighetens utslipp Fore projekt Efter Minskning Minskning (%)
EL= 2008** projekt
Fjv=2009** 2019**
Stoft* kg/ar 12,2 7,0 52 42,4%
S0;* keg/ar 54,8 373 17,5 32,0%
NO,* kg/ar 263,0| 1818 81,2 30,9%
CO,-ekvivalenter* ton/ar 89,5 60,9 28,6 32,0%

* D El- & Fjarrvarmebranschen slagit ihop sina branschorganisationer och idag redovisar sin miliopaverkan sammanslagen
har styrelsen har valt att basera berdkningarna pa de sista drens redovisningar fér el och fjarrvirme fran respektive
ddvarande branschorganisation, detta far att kunna f4 jimférbarhet mellan 4ren. Statistiken dr baserad utslappsfaktorer
redovisade i Stockholm Exergis branslemix frdn 2016 samt Svensk energis Elfakta "Eldret verksamheten 2015".

*%2008 och 2009 &r referensar som vi jimfir mot 2019 ars férbrukningen och miljopdverkan . Alla dren baseras pd samma
utsldppsfaktorer for att eliminera variationerna i bransleval hos leverantérerna for respektive ar, dvs. energibolagens
utsldpp i samband med produktion av el och fjirrvirme for att i en indikativ miljdpaverkan.

KLIMATPAVERKAN Utsliipp av kviveoxider, svaveldioxid och stoft
D FSre projekt S Efter projekt S FOre projekt S Efter projekt
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Ekonomisk redovisning
(2018 ars uppgifter inom parentes)

For redovisning frén och med 2014-drs verksamhetsdr har Bokféringsndmnden (BNF) givit ut nya
regelverk som bland annat rér bostadsrdttsféreningar. Redovisning skall nu ske enligt de sd kallade
K-regelverken. Brf Harpalten 1:s styrelse har i samréd med revisor och ekonomiskt férvaltare valt att
anvénda det enklare K2-regelverket.

Féreningens finansiella stillning
Féreningens finansiella stéllning dr fortsatt god med en stark balansrdkning och god likviditet.

Foéreningens skulder uppgick vid 2019 &rs utgang till 82 mkr (100,5 mkr). Detta ger en belaningsgrad
pa fastigheten pd 22,2 % (27,2 %). Under dret amorterades 18,5 mkr (6,0 mkr) med medel som
féreningen erhallit genom férsaljning och ombildning av hyresldgenheter samt upparbetat verskott
i rintebufferten. Sedan féreningens bildande 2004 har 71,3 mkr amorterats.

160 000 000 8 000 000
140 000 000 7 000000
120 000 000 6 000 000
100 000 000 5 000 000
80 000 000 4000 000
60 000 000 3 000000
40000 000 2 000000
20000 000 1 000 000
0 0

w0 ~ ®© =2} o - o~ m < S 3 r‘:‘ 3 E‘(

8 8 8 8 8 8 8 8 8 (=} o (=] o [=}

~N o~ o~ o~ o o o~ [a] o~ o (o] ~ o o~

B |50 = Rintekostnad

Diagram 1 Utveckling av féreningens lan samt arliga rantekostnader 2006-2019 [kr]

Foreningen hade vid arets utgdng mycket hag likviditet i form av egen behallning pa bankkonto om
15,4 mkr (12,3 mkr}. | denna summa ingar de 4,0 mkr som avsatts till féreningens rantebuffert (se
Réntepolicy nedan). .

Foreningens soliditet, det vill siga eget kapital i forhallande till de totala tillgangarna, har férbattrats
och var vid arets utgang 77,3 % (72,8 %).

Foreningens ekonomi under ar 2019
Foéreningens samlade intdkter var under aret 18,9 mkr (18,7 mkr) och &r i linje med budget.
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Arsredovisning Brf Harpalten 1

Avgifter fran medlemmarna motsvarar 31 % av dessa intdkter. Ovriga intdktsgrenar &r frimst hyror
fran lokaler (41 %), bostdder (16 %) samt garage (10%) och férrad/cykelrum (1%) (se Diagram 2). |
linje med styrelsens stadgeenliga uppdrag att sikerstilla medlemmarnas ekonomiska intressen
verkar styrelsen for att maximera dessa ovriga intdktsgrenar fér att pa sitt kunna hélla avgifterna
nere.

M Hyror bostader

H Hyror lokaler

B Garage

H Forradd och cykelrum

m Arsavgifter

m Ovrigt

Diagram 2 Procentuell fordelning av intékt mellan rirelsegrenar

Styrelsen arbetar aktivt med att haila nere rantekostnaderna sa mycket som méjligt. | augusti 2018
dndrade styrelsen Rintepolicyn till féljande:

. Rantan pa féreningens 13n skall vara rorlig d& detta antas vara billigast &ver tid och innebér ligst risk
for foreningen.

. Féreningens bank skall med jgmna mellanrum konkurrensutsattas fér att sikerstilla att bista mojliga
villkor erhalles.

Il. Om den faktiska rantan ar ligre dn en "férvintad snittrdnta” — av styrelsen faststilld till 3 % skall
skillnaden sparas pa ett sarskilt konto och utgéra en rédntebuffert. Om behdllningen p3 detta konto
bverstiger 4 000 000 kr skall dverskottet anvandas fér att amortera pd laneskulden.

V. Om den faktiska rdntan dr hogre &n ovan ndmnd snittrinta kan motsvarande uttag géras fran
"rantekontot”.

V. Kapitalet pd “rdntekontot” skall investeras riskfritt med stérsta méjliga réinta. Kortsiktig lasning av
kapitalet medges.

Den totala rintekostnaden for 2019 uppgick till 0,7 mkr (0,5 mkr). Snittrintan pd féreningens 1an vid
arets slut var 0,72 % (0,43 %). Samtliga l&n har rorlig rinta.

Tomtréttsavgdlden for foreningens fastighet ligger fast pa 2 344 200 kr. Denna niv4 giller fram till
2021-06-30 da nuvarande avtal med Staden léper ut.

Kostnaderna fér reparation och underhali (Not 2) &r 2019 nere pé en ligre niva én féregdende &r och
aret har inte haft nagra kostnader som sticker ut.

Foreningens drifts-och Férvaltningskostnader (Not 4) &r nagot ligre &n tidigare &r.

I och med inférandet av K2-regelverket (se styckets inledning) skrivs féreningens fastighet av pa 100
ar. Detta gdr att féreningens totala kostnader fér avskrivningar uppgick till 4,98 mkr (5,03 mkr).

11
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Arsredovisning Brf Harpalten 1

For ar 2019 uppvisar féreningen ett resultat efter avskrivningar om 726 642 kr (-51 946 kr ).

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten 9 662 544 kr(1 036 747 kr).

Underhallsplan

Foreningen har en langsiktig underhalisplan som uppdateras I6pande och arsvis och som géller till
och med 2038. Arbetet och budgeten planeras efter underhalisplanen.

Diagram 3).
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473000
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Diagram 3 Oversikt fran underhallsplan far dren 2020 till 2029 (snitt per 4r: 1,5 mkr)

Vidsentliga handelser under aret

Mdlning/fonsterrenovering
Underhall i enlighet med underhallsplanen fortsatte under aret.

Omféorhandling av befintliga entreprenader
Styrelsen ser regelmadssigt ver de avtal som finns och omférhandlar efter hand.

Hiss
Hissen i 11E har byggts om. Korg, motor och styrsystem. Bidrag har sokts for statligt st6d fran
Boverket om anpassning for dldre personer. Ansdkan avser byte fran slagdérrar till automatdérrar.

Lokalen 9D
Lokalen 9D har fatt en ny entré sa att man kan na verksamheten direkt fran gatan.

12
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Kodlas och digitalt bokningssystem for féreningslokalen

Systemet med kodlas har utékats. Tilldgg till passersystemet har gjorts i utvalda killargdngar samt
tvdttstugorna. Detta ger 6kad sdkerhet och minskad anvidndning av nycklar. Féreningslokalen har
fatt ett digitalt bokningssystem.

Girden

Trappan mellan nedre och 6vre gdrden, mot 9F, har reparerats. | samband med detta gjordes ocksa
forebyggande arbete av bortledning av vatten vid den andra trappan. Markarbete pé 6vre garden,
bortbyggnad av férsankningar i marken, som samlar vatten, har genomférts. Pldtdetaljer pa nedre
delen av husen har malats. Planteringskarl som ersétter tidigare planteringar har bestillts och dessa
ska planteras upp under varen 2020.

Miljorummet
Nya skyltar samt véggbekladnad har gjorts av ett material som #r litt att tvitta och rengéra.

Fastighetsskatt

Under rikenskapsaret har ett fel upptéckts vad giller intikterna for fastighetsskatten fran vara
lokalhyresgdster. Aviserad fastighetsskatt har under de senaste 3 dren varit totalt 216 000 kr fér hog.
Detta har nu réttats till, vilket har pdverkat foreningens resultat 2019.

Projekt och storre arbeten planerade under 2020

Milning/fénsterrenovering
Underhall i enlighet med planen fortsdtter under aret.

Hemsidan

Projekt med en ny hemsida samt en app for att littare kunna kommunicera ska aterigen sittas
igang. informationen finns idag p& den externa samt inloggningsbara delen men hemsidan ir trakig
och gammal.

Entréerna nedre girden

Entréerna till nedre garden har setts dver och férslag fér tva olika l&sningar presenteras for
medlemmarna vid stdmman. Det férslag som rostas igenom kommer darefter att bestillas och

byggas.

Girden

Renovering av stensdttning samt ny stensattning dar det saknas. Malning och lagning av mindre
skavanker samt skénhetssprickor pa husens fasader. Rensning av cyklar utomhus genomférs
aterigen for att skapa plats for de cyklar som anvéinds.

Laddplatser for elbilar och elhybrider i garaget

Alla 6 platser med laddstation dr nu uthyrda. En utbyggnad av mellan 2-6 laddstationer kommer att
genomféras. Styrelsen kommer ocksa att denna gang anséka om bidrag fran Naturvardsverket i
deras projekt Klimatklivet.

Upphandling av renovering och ombyggnation av hissar
Ett projekt med att genomféra en upphandling av renovering/ombyggnation av hissar har pibérjats.

13
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Arsredovisning Brf Harpalten 1

Under dret kommer tva av vara 11 kvarvarande hissar att renoveras. Direfter l6pande cirka tva
hissar per ar.

Miljohuset
Nya skyltar samt viggbeklddnad av ett material som ar latt att tvdtta och rengdra kommer att sattas
upp.

14
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Arsredovisning Brf Harpaiten 1

Flerarsoversikt

NYCKELTAL

Nettoomséttning kr

Arets resutat kr

Kassalkviditet %*

Arsavgifter per m2 bostadsrattsyta i
Hyresintdkter per m2 hyresrattsyta kr
Lokal & garage intakt ko™

Lan per m2 bostadsyta kr
Genomsnitthg skuidriinta %
Fastighetens beldningsgrad %
Taxeringsvérde ki

Bkostnad/kvim totalyta
Varmekostnad/kvim totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Driftskostnader/kvm fotalyta

*Omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder

2019

18 978 037

726 642

383%

396
1310

9 368 017
5166

0.77%

22.15%

707 000

— 27
64

19

244

2018

18 702 125
51946
355%

385

1.305!

9 128 352
6332
0.50%
27.15%
521 600
26

62

17

254

2016 2015
16726701 15548355/ 16 654 660
5123595 600990  -1068040
293% 284% 219%
396! 397 397
1288 1271 1264/
7642160 6500321 7557637
6708: 6993 7087
0.53% 0.73% 1.23%
28.43% 29.24% 29.23%
441000 441000 441000
28 28— 28
62 63 59
17 16 15
236 217 240

*“Lokaler f6r gruppboende har tidigare redovisats som lokal, men fran och med 2013 som bostader

***Foreningens fastighetslan delat med fastighetens bokfirda vérde

Vad géller féreningens resultat och ekonomiska stillning i &vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Forandring eget
kapital

Belopp vid arets ingéng
Insatser
Upplatelseavgifter

Disposition av féregaende
ars resultat:

Avsittning yttre fond
Arets resultat

Belopp vid drets utgidng

Insatser/applitelse
avgift-

299 465 444

2 852 532

9117 468

311 435 444

Fond yttre
underhAll

0

1 400 000

1 400 000

Balanserat resultat

-17 553 371

51 946

-1400 000

-18 901 423

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad férlust
érets vinst

behandlas s att

Avsittning till fond 5t yttre underhill, enligt stadgar

i ny riikning Sverfores

Arets resultat

51 946

-51 946

726 642
726 642

-18 901 423
726 642
-18 174 781

2121 000
-20 295 781
-18 174 781

Totalt

281 964 019
2852532
9117 468

0

0
726 642
294 660 663

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassafl6desanalys med noter.

&
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Arsredovisning Brf Harpaiten 1

Resultatriakning

Belopp i kr Not
Rérelseintiikter, lagerférindringar m. m.
I\_Iettoomsattning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Fastighetskostnader

L&pande reparationer och underhall
Driftskostnader
Administrationskostnader 5
Tomtrittsavgild

Fastighetsskatt

Fastighetsforsakring

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgéngar 6
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

S Ww

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

r;'}__
4

(((—/71,

. |

2019-01-01-
2019-12-31

18 978 037
68 623
19 046 660

-2 564 724
-4 920 429
-1 295 989
-2 344 200
-1311202

-217 342

-4 983 926
-17 637 812
1408 848

21338
-703 545
-682 207

726 642

726 642

726 642

2018-01-01-
2018-12-31

18 702 127
149 935
18 852 062

-3432 842
-5 109 405
-1 401 006
-2 344 200
-808 162
-204 464

-5007 043

-18 307 122
544 940

21241
-514 233
-492 992

51 948

51 948

51948
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Balansrikning

Belopp i kr
TILLGANGAR

Anlfiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa oms#ttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa l&ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2019-12-31

364 824 437
7731
364 832 168

364 832 168

5744
628
945311
951 683

15 416 873
15416 873
16 368 556

381200 724

266 882 198
44 553 246
1 400 000
312 835 444

-18 901 423

726 642
-18 174 781
294 660 663

82 000000
82 000 000

984 532
361 858
173313
3020359
4 540 062

381200 725

2018-12-31

369 804 497
11 600
369 816 097

369 816 097

3810
5195 065
263 6R6
5462 561

12 284 326
12 284 326
17 746 887

387 562 984

264 029 666
35435778
0

299 465 444

-17 553 369

51 946
-17 501 423
281 964 021

100 500 000
100 500 000

1 601 056
0

401 378
3 096 529
5098 963

387 562 984

18



Arsredovisning Brf Harpalten 1
Kassaflodesanalys

Belopp i kr
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingr i kassaflédet
Betald skatt
Kassafldde fran den l13pande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassafléde fran férdndring av rérelsekapitalet
Féréndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Férdndring av leverant8rsskulder

Féréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den 15pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafldde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upplétna l§genheter

Upptagna lan
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid drets slut

2019-01-01-
2019-12-31

726 642
4 983 926
752 228

6 462 795

-1934
3917747
-626 845
-89 219

9 662 544

(=]

11 970 000
-18 500 000
-6 530 000

3132544

12 284 326
15416 870

2018-01-01-
2018-12-31

51948
5007 043
-209 801

4 849 190

-3 810

-3 995 020
98 430

87 957
1036 747

-303 413
-303 413

4 600 000
-5968 756
-1 368 756

-635 422

12919 747
12 284 325
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper

Féretagets arsredovisning har upprittats enligt Arsredovsiningslagen och Bokféringsnimndens
allm4nna rdd forutom BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. (K2-
reglerna).

Viirderingsprinciper m m
Tillgdngar, avs#ttningar och skulder har v4rderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Fordrinyur
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréiknat
restviirde och avskrivning sker §ver tillgingens beriiknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestiende virdenedgéng.

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hiinsyn tagits till f6r under aret forviirvade
och avyttrade tillgéngar.

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anliggningstillgéngar;

- Byggnader 1-20

- Gardsombyggnad 2,5

- Maskiner och inventarier 20

- Ventilationsprojekt 5

- Portar 10

- TV/Bredband/Telefoni 10

- Ommélning trapphus 20

- Ventilationsbyte garage 20

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018

Hyror bostider -2 957 050 -3 141425
Hyror lokaler -7518 254 -7277 062
Garage -1 816 463 -1 819290
Hyresintiikter forrad -110 340 -108 908
Hyresintéikter cykelrum -33 300 -32 000
Arsavgifter -5 782929 -5707 848
Fastighetsskatt -578 153 -454 570
Ovrigt -181 548 -161 022
-18 978 037 -18 702 125
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Arsredovisning Brf Harpalten 1

Not 3 Lopande reparationer och underhill

2019 2018

Reparation/underhall bostider 210 420 608 800
Reparation/underhéll lokaler 7 265 293 340
Reparation/underhéll gemensamma utrymmen 520 879 810 519
Reparation/underhdll tvittstuga 108 414 10 667
Reparation/underhdll installationer 88 275 35423
Reparation/underh3ll ventilation 204 288 513035
Reparation/underhdll VA/Sanitet 66 355 25170
Reparation/underhdil hissar 1065 701 908 185
Reparation/underhall huskropp utvindigt 290 265 190 708
Reparation/underhéll garage o p-platser 2 860 36995
2564 722 3432842

Not 4 Driftkostnader

2019 2018

El 543 672 529 404
Virme 1295778 1249 480
Vatten/Avlopp 375 742 339087
Sophtimtning 343 538 386 046
Fastighetssktsel 867 027 685 259
Jourkostnader 18 384 30273
Stadning 459 982 344 866
Tridgardsskotsel 181 009 239 663
Mark- Gardsytor 105 360 107 730
Snérdjning 30 166 132 502
Besiktningskostnader 53774 73 431
Bredband och kabel-tv 281514 207 994
Foreningslokal 0 7777
Ink&p materiel och varor 339 479 749 831
Ovriga fastighetskostnader 10 427 26 061
4 905 852 5109 404

Not 5 Administrationskostander

2019 2018

Fastighetsférvaltning, ekonomi 264 948 263 828
Konsultarvoden Brain 13 904 22 561
Konsultarvoden 240 683 83 057
Styrelsearvoden 440 400 524 000
Ldn till projektanstilld 0 40 000
Sociala avgifter 118 494 157 204
Revisionsarvode 24013 24 013
Bankkostander 7323 7 564
Tele- och datakommunikation 76 916 64 011
Kontorsmaterial 7979 18 073
Ovriga forvaltningskostnader 101 328 196 694
1295988 1 401 005
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Not 6 Avskrivning enligt plan

Byggnader
Gérdsombyggnad

Inventarier

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

InkSp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 9 Ovriga fordringar

Fordran skattekonto
Forskottsbet moms januari hyror
Skattefordringar

Ovrigt

2019

4868 118
111 944
3864

4 983 926

2019-12-31
411 736 255
411 736 255
41931 756

-4 980 063
-46 911 819

364 824 436

298 000 000
409 000 000
707 000 000

2019-12-31

131 387
131 387

-119 790
-3 866
-123 656

7731

2019-12-31

0

101 864
-361 858
628
-259 366

2018

4 891 234
111 944
3865
5007 043

2018-12-31

411432 842
303413
411 736 255

-36 928 580
-5003 178
-41 931 758

369 804 497
235 600 000

286 000 000
521 600 000

2018-12-31

131387
131 387

-115 924
-3 866
-119 790

11 597

2018-12-31

249 188
204 695
141 182
4 600 000
5195065
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2018-12-31

83471
586 050
-405 835
263 686

Lénebelopp
2018-12-31

20 000 000
28 000 000
10 500 000

25000 000
17 000 000
100 500 000

2019-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 103 240
Tomtréttsavgild 586 050
Ovrigt 256 020
945 310
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 1an.
Rintesats Datum for Linebelopp
Léngivare % rintefindring 2019-12-31
Nordea 96561 0,820 2020-03-18 12 500 000
Nordea 30689 0,601 2020-10-08 20 000 000
Nordea 17674 0,738 2020-08-17 28 000 000
Nordea 17704 0,746 2020-08-19 4 500 000
Nordea 95530 0,758 2020-04-30 17 000 000
Nordea 24048
Nordea 29325
82 000 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2019-12-31
Upplupna styrelsearvoden inkl soc.avg -607 160
Upplupna réntor -84 184
Forutbetalda hyror och avgifter -1903 434
Ovrigt 425 582
-3 020 360
Not 13 Stiillda siikerheter
Panter och sikerheter for egna skulder
2019-12-31
Fastighetsinteckning 229 874 000
229 874 000

Not 14 Vasentliga handelser efter verksamhetsarets slut
Styrelsen beslutade i slutet av 4r 2019 att amortera 6 miljoner kronor i samband med nast
l&neomlaggning den 18 mars, direfter har féreningen 76 miljoner kronor i lan.

En hojning av garage- och parkeringsavgiften for bilar sker fran 1/1 - 2020. Garageplatsern
1200 kr/ménad till 1500 kr/mdnad. Parkeringsplatserna utomhus hojs fran 1000 kr/manad
kr/manad.

2018-12-31

-607 160
-60 359

-2 050 741
-378 269
-3 096 529

2018-12-31

229 874 000
229 874 000

a

a hojs fran
till 1300

En utbyggnad av laddplatserna har skett med tvé laddboxar. En &r redan uthyrd och bidrag fran

Naturskyddsverkets projekt Klimatklivet kommer att sékas.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Harpalten 1
Org.nr 769604-2246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfSrt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Harpalten 1 for rakenskapséret
2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsherittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker d4rfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nr sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillridckliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, cftcrsom ocgentlighcter kan inncfatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att cn forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Harpalten 1 for ridkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortldpande bedéma ftreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittsiagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 2 april 2020

ki Ao

Fredrik Aborg 7
Auktoriserad revisor
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