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Verksamhetsberittelse

for bostadsréattsforeningen Harpalten 1 i Stockholm, avseende féreningens
verksamhet under perioden 1 januari - 31 december 2005.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstémma avhélls den 27 april 2005 i Schackférbundets lokaler &
Ringvégen 9D. 94 medlemmar hérsammade kallelsen.

Styrelse

Styrelsen har bestatt av Nicholas Génetay, 9A (omval), Cathrine Andersson, 11G
(omval), Kristian Magnusson, 11G (omval), Kristina Dahlman, 11A (omval), Monica
Nordlund, 9F (omval). Fredrik Bister, 11C (nyval) samt Anna Thuresson, 11C (nyval),

Till suppleanter valdes Mary Erjestedt, 9A (omval), Per Jungstedt, 9A (nyval) samt
Kay-Britt Karisson-Drage, 11D (nyval).

Vid det konstituerande styrelsesammantradet den 3 maj 2005 valdes Nicholas
Génetay till ordférande, Fredrik Bister till vice ordférande, Kristian Magnusson till
tekniskt ansvarig samt Anna Thuresson till sekreterare. Cathrine Andersson utsags
till att vara ekonomiskt ansvarig, Monica Nordlund utsags till att vara styrelsens
representant i Trivselgruppen, Kristina Dahlman utsags till att vara garageansvarig
samt inga i Trivselgruppen. Nicholas Génetay atog sig att ansvara for informationen
till medlemmarna samt att inga i féreningens Redaktionsgrupp.

Under ar 2005 har bade Cathrine Andersson och Anna Thuresson avgétt ur
styrelsen pa grund av de har flyttat fran fastigheten.

Suppleanten Mary Erjestedt har ersatt Anna Thuresson som sekreterare. Fredrik
Bister har 6vertagit det ekonomiska ansvaret efter Cathrine Andersson.

Revisor
Féreningens revisor och revisorssuppleant har under perioden varit:

Jan-Erik Safvelin, auktoriserad revisor, revisor
Mats Dahlstrém, auktoriserad revisor, revisorssuppleant.

Valberedning
Féreningens valberedning bestar av:

Jan-Erik Carisson. 11A, sammankallande
Lillianne Uhlander, 11E
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Forvaltning
Foreningens ekonomiska férvaltning har skotts av Winqvist & Osterling AB.

Féreningen har under aret anlitat SLB Fastighetsservice AB samt Hakansson &
Séner Fastighetsskotsel AB for fastighetsskatsel.

Avtalet med SLB innefattar sedan hésten 2005 endast fastighetsskétsel under
jourtid, takskottning och larmcentral. For 6vrig fastighetsskotsel anlitas Hakanson &
Soner Fastighetsservice AB, Stockholm.

Personal

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal. Styrelsens ledaméter har skétt det
I6pande arbetet och delat pa ansvaret for tillsynen av fastigheten samt expeditions-
arbetet.

Styrelsens arbete

Styrelsen fungerar som en arbetande styrelse. Férutom sedvanligt styrelsearbete har
alla ledaméter lagt ned mycket tid for att fa allt att fungera.

Sammantaget har styrelsen redovisat mer an 1.300 nedlagda arbetstimmar i
styrelsearbetet.

Styrelsesammantraden
Under perioden har styrelsen haft 16 protokollférda sammantraden.

Upplatelse
Under perioden har styrelsen upplatit fyra lagenheter till nya medlemmar.
Genomsnittspriset for dessa ldgenheter var 27 857 kronor per kvadratmeter.

Anledningarna till att kvadratmeterpriset &r lagre an vad som anges under avsnittet
Overlatelser beror pa att upplatelserna har skett under de férsta sju manaderna, och
att en lagenhet ar belagen pa bottenvaningen och en annan lagenhet var i behov av
totalrenovering.

Overlatelser

Under perioden har styrelsen godkant 21 verlatelser av bostadsratter samt tva
byten av hyresratter. Genomsnittspriset for alla bostadsratter som saldes under ar
2005 var 30 663 kronor per kvadratmeter.

Tvisten med Tommie Hanssons Maleri AB

Den 22 augusti 2005 tréffades en forlikning med Tommie Hanssons Maleri AB
eftersom saval styrelsen som féreningens advokat bedémde det som tveksamt att
vinna malet i Tingsratten. Forlikningssumma var 70 000 kr i ett for allt. Till detta ska
laggas foreningens sjalvrisk om 23 510 kronor vad avser advokatkostnader.
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Ovrigt

Vid utgangen av ar 2005 har féreningen 170 bostadsrattslagenheter. 32 lagenheter
och 11 lokaler upplats med hyreskontrakt. | féreningen finns 121 garageplatser som
upplats med hyreskontrakt. Darutéver finns 15 parkeringsplatser utomhus som i
huvudsak ar upplatna till lokalhyresgésterna men som &ven anvands i
fastighetsférvaltningen.

Styrelsen har genomfdrt upphandlingar vad avser stadning av trapphus,
fastighetsskétsel, besiktning och fuktméatning av vatutrymmen samt en entreprenad
fér snérdjning, renhallning av gardar och garage samt tradgardsskétsel/underhall.

En hyresgast har vrékts pa grund av obetalda hyror.

Styrelsens ambition att géra om féreningen till en dkta bostadsrattsférening
fortsatter. Styrelsen bedémer att detta kommer att ske vid utgangen av ar 2007.

Fdreningens skyddsrum har besiktigats av Brandférsvaret. Vid besiktningen
uppmarksammades ett antal brister som atgardats.

Brandskyddsredogérelser har [d&mnats till Brandférsvaret vad avser
lokalhyresgéasterna Stockholm Stad och Stockholms Schackférbund.

Samtliga lokaler ar for narvarande uthyrda.

Den radonmatning som fastighetsdgaren Drott genomférde under ar 2004 har visat
sig vara utférd pa ett felaktigt satt. Styrelsen har darfér pa anmaning av Miljé- och
halsoskyddsforvaltningen anskaffat nya matdosor som placerats ut enligt deras
anvisningar. Matdosorna ska senast samlas in under mars 2006 for vidare analys.

En teknisk underhallsplan for aren 2006 - 2010 har tagits fram. | den man kostnaden
har kunnat beréknas for de olika delarna har dessa angetts.

Information till boende inom féreningen
Under ar 2005 har 11 informationsblad sammanstéllis och delats ut till de boende i
fastigheten.

| bérjan pa november lanserades féreningens hemsida som bestar av en publik del
och en privat del for féreningens boende. Under november har den publika delen
besokts 912 ganger. Under december har den publika delen besokts 440 ganger.
Den privata delen besdks vasentligt farre ganger.

Foreningens hemsida nas pa www.brfharpalten1.se och ar ett komplement till all
annan informationsspridning. Da informationsspridning via Internet ar ett mycket
snabbt och enkelt satt, rekommenderas samtliga boende i féreningen att aktivera
sina inloggningskonton och ta del av hemsidan. | de fall en boende saknar tillgang till
Internet rekommenderas att ta kontakt med en granne fér att be denne bevaka vad
som hander inom féreningen.

Viktig information kommer dock alltid att spridas via ett informationsblad som delas
ut i breviadorna eller anslas i trapphusen.
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Trivselgrupp
Gruppen har bestatt av féljande personer:

Lars Arling (sammankallande)

Carina Edlund-Edsman (ansvarig tradgardsgruppen)
Peter Ehn (har avgatt under aret)

Christina Ekwall (har avgatt under aret)

Maria Englund (har avgatt under aret)

Eiren Lundkvist (har avgatt under aret)

Emanuela Martinoli

Lillianne Uhlander

Kristina Dahiman (fran styrelsen)

Monica Nordlund (fran styrelsen)

Under aret har tva personer avflyttat och tva personer avgatt av personliga skal.
En person har tillkommit.

Trivselgruppens arbete
Gruppen har under aret haft tio méten. Dessutom har den under aret bildade
Tradgardsgruppen haft nio arbetsméten.

Gruppens arbete har omfattat féljande:

- fardigstalit kakelutsmyckning i port 7C

- diskuterat utrymningsskyltar med brandférsvaret for gemensamhetsiokalen

- diskuterat preliminart foérslag till dvre gardens utformning

- anordnat tva stdddagar; en under varen och en under hosten

- bestéllt hyra av tva containers vid bada stédtillfallena

- bestéllt inkdp av en storre grill for de boendes gemensamma sammankomster
sasom staddagar

- ink&pt buskar, blommor och I6kar till dvre och nedre gard

- ombesorjt plantering av ovanstaende

- ombesorijt att alla buskar och en del trad foryngringsbeskurits

- ordnat fram ett utrymme fér trédgardsgruppens redskap m.m. som inkopts
under aret

- inkdpt nya cykelstall, vilket utdkat vara cykelplatser utomhus med 30 - 40 platser

- ordnat bortforsling av utrangerade tradgardsmaobler

- ordnat med en svanggrind vid brandgatan

- ordnat forbudsskyltar for obehérig trafik till dvre garden

- kontaktat Maria-Gamla Stans stadsdelsnamnd ang. s.k. brukaravtal for
planteringen utmed Brannkyrkagatan samt tuktning av trad pa Ringvagen och
Brannkyrkagatan

- ordnat montering av jordfelsbrytare och ljusslinga vid entré SF

- reviderat samtliga Trivseldokument med féreningens ordningsregler
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Projekt ar 2005

Lokalhyresgéster
Under ar 2005 har lokalhyreskontrakten med LY Originalservice, Crimson och
Esmerk omférhandlats

Malning av fonster
Under &ret har fonstren i Hus V och Hus O malats. | samband med detta har
fonstren vid behov kittats om och fonsterfoder bytts ut.

Lokalen i kéllaren
Golvet i gemensamhetslokalen i Hus G (11D - 11G) har under varen 2005 torkats ut
efter vattenskadan ar 2004.

Dessvarre skadades lokalen pa nytt vid skyfallen under sommaren 2005 och har
darfér inte kunnat anvandas.

Hissar
Under ar 2005 har hissen i 11D renoverats. Hissmotorn i 11C har renoverats. Det
aterstar atta hissar som kommer att renoveras under kommande ar.

Underhall av hyresldgenheter
En hyreslagenhet har renoverats. Till en annan hyresgast har féreningen betalat farg
for ommalning.

Hemsida
Som tidigare namnts i denna arsredovisning har féreningens hemsida tagits i drift
under hdsten 2005.

Fastighetsskoétare

Fdreningen anlitar féretaget Hakanson & Séner Fastighetsservice AB, Stockholm for
I6pande tillsyn och fastighetsskoétsel av féreningens fastighet. Fastighetsskétaren
Jérgen Hakansson finns pa plats inom féreningen mandagar till torsdagar, klockan
07.30 till 16.00.

Forenings- och fastighetsexpeditionen har dppet helgfri méndag till torsdag klockan
08.00 till 08.30 samt helgfri onsdag klockan 18.00 till 19.00.

Teknisk férvaltning

Styrelsen har haft underhandskontakter med ett foretag kring féreningens tekniska
férvaltning. Syftet med kontakterna ar att teckna avtal med ett Iampligt foretag for att
kunna avropa férvaltningstjanster.
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Sophantering

Vid férra arsstimman presenterade styrelsen ett forslag som avsag inrattandet av en
sopsugsanlaggning inom féreningen. Stdmman ansag att det inte finnas nagot
sadant behov.

Under ar 2005 har sopsorteringen och bortforslingen av sopor fungerat battre an
tidigare ar. Samma géller hanteringen av grovsopor.

Av detta skal har styrelsen bordlagt fragan om alternativ sophantering.

Renovering av dvre garden

Styrelsen har genom en oberoende konsult tagit fram en beraknad kostnad for
iordningstéllandet av 6vre garden vad avser utbyte av dagvattenbrunnar, forbéattrat
tatskikt till underliggande lokaler och andra tekniska atgarder samt
trivselbeframjande atgarder. De sammanlagda kostnaderna berdknas till ca 2 700
000 kronor, varav ca 1 700 000 kronor avser tekniska atgarder och ca 1 000 000
kronor avser trivselbeframjande atgarder.

Nytt lassystem
De viktigaste utrymmena for fastigheten har sakrats upp genom att nya las
anskaffats och monterats.

Det ursprungliga ldsschemat fér fastigheten har patréffats och kommer att utgéra en
bra grund i det fortsatta arbetet. | detta sammanhang ar det lampligt att papeka att
styrelsen inte har for avsikt att byta fastighetens samtliga las, utan endast de
nédvandigaste.

Tvaéttstugor
Nagra nya grovtvattmaskiner har inte anskaffats under aret.

Fuktskador i vatutrymmen
Styrelsen har anlitat Trivas Inomhusmiljo AB som har inspekterat och gjort
fuktmatningar i samtliga vatutrymmen.

Besiktningarna visar att en tredjedel av foreningens vatutrymmen har allvarliga
skador och en tredjedel av vatutrymmena har anmarkningar.

Styrelsen har anlitat fastighetsjuristen vid Fastighetsédgarna Stockholm AB som gjort
en rattslig analys av ansvarsfragan. Enligt fastighetsjuristen star det klart att det
enligt saval bostadsrattslagen som féreningens stadgar ar respektive
bostadsréttshavare som &r ansvarig for att atgarda skadorna.

Vad galler foreningens 32 hyreslégenheter sa ar det féreningens ansvar att avhjalpa
bristerna.
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Overgivna cykiar

Styrelsen har vid ett tillfalle samlat ihop en stor mangd uppenbart évergivna cyklar
samt rensat barnvagnsrum fran allehanda skrap. Det hopsamlade skréapet har
férvarats i mer @n atta manader innan det har kastats.
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Kommande projekt ar 2006 och framat

Malning av fénster
Det finns en del kvarvarande fonster i Hus G, i forsta hand portarna 11G och 11H
som annu inte malats om. Detta planeras att ske under varen 2006.

Renovering av hissar
Under aret kommer flera hissar att renoveras.

Renovering av évre garden

Renovering av 6vre garden vad avser tatskikt, dagvattenbrunnar och andra tekniska
atgarder kommer att genomféras. De trivselbeframjande atgarderna kommer att
genomfdras om stdmman sa beslutar.

Renovering av vatutrymmen ( hyresldgenheter )

Under &r 2006 kommer ett ramavtal for renovering av vatutrymmen att upphandlas.
Vidare kommer de vatutrymmen i féreningens hyreslagenheter som har allvarliga
skador att renoveras.

Besiktning av fasader

Styrelsen planerar att besiktiga fastighetens fasader vad avser fastsattningen av
fasadtegel med anledning av de farhdgor som rapporterats vad avser bristfallig
montering av fasadtegel.

Takmalning
Under ar 2006 planerar styrelsen for att genomfora en dversyn av takmélningen. Vid
behov kommer hela eller delar av taket att mala om.

Tvéttstugor
Planerna att forse tvattstugorna i 11D, 11G och 9F med grovtvattmaskiner kvarstar.

Hyreslagenheter
Vissa av hyreslagenheterna kommer att underhallas under perioden.

Nytt lassystem

Ett nytt ldsschema kommer att tas fram och ytterligare l&s kommer att bytas ut. |
detta sammanhang &r det viktigt att framhalla att asen till respektive lagenhet
aligger respektive lagenhetsinnehavare att ansvara for.
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Vattenintrangning i garage
Garagens tak respektive golv kommer att besiktigas i syfte att klargéra vilka atgarder
som ar nddvandiga for att forhindra vattenintrangning till underliggande delar.

Kontroll av termostater till elementen

En kontroll av elementens termostater kommer att genomféras under de narmsta
aren. Vid behov kommer ett utbyte av termostater att ske.

Isolering av vagg mot brandmur i évre plan
En dversyn av brandmurar pa vindarna ska genomforas.

Teknisk férvaltning

Styrelsen har for avsikt att upphandla ett avtal som ger féreningen méjlighet att
avropa tjanster rérande teknisk férvaltning. Styrelsen behdéver sakkunnig hjalp i
méanga fragor av nagon som har bred erfarenhet av fastighetsférvaltning. Darutéver
behdver styrelsen avlastning for att driva fragor och arenden rérande teknisk
forvaltning.

Lokaler
Under ar 2006 kommer villkoren fér lokalhyresgésterna BL Radio & TV Service AB
(9B) samt Stockholms Schackférbund (9C) att omférhandlas.

Med lokalhyresgésten Esmerk Information AB (9D) pagar forhandlingar (feb 2006)
vilka ska vara avslutade under forsta kvartalet. Esmerk har som tidigare meddelats,
sagt upp avtalet for avflyttning, men har ett intresse av att vara kvar i fastigheten.

Fastighetsboxar

Fore ar 2011 ska alla flerfamiljshus i Sverige ha installerat fastighetsboxar. Det har
Post- och telestyrelsen beslutat i de allmanna rad som galler fran och med 1 oktober
2005. Det innebar att alla som bor i flerfamiljshus kommer att fa sin post utdelad i
entrén till huset i stallet fér den egna doérren. Hyresgéster som pa grund av alder eller
funktionshinder inte kan hamta sin post i entréplanet kommer &ven i fortsattningen
att fa sin post i direkt anslutning till Igenheten.
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Ekonomisk redovisning

Foreningens stéllning och finansiering
Féreningens ekonomiska stallning ar fortsatt stark vad géller saval soliditeten 60,6%
(59,7% ar 2004) saval som kassalikviditeten 2,64 ggr (1,62 ggr ar 2004).

Trots den mycket starka likviditeten har foreningen valt att inte amortera pa lanen
sedan foregaende stdmma. | borjan av 2005 amorterades 1.700.000 kronor.
Anledningen &r att foreningens styrelse planerar att utféra stora investeringar,
reparationer och underhall under 2006 exempelvis ombyggnad av évre gérd,
renovering av hissar, vatutrymmen i hyreslagenheter dar sa krévs, etc.

Det &r gynnsamt for foreningen att gora investeringar medan féreningen fortfarande
ar oakta da vi far fora med oss de ackumulerade underskotten och avrakna dessa
mot den schablonskatt som belastas oss nar vi blir en akta bostadsréattsférening.

| den budget som lagts for ar 2006 réknar féreningen med att gora ett litet positivt
resultat fran de I6pande verksamheterna, men i och med de underhall, reparationer
m.m. om ca 10 miljoner kronor s& beraknas resultat for &r 2006 bli ett underskott om
ca 10 miljoner kronor.

Féreningens lan ar amorteringsfria fram till i juli 2009.

Féreningens ekonomi under ar 2005

Féreningen har under 2005 gjort ett positivt resultat pa 296.568 kronor. Kassaflodet
fran den I16pande verksamheten har ocksa varit positiv 1.973.465 kronor, vilket ar
gladjande. Ett positivt kassafléde fran den I6pande verksamheten betyder att
féreningen, enkelt uttryckt, har storre 16pande inbetalningar &n utbetalningar.
Likviden for férsaljningarna av de fyra lagenheterna som salts under aret av
féreningen ligger under "kassaflode fran finansieringsverksamheten", d.v.s. det ingar
i det totala kassaflodet, men inte i kassaflédet fran den I6pande verksamheten.
Férsaljningarna gar direkt mot det egna kapitalet och paverkar darmed inte alls
féreningens resultat.

Enligt féreningens stadgar § 38 skall ett belopp om minst 0,3% av taxeringsvéardet
avséttas till fond for yttre underhall. Avsattningen blir 760.200 kr
(253.400.000*0,003). Arets positiva resultat racker inte till avsattningen, vilket
innebar att det ackumulerade balanserade resultatet forsamras.

Féreningens styrelse ser inget alarmerande i att arets resultat inte Gverstiger
avsattningen da bl.a. kostnader for fonstermalning om knappt 800.000 kronor, som
ar den typen av kostnader vilka &r ténkta att behdva tas av fonden fér yttre underhall,
tagits via det "l6pande” resultatet.
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Disposition av féreningens resultat
Styrelsens férslag till behandling av uppkommet resultat

Att balansera det uppkomna resultat om 296.568:- i ny rékning, samt
att avsatta 760.200:- till fond for yttre underhall.

Ingéende balanserat resultat -4 402 111
arets resultat 296 568
Totalt -4 105 543

Disponeras for:

Avsattning till fond for ytire

underhall, enligt stadgar 760 200
balanseras i ny réakning -4 865 743
Summa -4 105 543

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2005-01-01- 2004-01-01-
2005-12-31 2004-12-31
Nettoomsattning 1 16 458 210 9 683 557
Ovriga rérelseintakter 58 604 25 396
16 516 814 9 608 953
Rérelsens kostnader
Skattereduktion Rot-avdrag 652 200 -
Reparation och underhall -1 605 847 -4 548 144
Driftskostnader 2 -5 251 907 -2217 027
Férvaltningskostnader 3 -943 996 -1 597 328
Tomtrattsavgald -1 470600 -870 105
Fastighetsskatt -1 479000 -869 400
Fastighetsférsakring -113 679 -66 419
Avskrivningar 4 -966 878 -579 948
Rorelseresultat 5337107 -1139 418
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 18 656 11 089
Réntekostnader och liknande resultatposter -5 059 195 -3273782
Resultat efter finansiella poster 296 568 -4 402 111
Resultat fére skatt 296 568 -4 402 111

Arets resultat 296 568 -4 402 111
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2005-12-31 2004-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 383 810 758 384 774 134

Inventarier 6 4671 8173
383 815 429 384 782 307

Summa anldggningstillgangar 383 815429 384 782 307

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21798 45 835

Ovriga fordringar 7 1222 301 356 885

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 428 323 471035

1672422 873 755

Kortfristiga placeringar 9 10 592 926 5010779

Kassa och bank 5090722 2309 404

Summa omséttningstillgangar 17 356 070 8 193 938

SUMMA TILLGANGAR 401 171 499 392 976 245
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Belopp i kr Not 2005-12-31 2004-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 243 975 315 238 730 082
Upplatelseavgifter 3134130 289 363
247 109 445 239 019 445
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -4 402 111 -
Arets resultat 296 568 -4 402 111
-4 105 543 -4 402 111
Summa eget kapital 243 003 902 234 617 334
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 151 600 000 153 300 000
151 600 000 153 300 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 891678 12589159
Skatteskulder 1 696 200 869 400
Ovriga skulder 80 357 71688
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 3 899 362 2 858 664
6 567 597 5058 911
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 401 171 499 392 976 245
Stallda sakerheter och ansvarsfoérbindelser
2005-12-31 2004-12-31
Panter och sakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 229 874 000 229 874 000
Summa 229 874 000 229 874 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys

2005-01-01- 2004-01-01-
Belopp i kr 2005-12-31 2004-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 296 568 -4 402 111
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 966 878 579 948

1263 446 -3 822 163

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore 1263 446 -3 822 163
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forénaringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -798 668 -873 804
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1508 687 5 058 961
Kassafléde fran den |6pande verksamheten 1973 465 362 994
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar - -385362255
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -385362255
Finansieringsverksamheten
Kép Likviditetsinvest -5 582 147 -8 917 250
Forsaljning Likviditetsinvest - 3906 470
Upplatna lagenheter 8 090 000 239019 445
Upptagna lan 202 200 000
Amortering av laneskuider -1 700 000 -48 900 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 807 853 387 308 665
Arets kassaflode 2781318 2 309 404
Likvida medel vid arets bérjan 2 309 404
Likvida medel vid arets slut 5090 722 2 309 404
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rad.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med ber&knat
restvarde och avskrivning sker éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid
bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hénsyn tagits till for under aret férvérvade och
avyttrade tillgangar.

Anléaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 0,25

-Inventarier 30
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Intékter per rérelsegren
2005-01-01- 2004-01-01-
2005-12-31 2004-12-31
Hyror bostader 2 845 896 2178 398
Hyror lokaler 6 636 057 3 508 919
Garage 1166 217 667 597
Arsavgifter 5250613 2935948
Fastighetsskatt 532292 279 160
Ovrigt 27132 13 537
Ores utjamn 3 -2
Summa 16 458 210 9 583 557
Not 2 Driftskostnader
2005-01-01- 2004-01-01-
2005-12-31 2004-12-31
El 830 261 450 462
Varme 1607 705 777 186
Vatten/aviopp 414 842 239 461
Hiss 594 036 76 332
Fastighetsskétsel 908 644 260 989
Stadning 241 750 156 701
Tradgardsskoétsel 216 715 30616
Sophémtning 376 571 155 437
Ovriga fastighetskostnader 61383 69 843
Summa 5251907 2217 027
Not 3 Forvaltningskostnader
2005-01-01- 2004-01-01-
2005-12-31 2004-12-31
Fastighetsforvaltning, ekonomi 273 316 199 868
Konsultarvoden W & O 65 279
Konsultarvoden 186 902 1203 520
Styrelsearvode 190 567 120 000
Sociala avgifter 92 847
Revisionsarvode 13 274 15 000
Bankkostnader 9106 5811
Ovriga administrativa kostnader 112 705 53129
943 996 1597 328
Not 4 Avskrivningar
2005-01-01- 2004-01-01-
2005-12-31 2004-12-31
Byggnader och mark 963 376 576 446
Inventarier, verktyg och installationer 3502 3502
Summa 966 878 579 948
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2005-12-31 2004-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bérjan 385 350 580
-Nyanskaffningar 385 350 580
385 350 580 385 350 580
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -576 446
-Arets avskrivning enligt plan -963 376 -576 446
-1 539 822 -576 446
Redovisat varde vid arets slut 383810758 384774134
Taxeringsvarde byggnader: 139 000 000 139 000 000
Taxeringsvarde mark: 114 400 000 114 400 000
253 400 000 253 400 000
Not 6 Inventarier
2005-12-31 2004-12-31
Anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvéarde 11675
Arets inkop 11 675
Utgaende anskaffningsvérde fér inventarier 11675 11 675
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -3 502
Arets avskrivning pa kvarvarande inventarier -3 502 -3 502
Utgaende avskrivningar enligt plan pa inventarier -7 004 -3 502
Utgaende redovisat vérde for inventarier 4 671 8173
Not 7 Ovriga fordringar
2005-12-31 2004-12-31
Fordran skattekonto 871761 310
Fordran Drott 350 000 350 000
Ovrigt 540 6575
1222 301 356 885
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2005-12-31 2004-12-31
Férutbetald forsakringspremie 46 265 44 280
Tomtrattsavgald 367 650 367 650
Ovrigt 14 408 59 105
428 323 471 035
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Not 9 Kortfristiga placeringar
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Bokfért Marknads-
vérde vérde
Réntebarande vardepapper 10 592 926 10 737 933
10 592 926 10 737 933
Not 10 Eget kapital
Insatserlupplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 239019 445 - - -4 402 111
Insatser 5245233
Upplatelseavgifter 2844 767
Disposition enligt stdmmabeslut -4 402 111 4402111
Arets resultat 296 568
Vid arets slut 247 109 445 -4 402 111 296 568
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rénteomsiéttnings-
Langivare Belopp Rénta tidpunkt
Nordea Hypotek 35000 000 3,300% 2006-03-15
Nordea Hypotek 35 000 000 3,880% 2007-03-21
Nordea Hypotek 35 000 000 4,630% 2009-03-18
Nordea Hypotek 22 000 000 1,731% rorligt 3 manader
Nordea Hypotek 24 600 000 1,731% rorligt 3 manader
SUMMA 151 600 000

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2005-12-31 2004-12-31

Upplupna styreslearvoden inkl soc.avg 169 000 120 000
Upplupna réntor 1101 985 1265 698
Forutbetalda hyror o avgifter 2220 200 855 760
Owrigt 408 177 617 206
3 899 362 2 858 664
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REVISIONSBERATTELSE

foreningsstimman i

Brf Harpalten 1
Org.nr. 769604-2246

Jag har granskat bokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning fér ar 2005. Det r
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala
mig om rdkenskaperna och forvaltningen p& grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra mig om att
rikenskaperna inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. Som underlag for
mitt uttalande har jag granskat visentliga beslut, protokoll, &tgérder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot p4 annat sitt har handlat i strid
mot lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen,
disponerar vinstegflenligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for/rakenskapsaret.

J mars 2006

Aukt revisor

Tjérhovsgatan 18 . 116 21 Stockholm . Tel: 08-743 03 80 . Fax: 08-743 03 83
E-post: info@safvelin.se
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Ordlista

Verksamhetsberdttelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas for verksam-
hetsberattelse och skrivs av styrelsen. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
rakning och balansrakning, som visar verksamheten i siffror.

Verksamhetsberattelsen beskriver vad som i huvudsak skett vad galler féreningens
fastighetsunderhall, ekonomi, medlemsaktiviteter, vilka som haft uppdrag i férening-
en, efc.

Resultatrakning

Resultatréakningen visar féreningens samtliga intakter och kostnader foér verksam-
hetsaret. De storsta kostnaderna &r oftast rante-, védrme- och underhaliskostnader.
Bland kostnaderna finns ocksa poster som ej motsvaras av utbetalningar under aret,
t ex vardeminskning pa inventarier eller avsattningar i fonder.

Om kostnaderna ar stérre an intdkterna blir resultatet férlust. | annat fall blir resultatet
vinst, som ska anvandas enligt féreningsstdmmans beslut. Om verksamheten med-
fort forlust, kan denna tackas genom disposition av fondmedel eller ocksa balanse-
ras, dvs éverforas till det féljande aret.

Balansrakning

Balansrakningen visar dels de materiella tillgangarna som féreningen adgde vid verk-
samhetsarets utgang i form av fastigheter, inventarier och dylikt dels féreningens lik-
vida medel (kontanter). Balansrakningens andra sida visar féreningens lan och skul-
der samt det egna kapitalet som fanns vid verksamhetsarets utgang. Till skulderna
raknas fond for yttre underhall.

Det resultat i form av éverskott (vinst) eller underskott (férlust) som resultatrakningen
visar blir i balansrékningen en post som svarar mot skillnaden mellan & ena sidan de
materiella tillgangarna och de likvida medlen samt & andra sidan summan av lanat
kapital och eget kapital. Resultatet utgér férandringen i foreningens formégenhet eller
egna kapital.

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste an-
laggningstillgangen ar féreningens fastigheter med byggnader och eventuell mark.

Omsiéttningstillgangar
Andra tillgangar &n anléggningstillgéngar. Omsattningstillgangar kan i allmanhet om-
vandlas i reda pengar inom ett ar.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen maste betala inom ett ar.
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Likvida medel

Kontanter och andra tillgangar (t ex specialinlaning och statsskuldvaxiar) som snabbt
kan omvandlas i pengar.

Likviditet

Féreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, tomtrattsav-
gald). Likviditeten erhalls genom att jamféra féreningens omsattningstiligdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna stérre &n de kortfristiga skulder-
na &r likviditeten tillfredsstéllande.

Stéllda panter

Stallda panter avser i féreningens fall de sékerheter, pantbrev/fastighetsbeteckningar
som lamnats som s&kerhet for lan.

Ansvarforbindelser

Atagande for féreningen, som inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande, som avgalder.

Fond for underhall

For att utiamna kostnaderna fér underhallet (t ex malning av fonster, byten av hissar)
av vara fastigheter avsatts medel till en sarskild fond. Avsattningarnas storlek be-
stams med ledning av en underhallsplan.

Odkta forening

Om intakterna fran bostadsratterna understiger hyresintakterna fran t ex lokaler, ga-
rageplatser, hyresgéaster, ar féreningen oékta.

Fér en oakta forening grundar sig beskattningen pa de verkliga intakterna och kost-
naderna. Det innebar att bade hyror och manadsavgifter utgér skattepliktiga intakter.

Samtidigt far naturligtvis "alla” kostnader dras av. Det innefattar driftkostnader, fas-
tighetsskatt, styrelsearvoden, rantor, vardeminskningsavdrag med mera. En annan
fordel ar att sa lange féreningen ar oakta ackumuleras underskotten ut skattesyn-
punkt och kan anvandas om nagra ar for att kvitta kommande &verskott.
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Vad ar en bostadsratt

Bostadsratt

Bostadsratt ar en upplatelse utan begrénsning i tiden av Iagenhet som &r knuten f{ill
andel i bostadsrattsférening dér innehavaren &r medlem. Lagenheterna kan vara
permanentbostader, fritidsbostader eller kommersiella lokaler eller blandningar av
alla sorter. Villkoren fér bostadsratten regleras i féreningens stadgar, féreningens
olika beslut, i upplatelseavtalet nar lagenheten férsta gangen upplates samt i bo-
stadsréattslagen och lagen om ekonomiska féreningar.

Bostadsrittsforening

En bostadsrattsforening ar en sarskild typ av ekonomisk férening som har till &nda-
mal att i foreningens hus till sina medlemmar upplata lagenheter med bostadsritt.
Foreningen maste ha minst tre medlemmar och tre bostadsratter.

Féreningen dger ldgenheten

Det &r féreningen som &ager huset och foljaktligen aven samtliga lagenheter. Vid fér-
stagangsupplatelsen avtalas mellan féreningen och den blivande bostadsrattshava-
ren om nyttjanderatt utan tidsbegransning, men féreningen ager aven fortsattningsvis
lagenheterna.

Nyttjanderétt till I1igenheten utan tidsbegriansning

Bostadsréattshavaren som innehar lagenheten med nyttjanderétt utan tidsbegransning
kan mot erséttning sélja denna nyttjanderatt. | dagligt tal brukas uttrycket "att salja sin
bostadsratt” men det ar saledes fel eftersom det enbart &r utnyttjanderatten som
séljs. Vad detta nyttiande innebar regleras i upplatelseavtalet, féreningens stadgar
samt bostadsrattslagen. Den som koper nyttjanderatten till en bostadsratt bor sale-
des ta del av bade upplatelseavtal och stadgar for att se vilkka eventuella begrans-
ningar som kan vara forknippade med nyttjanderatten.

Lana med ldgenheten som séikerhet

Bostadsratter utgér for de flesta ett forhallandevis stort varde. Finansieringen av en
forstagangsupplatelse eller ett kép maste darfér oftast ske genom lan hos ett bo-
stadslaneinstitut. Som sakerhet for lanet [amnas bostadsrattsidgenheten som pant till
laneinstitutet. Laneinstitutet i sin tur meddelar féreningens styrelse att pantsattning
har skett och féreningen skall inféra notering om pantsattningen i lagenhetsférteck-
ningen. Det finns inget som hindrar att bostadsratten anvands som sakerhet fér att
finansiera ett kop av t ex en segelbat.

Bostadsrittshavaren betalar:

Insats

Vid den ursprungliga upplatelsen betalar bostadsrattshavaren en insats till férening-
en. Summan av alla insatser, tillsammans med vad féreningen lanar direkt, skall
récka till att férvarva fastigheten samt de 6vriga kostnader som skall betalas i sam-
band med képet.

Upplatelseavgift
Nar det forflutit 1 manad efter det att féreningen erbjudit hyresgésten att fa lagenhe-
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ten upplaten som bostadsréatt har féreningen ratt att ta ut en extra avgift som hégst
far uppga till den i rantelagen angivna réntan pa insatsen. Nar sex manader forflutit
galler fri prissattning. Skillnaden mellan insatsen och det erhallna priset rubriceras
som upplatelseavgift.

Arsavgift

For att finansiera féreningens Iépande kostnader for underhall, rantor m m betalar
bostadsrattshavarna en avgift som benamns arsavgift. Betalning sker sa gott som
undantagslést manatligen och i férskott.

Bostadsrattshavarens réttigheter

Bostadsrattshavaren disponerar utan tidsbegransning sin lagenhet med eventuella
vidhangande forrad. Bland 6vriga rattigheter ar att 6verlata, pantsatta, vidta andringar
och hyra ut lagenheten i andra hand.

Bostadsrattshavarens skyldigheter

Bostadsrattshavaren far enbart anvanda lagenheten till det &andamal som har angivits
i upplatelseavtalet. Precis som fér en hyresgést skall bostadsrattshavaren ansvara
for de som vistas i lagenheten, se till att sundhet, ordning och skick inom och utanfér
huset iakttas. Det &r inte tillatet att bedriva verksamhet utan styrelsens godk&nnande.

Hur styrs foreningen

Bostadsrattsféreningar &r som tidigare ndmnts en specialform av ekonomisk férening
och styrning och ledning av féreningen regleras i férsta hand i lagen om ekonomiska
féreningar. Féreningens hégsta organ ar féreningsstdmman. Det ar stdmman som
fattar beslut om &ndring av stadgar och insats, faststéller balans- och resultatrékning
samt dispositioner betraffande foreningens resultat. Stamman utser ocksa styrelsen
och revisor samt stéller upp eventuella regler och riktlinjer for styrelsens arbete.

Styrelsen ar foreningens verkstallande organ och ansvarar fér den dagliga driften
enligt stadgarna och de eventuella regler och riktlinjer som stdmman beslutat. | det
dagliga arbetet ingar teknisk forvaltning av féreningens hus, ekonomisk férvaltning,
att anta nya medlemmar, godkénna pantférskrivningar av bostadsrétter, féra lagen-
hets- och medlemsférteckning.

Bostadsrattsféreningens stadgar

Foreningens stadgar kan ses som en intern lag som galler fér féreningen och dess
medlemmar. Stadgarna i en bostadsrattsférening brukar vara ganska omfattande och
mycket &r direkt kopierat fran bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska férening-
ar. Detta fér att medlemmarna skall finna alla regler pa ett stélle och inte behdva for-
utom stadgarna, kunna géllande lagstiftning fér att veta vilka regler som géller for det
dagliga arbetet i féreningen.

Lagar och forordningar
Reglerna fér bostadsratt och bostadsrattsférening regleras i férsta hand i

e Bostadsrattslagen (SFS 1991:614)

e Bostadsrattsférordningen (SFS 1991:630)
e Lag om ekonomiska féreningar (SFS 1987:667)
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