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Verksamhetsberattelse

for bostadsrattsféreningen Harpalten 1 i Stockholm, avseende féreningens
verksamhet under perioden 1 januari - 31 december 2006.

Féreningsstiamma

Ordinarie féreningsstdmma fér verksamhetsaret 2005 avhélls fredagen den 5 maj
2006 i Schackférbundets lokaler @ Ringvagen 9D. 57 medlemmar hérsammade
kallelsen.

Styrelse

Styrelsen har bestatt av Nicholas Génetay, 9A (omval), Fredrik Bister, 11C (omval),
Kristian Magnusson, 11G (omval), Kristina Dahiman, 11A (omval), Monica Nordlund,
9F (omval), Peter Markovic, 11A (nyval) samt Mats Jutterstrém, 9F (nyval),

Till suppleanter valdes Mary Erjestedt, 9A (omval) och Kay-Britt Karlsson-Drage, 11D
(omval).

Vid det konstituerande styrelsesammantradet den 9 maj 2006 valdes Nicholas
Génetay till ordférande, Fredrik Bister till vice ordférande, Kristian Magnusson till
tekniskt ansvarig samt Peter Markovic till sekreterare. Fredrik Bister utsags till att
vara ekonomiskt ansvarig, Monica Nordlund utsags till att vara styrelsens
representant i Trivselgruppen, Kristina Dahlman utsags till att vara garageansvarig
samt inga i Trivselgruppen. Nicholas Génetay atog sig att ansvara fér informationen
till medlemmarna samt att inga i féreningens Redaktionsgrupp.

Revisor
Féreningens revisor och revisorssuppleant har under perioden varit:

Jan-Erik Safvelin, auktoriserad revisor, revisor
Mats Dahlstrém, auktoriserad revisor, revisorssuppleant.

Valberedning

Féreningens valberedning har bestatt av:

Jan-Erik Carlsson. 11A, sammankallande
Lillianne Uhlander, 11E

Férvaltning
Féreningens ekonomiska férvaltning har skétts av Winqvist & Osterling AB.

Foéreningen har under aret anlitat SLB Fastighetsservice AB samt Hakansson &
Séner Fastighetsskotsel AB for fastighetsskétsel. , 7

M
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Avtalet med SLB innefattar sedan hésten 2005 endast fastighetsskotsel under
jourtid, takskottning och larmcentral. Fér 6vrig fastighetsskétsel anlitas Hakanson &
Soner Fastighetsservice AB, Stockholm. Fastighetsskétaren Jorgen Hakansson finns
pa plats inom féreningen mandagar till torsdagar, klockan 07.30 till 16.00.

Forenings- och fastighetsexpeditionen har 6ppet helgfri mandag till torsdag klockan
08.00 till 08.30 samt helgfri onsdag klockan 18.00 till 19.00.

Foéreningen avropar vid behov tekniska férvaltningstjénster av Trénnberg & Co
Forvaltnings AB. Under &r 2006 har i huvudsak avropats projekt- och byggledning i
samband med renoveringen av badrum i vissa hyreslagenheter.

For projektledningsarbete med renovering av garage och av évre garden (terrassen)
har anlitats Les Arc Fastighetskonsult AB

Personal

Féreningen har inte haft ndgon anstalld personal. Styrelsens ledaméter har skott det
I6pande arbetet och delat pa ansvaret fér tillsynen av fastigheten samt expeditions-
arbetet.

Styrelsens arbete

Styrelsen fungerar som en arbetande styrelse. Férutom sedvanligt styrelsearbete har
alla ledaméter lagt ned mycket tid for att fa allt att fungera.

Sammantaget har styrelsen redovisat mer &n 2 050 nedlagda arbetstimmar i
styrelsearbetet.

Styrelsesammantraden
Under perioden har styrelsen haft 18 protokollférda sammantréden.

Overlatelser

Under perioden har styrelsen godként nio éverlatelser av bostadsrétter.
Genomsnittspriset for alla bostadsratter som saldes under ar 2006 utan inblandning
av byte till hyresratt var 36 692 kronor per kvadratmeter.

Ovrigt

Vid utgdngen av &r 2006 har féreningen 174 bostadsrattsl&genheter, en 6kning med
fyra stycken. 28 lagenheter och 10 lokaler upplats med hyreskontrakt. | féreningen
finns 121 garageplatser som upplats med hyreskontrakt. Darutéver finns 15
parkeringsplatser utomhus som i huvudsak ar upplatna till lokalhyresgésterna men
som aven anvands i fastighetsférvaltningen.

En kontorslokal om 217 m2 (Ringvagen SE) &r fér ndrvarande outhyrd.r !4
Uy
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Styrelsen och féreningens ekonomiske férvaltare Winquist & Osterling AB anser att
foreningen under ar 2006 uppfyller férutsattningarna for att deklareras som en #kta
bostadsrattsférening (privat bostadsféretag). For saval intdktssidan som den
uthyrningsbara ytan 6verstiger ékta delarna 60 procent per den 1 oktober 2008.
Bostadsrattsféreningen Harpalten 1 kommer darfor att deklareras som akta
bostadsréttsférening for verksamhetsaret 2006. Styrelsens uppfattning ar att
klassificeringen som &kta bostadsrattsférening kommer att besta éver tiden.

Styrelsen har genomfért upphandlingar vad avser renovering av hyresldgenheternas
vatutrymmen med méjlighet fér medlemmar i féreningen av att avropa renovering
fran samma avtal, renovering av bjalklag och pelare i garagets bada plan, utbyte av
tat- och ytskikt pa évre garden, den s k. terrassen, takmalning, byte av undercentral
samt renovering av kvarvarande hissar.

Brandskyddsredogérelser har lamnats till Brandférsvaret vad avser lokal-
hyresgésterna Stockholm Stad och Stockholms Schackférbund.

Den radonmétning som fastighetségaren Drott genomférde under &r 2004 har visat
sig vara utford pa ett felaktigt satt. Styrelsen har darfér pa anmaning av Milj6- och
hélsoskyddsférvaltningen anskaffat nya matdosor som placerats ut enligt deras
anvisningar. Métdosorna som samlas in under mars 2006 har efter analys ej pavisat
nagra oftilldtna varden. Méatvardena ligger langt under de riktvarden som finns.

Ett avtal om klottersanering har tecknats. Rutiner avseende klottersanering for
fastighetsskétaren har tagits fram.

En teknisk underhallsplan fér aren 2007 - 2011 har tagits fram. | den man kostnaden
har kunnat berdknas fér de olika delarna har dessa angetts.

Information till boende inom féreningen
Under ar 2006 har tva separata informationsméten avhallits fér medlemmarna.

Vid det forsta tillfallet informerade styrelsen om den juridiska utredning som
genomforts for att klarlagga rattsldget och ansvaret fér respektive mediems
vatutrymme.

Vid det andra tillféllet presenterades det s.k. ramavtal som styrelsen upphand]at.
Syftet med upphandlingen var i forsta hand fér féreningens hyreslagenheter, och i
andra hand for de medlemmar som var intresserade av att anlita féreningens
entreprendr fér badrumsrenovering.

Under aret har ocksa tio informationsblad sammanstallts och delats ut till de boende
i fastigheten eller anslagits i trapphusen.

Féreningens hemsida nas pd www.brfharpalteni.se och &r ett komplement till all
annan informationsspridning. Da informationsspridning via Internet &r ett mycket
snabbt och enkelt satt, rekommenderas samtliga boende i féreningen att aktivera
sina inloggningskonton och ta del av hemsidan. | de fall en boende saknar tillgang till 1
Internet rekommenderas att ta kontakt med en granne fér att be denne bevaka vad
som hander inom féreningen. Under ar 2006 har den publika delen av hemsidan!v

e
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besokts 260 ganger i genomsnitt per manad. Av dessa besokare gar 45 procent
vidare in pa den privata delen.

Viktig information kommer dock alltid att spridas via ett informationsblad som delas
ut i brevliadorna eller anslas i trapphusen.

Trivselgrupp
Gruppen har bestatt av féljande personer:

Lars Arling (sammankallande)

Pé&r Bendz (tillkommit under aret)

Carina Edlund-Edsman (ansvarig tradgardsgruppen)
Ulla Junhem (tillkommit under aret)

Emanuela Martinoli (avgatt under aret)

Orjan Romefors (tillkommit under aret)

Lars Térnquist (tillkommit under aret)

Lillianne Uhlander

Kristina Dahiman (fran styrelsen)

Monica Nordlund (fran styrelsen)

Under aret har en person avgatt och fyra personer tillkommit.

Trivselgruppens arbete

Gruppen har under aret haft nio méten. Dessutom har Tradgardsgruppen haft fem
méten samt projektgruppen for Gvre géarden tva méten. Ett méte har ocksa hallits
med Maria - Gamla Stans Stadsdelsndmnd.

Gruppens arbete har omfattat féljande:

- slutit brukaravtal med Maria-Gamla Stans stadsdelsndmnd betr. planteringarna
utmed Brannkyrkagatan

- ombesorijt plantering av 250 Iékar i planteringen utmed Brannkyrkagatan

- ordnat med klippning av trdden utmed Ringvégen och Bréannkyrkagatan

- ordnat med klippning av sly och tradgrenar som héngt éver planket fran daghem
utanfér port 9A samtidigt som sly rensats mot berget, buskar klippts och
grasmattan nysatts

- sett till att tradplanket vid parkeringsplatsen 9A - 9B rodfargats

- inkpt och kompletterat buskar och blommor till nedre garden

- gjort varbesiktning p& gardar samt senare ronderingar med Jan Widén,
Widéns Tradvard och Markservice AB, infér sommarens nyplanteringar

- ombesdrjt omplantering med rosor och véxter vid port 11A

- ombesorjt komplettering med rosor i slanten vid port SF

- ombesérijt plantering av Rhododendron vid brandgatans nedre del samt bytt ut
tva stérre stenar och lagt betonggrassten. Samtidigt kompletterades kant-
stenarna vid brandgatans nedre del

- ombesdrjt komplettering av véxter i alla planteringar utmed huskropparna

- ordnat att utemébler i "solhérnan" slipats och oljats

- ordnat bortforsling av obrukbara cyklar fran cykelstall till forrad i kéllare.
Rensat barnvagnsrum fran allehanda saker.

- ombesdrijt inkdp och uppsattning av ett antal nya, stérre papperskorgar }V) ff%
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- ordnat med inkép och uppsattning av utrymningsskyltar i gemensamhets-
lokalen i enlighet med Brandférsvarets rekommendation

- ordnat en "snickarbod" i f.d. piskrummet i kdllaren hus 11A - 11D

- tagit fram inredning till hisskorgar tillsammans med Otis representant

- anordnat tva staddagar; en under varen med korvgrillning och en under
hésten med PUB-tema

- bestallt hyra av containers vid bada stadtillfallena

* bestallt tvattning av sopkarl och komplettering av skyltar ovan sopkarl

- haft diskussioner och méten med ansvarig trédgardsarkitekt och lagt férslag
till utformning av terrassen och tradgardsdelen pa évre garden

- redovisat av tradgardsarkitekten framtagen illustrationsplan for évre garden
i enlighet med tidigare diskussioner och deltagit i méten med den nybildade
projektgruppen for att ta fram underlag till férfragningshandlingar

- ordnat med julgran pa nedre garden och juldekorationer i alla portar samt
uppsattning av en ljusslinga i trad utanfér hus 9A

- ordnat med ink&p och utdelning av chokladaskar med julhélsning till alla

lokalhyresgaster. }1/7 g{/
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Projekt och stérre arbeten ar 2006

Lokalhyresgéster

Under &r 2006 har lokalhyreskontrakten med BL Radio & TV och Service AB samt
Schackférbundet omférhandlats.

Capitex har sagt upp sitt lokalhyreskontrakt och lokalen hyrs fran 1 februari 2007 av
PR-gruppen AB.

Malning av fonster
Under aret har kvarvarande fonster malats. | samband med detta har fénstren vid
behov kittats om och fonsterfoder bytts ut.

Lokalen i kéllaren

Gemensamhetslokalen har iordningstéalits och kommer att kunna hyras ut med start
under forsta kvartalet 2007. Lokalen bestar dels av ett pingisrum och ett
sallskapsrum dar det dven finns spis, diskbank samt kyl/frys.

Hobbyrum

Ett hobbyrum har iordningstallts i kéllaren 11A - 11D dar det finns mojligheter for
boende att géra mindre snickeri och/eller maleriarbeten. Hobbyrummet &r utrustad
med hyvelbdnk m.m ,

Hissar

Under &r 2006 har kvarvarande atta hissar renoverats. | och med detta ar samtliga
hissar genomgéangna. | alla hisskorgar utom 9D har inredningen byts ut.
Nodtelefoner har installerats i samtliga hissar.

Underhall av hyresldgenheter

Sedvanligt underhall har skett i de hyresldgenheter dar sa pafordrats. Darutéver har
19 bad eller duschrum renoverats varav flera hyresgéster har valt att mot
hyreshgjning aven byta ut porslinet.

Renovering av garage

Efter en utredning som styrelsen bestéllt av Cement och Betong Institutet visade det
sig att betongvalvet mellan 6vre och undre garageplanen var skadat. Pa vissa
platser hade betongen vittrat sonder sa att armeringen lag synlig. Vissa av de
barande pelarna var ocksa angripna. Den 1 september utrymdes garageplanen och
erforderliga underhalisatgarder vidtogs. Garagen var klara for inflyttning den 29
december 2006.
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Renovering av évre garden

Arbetet med att renovera 6vre garden, den s.k. terrassen pabérjades i september
och kommer troligen att avslutas under férsta kvartalet 2007. Renoveringen avser
utbyte av dagvattenbrunnar, nytt och férbattrat tatskikt till underliggande lokaler,
andra tekniska atgarder samt byte av trappan vid Ringvégen 9E. Darefter planeras
att trivselbefrdmjande atgarder kommer att vidtas under ar 2007.

Smidesarbeten och malning av tak

Under perioden har samtliga tak malats om. Nya takstegar och skydd mot snéras har
monterats.

Byte av undercentral

All utrustning i undercentralen sasom fjarrvadrmeanléggning, pumpar med mera har
bytts ut under hésten 2006.

Tvéttstugor
Nagra nya grovtvattmaskiner har inte anskaffats under aret.

Overgivna cyklar

Trivselgruppen har vid ett &nnu tillfalle samlat ihop en stor méngd uppenbart
évergivna cyklar samt rensat barnvagnsrum fran allehanda skrép. Det hopsamlade
skrépet férvaras i minst sex manader innan det kastas. M' %{/

l
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Kommande projekt ar 2007 och framat

Renovering av hissar

En del kvarvarande brister fran hissrenoveringen under ar 2006 ska atgérdas av
leverantoren.

Renovering av 6vre garden

Renovering av 6vre garden vad avser téatskikt, dagvattenbrunnar och andra tekniska
atgarder kommer att slutféras. De trivselbefrémjande atgarderna avses att
upphandlas och ambitionen é&r att tradgérden ska vara iordningstalld under ar 2007.

Renovering av vatutrymmen ( hyresldgenheter )
Under &r 2007 kommer ytterligare ett badrum i en hyreslégenhet att renoveras.

Besiktning av fasader

Styrelsen planerar att besiktiga fastighetens fasader vad avser fastsattningen av
fasadtegel med anledning av de farhagor som rapporterats vad avser bristfallig
montering av fasadtegel.

Tvattstugor

Planerna att férse nagon av tvattstugorna i 11D, 11G eller O9F med grovtvattmaskin
kvarstar.

Hyreslagenheter
Vissa av hyreslagenheterna kommer att underhallas under perioden.

Nytt [assystem

Samtliga I3s till portar, allménna utrymmen samt utrymmen som hor till fastighetens
skétsel kommer att bytas ut. | detta sammanhang &r det viktigt att framhalla att
ansvaret for lasen till respektive lagenhet avilar respektive boende.

Kontroll av termostater till elementen

En kontroll av elementens termostater kommer att genomféras under de narmsta
aren. Vid behov kommer ett utbyte av termostater att ske.

Isolering av végg mot brandmur i vre plan d
En éversyn av brandmurar pa vindarna ska genomforas. %
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Lokaler

En kontorslokal om 217 m2 (Ringvéagen SE) &r outhyrd. Till lokalen hér ett férrad om
ca tio m2. Styrelsen har anlitat Exponent Hyres- och Fastighetskonsult for att hitta
lamplig hyresgast.

Fastighetsboxar

Fore ar 2011 ska alla flerfamiljshus i Sverige ha installerat fastighetsboxar. Det har
Post- och telestyrelsen (PTS) beslutat i de allménna rad som galler fran och med 1
oktober 2005. Det innebér att alla som bor i flerfamiljshus kommer att fa sin post
utdelad i entrén till huset i stallet for den egna dérren. Hyresgéaster som pa grund av
alder eller funktionshinder inte kan hdamta sin post i entréplanet kommer aven i
fortsattningen att fa sin post i direkt anslutning till ldgenheten.

Foreningen Fastighetsdgarna som ar en intresse- och branschorganisation

protesterar mot PTS allménna rad och anser bland annat att detta blir fér kostsamt

for fastighetsdagare och bostadsrattsféreningar. PTS star dock fast vid sitt beslut. A
Styrelsen féljer hdandelseutvecklingen och kommer att vidta nédvandiga atgarder. fw 02%
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Ekonomisk redovisning

Féreningens stéllning och finansiering

Féreningens ekonomiska stélining ar fortsatt stark trots de omfattande
investeringarna som gjorts i form av underhall under ar 2008. Féreningens soliditet
uppgar till 59,8 procent (60,6 procent ar 2005). Nagon avgiftshéjning ar inte
planerad.

Utgifterna fér underhallsarbetena har uppgatt till 12,3 mnkr. Dessa utgifter har
aktiverats/balanserats och har saledes inte paverkat arets resultat.
Underhallsarbetena har varit planerade och presenterades pa forra arets
féreningsstamma.

Féreningens 18n dr amorteringsfria fram till i juli 2009.

Féreningens ekonomi under ar 2006

Foreningen har under ar 2006 gjort ett positivt resultat fore skatt pa 109.262 kronor. |
och med att féreningen deklareras som en &kta bostadsrattsférening ar féreningen
skyldig att betala schablonskatt. De upparbetade negativa resultaten frén tidigare ar
har anvants for att kvitta mot schablonskatten. Efter avdragen aterstod 174.288
kronor att erldgga i skatt. Féreningens nettoresultat blev séledes -65.026 kronor.
Regeringen har beslutat att frin och med ar 2007 avskaffa schablonbeskattningen
for bostadsrattsféreningar.

Kassaflédet fran den I6pande verksamheten saval fére som efter férandringar av
rorelsekapitalet har dven i &r varit positivt med drygt 1,1 mnkr resp. 5,6 mnkr, vilket
ar mycket gladjande.

Enligt féreningens stadgar § 38 skall ett belopp om minst 0,3 procent av
taxeringsvardet avséttas till fond for yttre underhall. Avsattningen blir 760.200 kronor
(253.400.000%0,003). Arets resultat som &r negativt racker inte till avsattningen, vilket
innebér att det ackumulerade balanserade resultatet férsamras.

Disposition av foreningens resultat
Styrelsens férslag till behandling av uppkommet resultat

Att balansera det uppkomna resultat om -65 026 kronor i ny r&kning, samt
att avsatta 760.200 kronor till fond for yttre underhall.

Ingéende balanserat resultat -4 865 744
arets resultat -65 026
Totalt -4 930770

Disponeras for:

Avsattning till fond for yttre

underhall, enligt stadgar 760 200

balanseras i ny rakning -5 690 970 _

Summa -4 930 770 |
‘JL]%/
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Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfsljande
resultat- och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. Lg/
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2006-01-01- 2005-01-01-
2006-12-31 2005-12-31
Nettoomsattning 1 15 833 702 16 458 210
Ovriga rérelseintakter 89 271 58 604
15922 973 16 516 814
Rérelsens kostnader
Reparation och underhall -662 008 -953 646
Driftskostnader 2 -4 902 031 -5 251 808
Férvaltningskostnader 3 -1192 564 -943 996
Tomtrattsavgald -1 470 600 -1 470 600
Fastighetsskatt -1 508 000 -1 479 000
Fastighetsforsakring -117 870 -113 679
Avskrivningar 4 -973 646 -966 878
Rérelseresultat 5095 254 5337107
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 188 065 18 656
Rantekostnader och liknande resultatposter -5 175 057 -5 059 195
Resultat efter finansiella poster 109 262 296 568
Resultat fére skatt 109 262 296 568
Schablonskatt -174 288 -
Arets resultat -65 026 296 568
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Belopp i kr Not 2006-12-31 2005-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 395 160 775 383 810758

Inventarier 6 16 962 4871
395177 737 383 815 429

Summa anlaggningstiligangar 395177 737 383 815429

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2765 21798

Ovriga fordringar 7 1600 141 1222 301

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 435 638 428 323

2 038 544 1672422

Kortfristiga placeringar 9 6 248 329 10 592 926

Kassa och bank 2738 381 5090722

Summa omsaéttningstillgangar 11 025 254 17 356 070

SUMMA TILLGANGAR 406 202 991 401 171 499
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2006-12-31 2005-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 243 975 315 243 975 315
Upplatelseavgifter 3134130 3134 130
Yitre fond 760 200 -
247 869 645 247 109 445
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -4 865 744 -4 402 112
Arets resultat -85 026 296 568
-4 930770 -4 105 544
Summa eget kapital 242 938 875 243 003 801
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 151 600 000 151 600 000
151 600 000 151 600 000
Kortfristiga skulder
Férskott fran kunder 3730 -
Leverantorsskulder 3443823 891 678
S_kaﬁeskulder 3041074 1 696 200
Ovriga skulder 232 973 80 357
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 4 942 516 3 898 363
11664 116 6 567 598
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 406 202 991 401 171 499
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
2006-12-31 2005-12-31
Panter och sakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 229 874 000 229 874 000
Summa 2298 874 000 229 874 000
Ansvarsférbindelser Inga

”
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Kassaflodesanalys

2006-01-01- 2005-01-01-
Belopp i kr 2006-12-31 2005-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 109 262 296 568
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 973 646 966 878

1082 908 1263 446

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 1082908 1263 446
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -366 122 -798 668
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 4922 230 1508 687
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5639 016 1973 465
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgéngar -12 335 954 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -12 335 954 -
Finansieringsverksamheten
K&p Likviditetsinvest -1 500 000 -5 582 147
Férséljning Likviditetsinvest 5 844 597 -
Upplatna lagenheter - 8 090 000
Amortering av laneskulder - -1 700 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4 344 597 807 853
Arets kassafléde -2 352 341 2781318
Likvida medel vid arets bérjan 5090 722 2 308 404
Likvida medel vid arets slut 2738 381

5 090 722
Jw

!

{
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsn&mndens
allménna rad.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde
och avskrivning sker éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende
vardenedgang.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till for under aret forvarvade och
avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % per ar

Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 0,25 t

-Inventarier 30 4. é%
M; !
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Noter
Not 1 Intdkter
Intékter per rérelsegren

2006-01-01- 2005-01-01-

2006-12-31 2005-12-31
Hyror bostader 2605117 2 845 896
Hyror lokaler 6 596 237 6 636 057
Garage 810 320 1166 217
Arsavgifter 5299 559 5250613
Fastighetsskatt 522 434 532 292
Ovrigt - 27 132
Ores utjamn 35 3
Summa 15833 702 16 458 210
Not 2 Driftskostnader

2006-01-01- 2005-01-01-

2006-12-31 2005-12-31
El 979 057 830 261
Varme 1535654 1607 705
Vatten/aviopp 2486 374 414 842
Hiss - 594 036
Fastighetsskotsel 785 601 908 644
Stadning 225 168 241 750
Tradgardsskotsel 304 554 216 715
Snéréjning 275707 B
Sophamtning 381 689 376 572
Kabel-tv 29732 -
Ovriga fastighetskostnader 138 495 61383
Summa 4902 031 5251 908
Not 3 Forvaltningskostnader

2006-01-01- 2005-01-01-

2006-12-31 2005-12-31
Fastighetsiorvaltning, ekonomi 273376 273316
Konsultarvoden W & O 63 879 65 279
Konsultarvoden 269 238 186 902
Styrelsearvode 293 853 190 567
Sociala avgifter 85 819 92 847
Revisionsarvode 14 601 13274
Bankkostnader 9 059 9106
Telekommunikation 44 837 -
Advokatkostnader 35055 -
Ovriga administrativa kostnader 102 907 112 705 /

1192 564 943 996 .
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Not 4 Avskrivningar

2006-01-01- 2005-01-01-
2006-12-31 2005-12-31
Byggnader och mark 963 376 963 376
Inventarier, verktyg och installationer 10 270 3502
Summa 973 646 966 878
Not 5 Byggnader och mark
2006-12-31 2005-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 385 350 580 385 350 580
-Nyanskaffningar 12 313 393 -
397 663 973 385 350 580
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 539 822 -576 446
-Arets avskrivning enligt plan -963 376 -963 376
-2 503 198 -1 539 822
Redovisat varde vid arets slut 395160 775 383810 758
Taxeringsvarde byggnader: 139 000 000 139 000 000
Taxeringsvarde mark: 114 400 000 114 400 000
253 400 000 253 400 000
Not 6 Inventarier
2006-12-31 2005-12-31
Anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde 11675 11 675
Arets inkép 22 561 -
Utgaende anskaffningsvarde fér inventarier 34 236 11 675
Avskrivningar enligt plan
Ingédende avskrivningar -7 004 -3 502
Arets avskrivning pa kvarvarande inventarier -10 270 -3 502
Utgaende avskrivningar enligt plan pa inventarier -17 274 -7 004
Utgaende redovisat varde for inventarier 16 962 4671
Not 7 Ovriga fordringar
2006-12-31 2005-12-31
Fordran skattekonto 1368 026 871761
Momsfordran november 76 043 -
Férskottsbet moms januari hyror 155 532 -
Fordran Drott - 350 000
Ovrigt 540 540
1 600 141 1222 301
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Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

22(28)

2006-12-31 2005-12-31
Forutbetald forsakringspremie 47736 46 265
Tomtréttsavgald 367 650 367 650
Ovrigt 20 252 14 408
435638 428 323
Not 9 Kortfristiga placeringar
Bokfért Marknads-
vérde varde
Rantebarande vardepapper 6 248 329 6 426 041
6 248 329 6 426 041
Not 10 Eget kapital
Insatser/upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 247 109 445 - -4 402 112 296 568
Disposition enligt st&mmobeslut
Féreg.ars resultat 296 568 -296 568
Avséttning yttre fond 760 200 -760 200
Arets resultat -65 026
Vid arets slut 247 109 445 760 200 -4 865 744 -65 026
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rénteomséttnings-
Langivare Belopp Rénta tidpunkt
Nordea Hypotek 35000 000 2,950% 2007-11-21
Nordea Hypotek 35 000 000 3,880% 2007-03-21
Nordea Hypotek 35 000 000 4,630% 2008-03-18
Nordea Hypotek 24 600 000 2,998% rérligt 3 manader
Nordea Hypotek 22 000 000 2,998% rérligt 3 manader
SUMMA 151 600 000

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2006-12-31 2005-12-31

Upplupna styreslearvoden inkl soc.avg 288 233 169 000

Upplupna rantor 1198 412 1101 885

Férutbetalda hyror o avgifter 1640 236 2220200
Ovrigt 1815635 408 178 »
4942 516 /

3 899 363 Hlj);f«
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revisionsbyra ab ———

REVISIONSBERATTELSE

foreningsstimman i

Brf Harpalten 1
Org.nr. 769604-2246

Jag har granskat bokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning for ar 2006. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om rikenskaperna och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsikra mig om att
rdkenskaperna inte innehdller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i ridkenskapshandlingarna. Som underlag {6r
mitt uttalande har jag granskat visentliga beslut, protokoll, atgérder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r ersidtiningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
mot lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag ftillstyrker, att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen,
behandlar forlfisten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

Akt revisor

Pepparvigen 27 . 123 56 Farsta . Tel: 08-743 03 80 . Fax: 08-743 03 83
E-post: info@safvelin.se
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Ordlista

Verksambhetsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas fér verksamhetsberattelse och
skrivs av styrelsen. Ovriga delar av arsredovisningen ar resultatrdkning och balansrakning, som visar
verksamheten i siffror.

Verksamhetsberattelsen beskriver vad som i huvudsak skett vad géller féreningens
fastighetsunderhall, ekonomi, medlemsaktiviteter, vilka som haft uppdrag i féreningen, etc.

Resultatrdkning

Resultatrakningen visar féreningens samtliga intakter och kostnader fér verksamhetsaret. De stérsta
kostnaderna ar oftast rante-, varme- och underhaliskostnader. Bland kostnaderna finns ocksa poster
som ej motsvaras av utbetalningar under aret, t ex vardeminskning pa inventarier eller avsattningar i
fonder.

Om kostnaderna &r stérre &n intékterna blir resultatet forlust. | annat fall blir resultatet vinst, som ska
anvandas enligt féreningsstdmmans beslut. Om verksamheten medfort férlust, kan denna tackas
genom disposition av fondmedel eller ocksa balanseras, dvs 6verforas till det féljande aret.

Balansrakning

Balansrakningen visar dels de materiella tillgangarna som féreningen dgde vid verksamhetséarets
utgang i form av fastigheter, inventarier och dylikt dels féreningens likvida medel (kentanter).
Balansrakningens andra sida visar féreningens lan och skulder samt det egna kapitalet som fanns vid
verksamhetsarets utgang. Till skulderna réknas fond fér yttre underhall.

Det resultat | form av éverskott (vinst) eller underskott (férlust) som resultatrakningen visar blir i
balansrékningen en post som svarar mot skillnaden mellan & ena sidan de materiella tillgangarna och
de likvida medlen samt & andra sidan summan av lanat kapital och eget kapital. Resultatet utgér
férandringen i féreningens férmoégenhet eller egna kapital.

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastigheter med byggnader och eventuell mark.

Omsittningstillgangar
Andra tillgéngar &n anldggningstiligangar. Omséttningstillgangar kan i allménhet omvandlas i reda
pengar inom ett ar.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen maste betala inom ett ar.

Likvida medel
Kontanter och andra tillgéngar (t ex specialinlaning och statsskuldvéxlar) som snabbt kan omvandlas i
pengar.

Likviditet

Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, tomtrattsavgéld). Likviditeten
erhalls genom att jdmféra féreningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar
omséattningstillgangarna stérre an de kortfristiga skulderna ar likviditeten tillfredsstéllande.

Stallda panter
Stallda panter avser i féreningens fall de sakerheter, pantbrev/fastighetsbeteckningar som l&mnats
som sakerhet for 1an.

Ansvarforbindelser
Atagande fér féreningen, som inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara borgensférbindelse
eller avtalsenligt atagande, som avgélder.

Fond for underhall
Fér att utjamna kostnaderna fér underhallet (t ex maining av fonster, byten av hissar) av vara
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fastigheter avsatts medel till en s&rskild fond. Avsattningarnas storlek bestams med ledning av en
underhallsplan.

Oédkta férening

Om intakterna fran bostadsratterna understiger hyresintakterna fran t ex lokaler, garageplatser,
hyresgaster, ar féreningen oékta.

For en ogkta férening grundar sig beskattningen pa de verkliga intakterna och kostnaderna. Det
innebar att bade hyror och manadsavgifter utgér skattepliktiga intakter.

Samtidigt far naturligtvis “alla" kostnader dras av. Det innefattar driftkostnader, fastighetsskatt,
styrelsearvoden, rantor, vardeminskningsavdrag med mera. En annan férdel ar att sa lange foreningen
ar oakta ackumuleras underskotten ut skattesyn-punkt och kan anvandas om nagra ar fér att kvitta
kommande dverskott.
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Vad ar en bostadsratt

Bostadsritt

Bostadsratt ar en upplatelse utan begrénsning i tiden av lagenhet som &r knuten till andel i
bostadsrattsférening dér innehavaren &r medlem. Lagenheterna kan vara permanentbostader,
fritidsbostader eller kommersiella lokaler eller blandningar av alla sorter. Villkoren fér bostadsréatten
regleras i féreningens stadgar, féreningens olika beslut, i upplatelseavtalet nér lagenheten forsta
gangen upplates samt i bo-stadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsférening &r en sérskild typ av ekonomisk férening som har till &ndamal att i féreningens
hus till sina medlemmar uppléta lagenheter med bostadsréatt. Féreningen maste ha minst tre
medlemmar och tre bostadsratter.

Féreningen dger ldgenheten

Det ar féreningen som &ger huset och féljaktligen &ven samtliga lagenheter. Vid férstagangs-
upplatelsen avtalas mellan féreningen och den blivande bostadsrattshavaren om nyttjanderatt utan
tidsbegransning, men féreningen &ger dven fortsattningsvis lagenheterna.

Nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegrénsning

Bostadsrattshavaren som innehar lagenheten med nyttjanderatt utan tidsbegransning kan mot
ersattning salja denna nyttjanderatt. | dagligt tal brukas uttrycket "att sélja sin bostadsratt" men det ar
saledes fel eftersom det enbart &r utnyttjanderétten som saljs. Vad detta nyttjande innebér regleras i
upplatelseavtalet, féreningens stadgar samt bostadsrattslagen. Den som képer nyttjanderatten till en
bostadsratt bér saledes ta del av bade upplételseavtal och stadgar fér att se vilka eventuella
begransningar som kan vara forknippade med nyttjanderéatten.

Lana med ldgenheten som sdkerhet

Bostadsratter utgor for de flesta ett férhallandevis stort varde. Finansieringen av en forstagangs-
upplatelse eller ett kop maste darfor oftast ske genom |&n hos ett bostadslaneinstitut. Som sékerhet fér
lanet lamnas bostadsrattslagenheten som pant till Ianeinstitutet. Laneinstitutet i sin tur meddelar
foreningens styrelse att pantsattning har skett och féreningen skall inféra notering om pantséttningen i
lagenhetsférteckningen. Det finns inget som hindrar att bostadsratten anvands som sékerhet for att
finansiera ett kép av t ex en segelbat.

Bostadsrittshavaren betalar:

Insats

Vid den ursprungliga upplatelsen betalar bostadsrattshavaren en insats till féreningen. Summan av alla
insatser, tillsammans med vad féreningen lanar direkt, skall racka till att forvarva fastigheten samt de
évriga kostnader som skall betalas i samband med kdpet.

Upplatelseavgift

Nar det forflutit 1 manad efter det att féreningen erbjudit hyresgasten att fa lagenheten upplaten som
bostadsratt har féreningen ratt att ta ut en extra avgift som hogst far uppga till den i rantelagen angivna
rantan pa insatsen. Nar sex manader forflutit galler fri prissattning. Skillnaden mellan insatsen och det
erhallna priset rubriceras som upplatelseavgift.

Arsavgift
Fér att finansiera féreningens |6pande kostnader fér underhall, réntor m m betalar bostadsrattshavarna
en avgift som benamns arsavgift. Betalning sker sa gott som undantagslést manatligen och i férskott.

Bostadsrittshavarens rattigheter

Bostadsrattshavaren disponerar utan tidsbegransning sin lagenhet med eventuella vidhangande
forrad. Bland dvriga rattigheter &r att 6verlata, pantsatta, vidta &ndringar och hyra ut Iagenheten i andra
hand.

Bostadsrattshavarens skyldigheter

Bostadsrattshavaren far enbart anvénda lagenheten till det &ndamal som har angivits |
upplatelseavtalet. Precis som for en hyresgast skall bostadsréttshavaren ansvara fér de som vistas i
lagenheten, se till att sundhet, ordning och skick inom och utanfdr huset iakttas. Det &r inte tillatet att
bedriva verksamhet utan styrelsens godkannande.
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Hur styrs féreningen

Bostadsrattsféreningar &r som tidigare namnts en specialform av ekonomisk férening och styrming och
ledning av féreningen regleras i férsta hand i lagen om ekonomiska féreningar. Féreningens hégsta
organ ar féreningsstamman. Det &r stdmman som fattar beslut om andring av stadgar och insats,
faststaller balans- och resultatrakning samt dispositioner betraffande féreningens resultat. Stamman
utser ocksa styrelsen och revisor samt staller upp eventuella regler och riktlinjer fér styrelsens arbete.
Styrelsen ar foreningens verkstéllande organ och ansvarar for den dagliga driften enligt stadgarna och
de eventuella regler och riktlinjer som stamman beslutat. | det dagliga arbetet ingar teknisk forvaltning
av féreningens hus, ekonomisk férvaltning, att anta nya medlemmar, godkanna pantférskrivningar av
bostadsratter, féra lagenhets- och medlemsférteckning.

Bostadsrattsféreningens stadgar

Foreningens stadgar kan ses som en intern lag som géller fér féreningen och dess medlemmar.
Stadgarna i en bostadsrattsférening brukar vara ganska omfattande och mycket ar direkt kopierat fran
bostadsréattslagen och lagen om ekonomiska féreningar. Detta for att medlemmarna skall finna alla
regler pa ett stélle och inte behdva férutom stadgarna, kunna géllande lagstiftning fér att veta vilka
regler som géller for det dagliga arbetet i féreningen.

Lagar och férordningar

Reglerna fér bostadsratt och bostadsrattsforening regleras i férsta hand i
- Bostadsréattslagen (SFS 1991:614)

- Bostadsréttsférordningen (SFS 1991:630)

- Lag om ekonomiska foreningar (SFS 1887:667)



