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Verksamhetsberattelse

fér privata bostadsféretaget (bostadsrattsféreningen) Harpalten 1 i Stockholm,
avseende féreningens verksamhet under perioden 1 januari - 31 december 2007.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma avhélls torsdagen den 3 maj 2007 i Schackférbundets
lokaler a Ringvagen 9D. 52 medlemmar hérsammade kallelsen.

Styrelse .
Styrelsen har bestatt av Nicholas Génetay, 9A (omval), Kristina Dahlman, 11A
(omval), Monica Nordlund, 9F (omval), Mats Jutterstrém, 9F (omval), Lina Arneson
11F (nyval), Olof Gudmundson, 11F (nyval) samt Kaj Lindblom, 11A, (nyval).

Till suppleanter valdes Mary Erjestedt, 9A (omval), Kay-Britt Karlsson-Drage, 11D
(omval) samt Niclas Silverstolpe, 11G (nyval).

Vid det konstituerande styrelsesammantradet den 8 maj 2007 valdes Nicholas
Geénetay till ordforande, Lina Arneson till vice ordférande, Kaj Lindblom till tekniskt
ansvarig samt Olof Gudmundson till sekreterare. Mats Jutterstrém utsags till att vara
ekonomiskt ansvarig, Monica Nordlund utsags till att vara styrelsens representant i
Trivselgruppen, Kristina Dahlman utsags till att vara garage- och medlemsansvarig
samt inga i Trivselgruppen. Nicholas Génetay atog sig att ocksa ansvara for
informationen till medlemmarna och boende i fastigheten samt ansvara for
styrelsens kontakter med medlemmar, hyresgéster och lokalhyresgéster.

Revisor
Foéreningens revisor och revisorssuppleant har under perioden varit:

Jan-Erik Séafvelin, auktoriserad revisor, revisor
Mats Dahlstrém, auktoriserad revisor, revisorssuppleant.

Valberedning
Féreningens valberedning har bestatt av:

Jan-Erik Carlsson. 11A, sammankallande

Kristian Magnusson, 11 G
Nadja Thérnquist, 11B

Férvaltning
Féreningens kamerala férvaltning har skétts av Winqvist & Osterling AB.

Féreningen har under aret anlitat SLB Fastighetsservice AB samt Hakansson &
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Soner Fastighetsskotsel AB for fastighetsskotsel.

Avtalet med SLB innefattar endast fastighetsskétsel under jourtid, takskottning och
larmcentral. Fér évrig fastighetsskétsel anlitas Hakanson & Séner Fastighetsservice
AB, Stockholm. Fastighetsskétaren Jérgen Hakansson finns pa plats inom
féreningen mandagar till torsdagar, klockan 07.30 till 16.00.

Férenings- och fastighetsexpeditionen har éppet helgfri rﬁéndag till torsdag klockan
08.00 till 08.30 samt helgfri onsdag klockan 18.00 till 19.00.

Féreningen avropar vid behov tekniska forvaltningstjénster av Trénnberg & Co
Foérvaltnings AB. Under ar 2007 har i huvudsak avropats projekt- och byggledning i
samband med kvarvarande renovering av ett fatal hyresgésters badrum.

Fér projektledningsarbete med iordningstélining av garden mellan Hus V och Hus O
har anlitats Les Arc Fastighetskonsult AB.

Personal

Féreningen har inte haft nagon anstalld personal. Styrelsens ledaméter har skott det
I6pande arbetet och delat pa ansvaret fér tillsynen av fastigheten samt expeditions-
arbetet.

Styrelsens arbete

Styrelsen fungerar som en arbetande styrelse. Férutom sedvanligt styrelsearbete har
alla ledaméter lagt ned mycket tid fér att fa allt att fungera.

Sammantaget beréknar styrelsen att omkring 2000 arbetstimmar har lagts ned pa
styrelsearbetet.

Styrelsesammantraden
Under perioden har styrelsen haft 23 protokollférda sammantrédden. Darutéver har
styrelsemedlemmar traffats ett antal ganger fér arbetsméten.

Overlatelser och upplatelser

Under perioden har styrelsen godkant 13 éverlatelser av bostadsratter. Féreningen
har ockséa upplatit tre lagenheter med bostadsratt. Darutéver har féreningen fyra
bostadsrattslagenheter som kommer att upplatas under ar 2008.

Genomshnittspriset fér alla bostadsratter som saldes under ar 2007 utan inblandning
av byte till hyresrétt var 49 148 kronor per kvadratmeter vilket &r en 6kning med 12
456 kr per kvadratmeter jamfort med ar 2006. Som bast har betalats 55 882 kronor
per kvadratmeter.

Ovrigt
Vid utgangen av ar 2007 har féreningen 177 bostadsréattslégenheter, en ékning medéu
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tre jamfort med féregaende ar. 25 lagenheter och 10 lokaler upplats med hyres-
kontrakt. | féreningen finns 121 garageplatser som upplats med hyreskontrakt.
Darutéver finns 15 parkeringsplatser utomhus som i huvudsak &r upplatna till
lokalhyresgasterna men som dven anvands i fastighetsférvaltningen.

Kontorslokalen om 217 m2 (Ringvagen 9E) kommer fran och med den 1 mars 2008
att hyras av PR-gruppen (Ringvagen 9D) som férlégger all sin verksamhet till
féreningen.

Styrelsen har genomfért upphandling vad avser iordningsstalining av garden mellan
Hus V och Hus O. Entreprenaden genomférdes under hésten 2007 och har slut-
besiktigats i december.

Upphandling har ocksa genomférts fér renovering av hyresldagenheter som ater-
lamnats till foreningen. Syftet ar att IAgenheterna renoveras till nyskick innan
kommande upplatelser. :

Under oktober hade féreningen besok av Miljéférvaltningen som gick igenom
styrelsens egenkontroll av fastigheten. Styrelsen fick med berdm godként fér det sétt
som fastigheten skéts.

Ett nytt lassystem har anskaffats till fastigheten. Lassystemet &r inte &nnu installerat.
Samtliga las till fastighetens portar och dérrar till allmanna utrymmen och till
utrymmen for fastighetens skétsel kommer att bytas ut.

En teknisk underhallsplan fér aren 2008 - 2012 har tagits fram. | den man kostnaden
har kunnat berédknas for de olika delarna har dessa angetts.

Information till boende inom féreningen
Under ar 2007 har inga separata informationsméten avhallits fér medlemmarna.

Under aret har fyra informationsblad sammanstallts och delats ut till de boende i
fastigheten eller anslagits i trapphusen.

Foreningens hemsida nas pa www.brfharpalten1.se och ar ett komplement till all
annan informationsspridning. Under ar 2007 har den publika delen av hemsidan
besdkts i genomsnitt 258 ganger per manad. Av dessa besdkare gar knappt 25
procent vidare in pa den privata delen.

Viktig information kommer dock alltid att spridas via ett informationsblad som delas
ut i brevladorna eller anslas i trapphusen.

Trivselgrupp
Gruppen har bestatt av féljande personer

Lars Arling (avgatt under aret)
Par Bendz
Carina Edlund-Edsman (ansvarig tradgardsgruppen)

Ulla Junhem (avgatt under aret)
2t Z & 0
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Orjan Romefors

Lars Térnquist

Lillianne Uhlander

Kristina Dahlman (fran styrelsen)
Monica Nordlund (fran styrelsen)

Under aret har tva personer avgatt.

Trivselgruppens arbete

Gruppen har under aret haft tio méten. Vidare har Tradgardsgruppen haft nio méten
samt projektgruppen fér évre garden elva méten. Ett méte har ocksa hallits med
Maria - Gamla Stans Stadsdelsnamnd.

Gruppens arbete har bl.a. omfattat féljande:

farhandlat med Maria - Gamla Stans Stadsdelsnamnd betréffande staket runt
planteringarna utmed Bréannkyrkagatan samt begért utbyte av befintliga buskar
-inképt och kompletterat blommor (I6kar) till nedre garden

genomfért en besiktning av gardarna under varen i samrad med Jan Widen,
Widéns Tradvard och Markservice AB, infér sommaren

ordnat med rensning av sly och tréd vid brandgatans 6vre del efter samrad
med narliggande bostadsrattsféreningar

ombesdrjt komplettering av Rhododendron vid brandgatans nedre del samt
buskazaleor vid solhérnan 11H och rosor och lavendel i plantering vid port 11A
pa grund av upprepade stdlder av dessa véxter

ordnat bortforsling av obrukbara cyklar fran cykelstall till férrad i kéllare
ombesérjt inkép och montering av mébler i gemensamhetslokalen

ordnat med uppbyggnad av en mobil bardisk i gemensamhetslokalen
anordnat tva stdddagar; en under varen och en under hésten med efterféljande
korvgrillning

bestallt hyra av containers vid bada stadtillfallena

bestallt tvattning av sopkarl och komplettering av skyltar ovan sopkarl

haft diskussioner och méten med ansvarig trddgardsarkitekt och lagt

slutligt férslag till utformning av trédgarden pa 6vre garden

deltagit i upphandlingen av totalentreprenad fér trddgardsarbetena pa évre
garden

deltagit i méten med projektgruppen fér tradgardsarbetena pa évre garden
samt |6pande haft téta kontakter och diskussioner med anlaggarna

tillsett att trappa utanfér port 9F blivit lagad pa grund av viss rasrisk och i
samband harmed kompletterat stensattningen

ordnat med julgran pa nedre garden och juldekorationer i alla portar samt
uppséttning av ljusslingor i trad utanfér hus 9A och 9F

ordnat med ink&p och utdelning av chokladaskar med julhélsning till alla
lokalhyresgéster.
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Projekt och storre arbeten ar 2007

Lokalhyresgéaster
Under ar 2007 har inga lokalhyreskontrakt omférhandlats.

lordningsstéllning av gard mellan Hus V och Hus

Garden mellan Hus V och Hus O har byggts om i syfte att skapa en grén och trivsam
samlingsplats for boende eller verksamma i féreningen. De befintliga planteringarna,
ytskikten bestaende av betonggras, trédd och buskar har tagits bort och i stéllet
ersatts med plattor, grdsmattor, perenna véaxter, buskar och nagra mindre trad.
Sittgrupper har placerats ut, och en lekplats har iordningsstalits.

En boulebana har anlagts pa terrassen, dar det nu &ven finns en pergola.

Renovering av f.d. hyresldgenheter

Fem lagenheter som under ar 2006 aterlamnats till foreningen har renoverats till
nyskick dar férutom ommalning, omtapetsering och ldggning av nya golv dven bade
badrum och kék har bytts ut.

Underhall av hyresldgenheter
Sedvanligt underhall har skett i de hyreslagenheter dar sa pafordrats.

Overgivna cyklar

Trivselgruppen har vid ett annu tillfalle samlat ihop en stor méngd uppenbart
évergivna cyklar samt rensat barnvagnsrum fran allehanda skrép. Det hopsamlade
skrapet férvaras i minst sex manader innan det kastas.

Staddagar
| Trivselgruppens regi har féreningens medlemmar samlats bade hést och var for att
gemensamt stdda gardar och allmanna utrymmen.

Renovering av hissar
En del kvarvarande brister fran hissrenoveringen under ar 2006 har atgérdats av
leverantéren.

Nytt lassystem

Ett nytt Iassystem har anskaffats. Samtliga las till portar, allménna utrymmen samt
utrymmen som hor till fastighetens skétsel kommer att bytas ut. | detta sammanhang
ar det viktigt att framhalla att ansvaret for lasen till respektive ldgenhet avilar
respektive boende. Det kommer att finnas magjlighet fér boende, att pa egen
bekostnad, byta ut lasen till Iagenhetsdérrarna och pa sa satt ha samma nyckel till
lagenhetsdérr och port.
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Planer for ar 2008 och framat

Garden mellan Hus V och Hus O
Arbetet pa garden mellan hus V och hus O ska fardigstallas. Det aterstar en del
mindre arbeten, bland annat ska grindar monteras, belysningen ordnas med mera.

Renovering av f.d. hyresldgenheter infor kommande forsaljning

Féreningen har aterfatt ytterligare tva lagenheter i 9F och en lagenheti 11C.
Lagenheter kommer att renoveras till nyskick om detta bedéms som mest lampligt
och darefter upplatas med bostadsrétt efter férséljning pa 6ppna marknaden.

Besiktning av fasader

Styrelsen planerar att besiktiga fastighetens fasader vad avser fastsattningen av
fasadtegel med anledning av de farhagor som rapporterats vad avser bristfallig
montering av fasadtegel.

Hyreslagenheter
Vissa av hyresldgenheterna kommer att underhallas under perioden.

Utbyte av termostater till elementen
Samtliga termostater till elementen kommer att bytas ut.

Isolering av vdgg mot brandmur i 6vre plan
En 6versyn av brandmurar pa vindarna ska genomféras.

Fastighetsboxar

Fore ar 2011 ska alla flerfamiljshus i Sverige ha installerat fastighetsboxar. Det har
Post- och telestyrelsen (PTS) beslutat i de allmanna rad som galler fran och med 1
oktober 2005. Det innebér att alla som bor i flerfamilishus kommer att fa sin post
utdelad i entrén till huset i stéllet fér den egna dérren. Hyresgéster som pa grund av
alder eller funktionshinder inte kan hamta sin post i entréplanet kommer dven i
fortsattningen att fa sin post i direkt anslutning till lagenheten.

Féreningen Fastighetsdgarna som &r en intresse- och branschorganisation
protesterar mot PTS allménna rad och anser bland annat att detta blir for kostsamt
for fastighetséagare och bostadsréattsforeningar. PTS star dock fast vid sitt beslut.
Styrelsen féljer handelseutvecklingen och kommer att vidta nédvandiga atgérder.

Ko6p av tomtratten

Stockholms Stad har beslutat att bostadsrattsféreningar som innehar tomtrétt ska fa
képa tomterna. Stadens beslut har 6verklagats av ett par privatpersoner. ]J/( _
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Styrelsen har anmélt féreningens intresse av att képa tomten Haren 1 under
férutsattning att villkoren ar acceptabla och att féreningens medlemmar anser att sa
ska ske.

Styrelsen avvaktar den rattsliga prévningen och kommer att understélla ett eventuelit
forvarv féreningens medlemmar for beslut.

Oversyn av nedre garden
Styrelsen avser att genomféra en del tgarder pa nedre garden och den gréna ytan
invid parkeringsplatsen 9A for att omradena ska bli trivsammare.

Ytterportar

Det &r svart att fa tag i reservdelar till nuvarande portar som ocksa ar i vissa fall
mycket slitha. Styrelsen avser darfér undersdka vad kostnaderna ar foér att byta ut
befintliga portar.

Trapphusarmaturer

Styrelsen avser att upphandla nya armaturer till trapphusen som ska vara
rorelsestyrda. Detta innebdr att nar det &r stilla i trapphuset sa lyser armaturen
endast med en brakdel av ljuset. Detta kommer att reducera féreningens
elkost\-nader.

Vindkraft

Styrelsen understker mojligheter att lata féreningen investera i vindkraft fér att
ytterligare fa ned elkostnaderna. De berdkningar som hittills har gjorts visar pa en
besparing, jamfort med att amortera pa féreningens lan. En annan positiv faktor med
en sadan investering ar att féreningen forsakrar sig mot framtida prishéjningar for
elektricitet.

Bredband

Flera medlemmar har anmalt 6nskemal om att ansluta féreningen till ett fibernat for
atkomst till Internet och fér att kunna nyttja andra tj&nster som fast telefoni och
TV-utséndningar.

Styrelsen har darfér for avsikt att underséka méjligheterna till att ansluta fastigheten
till ett fibernat samt att installera ett eget fastighetsnat som ska erbjuda de
efterfragade tjansterna under forutsattning att kostnaderna fér detta ar rimliga.

My
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Ekonomisk redovisning

Féreningens stallning och finansiering

Féreningens ekonomiska stéllning &r fortsatt stark. Trots att féreningen fortsatt med
omfattande och kvalitetshéjande renoveringar av fastigheterna har amorteringar pa
féreningens lan kunnat géras med 3,5 miljoner kronor under ar 2007. Nagon
avgiftshdjning ar inte planerad.

Under aret har féreningen pabdérjat utférséljning av tidigare hyresratter som
bostadsréatter. Tre lagenheter saldes under ar 2007 efter att ha renoverats av
foreningen. Dessa forsaljningar fortsatter under ar 2008 vilket fortsatter att forstarka
foreningens ekonomiska stallining.

Féreningens ekonomi under ar 2007

Foér ar 2007 uppvisar féreningen ett negativt resultat efter skatt pa 966.639 kronor.
Det finns tva huvudférklaringar till underskottet. Den férsta ar att féreningens
ackumulerade avskrivningskostnader 6kat till 1.676.366 kr ar 2007 jamfoért med
973.646 kr ar 2006. Detta motsvarar en 6kning med 702.620 kr. Bakgrunden till
6kningen &r féreningens stora renoveringar och att dessa skrivs av under flera ar
istallet for att hela kostnaden belastar ett enskilt verksamhetsar (detta géller
exempelvis garagerenoveringen samt renoveringen av évre garden inkl tatskikt). Den
andra &r att féreningens réntekostnader 6kat under aret, trots att féreningens lan
minskat enligt ovan. Féreningen har en del av sina samlade lan i rérliga réntor (se
not 11). De rérliga réantenivaerna har 6kat nagot under aret till féljd av Riksbankens
héjningar av reporantan. Féreningens samlade rantekostnader fér 2007 uppgick till
5.721.204 kr jamfért med 5.175.057 kr 20086, en 6kning med 546.147 kr.

Okade avskrivnings- och rantekostnader har motverkats av sénkta driftskostnader
under aret (se not 2). Styrelsen arbetar aktivt pa att sdnka féreningens
energikostnader pa olika satt, vilket innebar kostnadsbesparingar och 6kad
miljshansyn. Under ar 2007 minskade ocksa elkostnaderna med 218.515 kr jamfort
med féregaende ar. Exempel pa andra kostnadsposter som minskat rejalt ar
snéréjningen, samtidigt som bl.a. kostnader fér vatten/aviopp 6kat (se not 2). Aven
féreningens samlade férvaltningskostnader sjénk under aret (se not 3).

Féreningen har sammantaget en god finansiell stalining. Féreningens soliditet, d.v.s.
eget kapitel i férhallande till totala tillgangar, uppgick den sista december 2007 {ill
61,4 procent jamfort med 59,8 procent aret innan. En aliman tumregel ar att
soliditeten inte far understiga 25 procent fér att nya langfristiga lan skall godk&nnas.

Enligt féreningens stadgar § 38 skall ett belopp om minst 0,3 procent av
taxeringsvéardet avséttas till fond for yttre underhall. Avsattningen blir 1.007.400
kronor (335.800.000*0,003).

T\é(’ ML
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Disposition av féreningens resultat
Styrelsens férslag till behandling av uppkommet resultat

Att balansera det uppkomna resultat om -966 639 kronor i ny rékning, samt
att avsatta 1.007.400 kronor till fond for yttre underhall.

Ingaende balanserat resultat -5 690 970
arets resultat -966 639
Totalt -6 657 609

Disponeras for:
Avsattning till fond for yttre

underhall, enligt stadgar 1 007 400
ianspraktagande av yttre fond -1 000 000
balanseras i ny rakning -6 665 009
Summa -6 657 609

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrédkning med tillhérande bokslutskommentarer. L
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Belopp i kr 2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
Nettoomsattning 15940 131 15 833 702
Ovriga rérelseintakter 23200 89 271
15 963 331 15922 973
Rorelsens kostnader
Reparation och underhall -1 519 244 -662 008
Driftskostnader -4 369 032 -4 902 031
Férvaltningskostnader -790 387 -1 192 564
Tomtrattsavgald -1 470 600 -1 470600
Fastighetsskatt -1 478 000 -1 509 000
Fastighetsforsakring -122 430 -117 870
Avskrivningar -1 676 366 -973 646
Rérelseresultat 4 537 272 5095 254
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 292 903 189 065
Rantekostnader och liknande resultatposter -5721 204 -5175 057
Resultat efter finansiella poster -891 029 109 262
Resultat fére skatt -891 029 109 262
Skatt -75 8610 -174 288
Arets resultat -966 639 -65 026

e
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 387 379 640 395 160 775

Inventarier 6 19 140 16 962
397 398 780 395177 737

Summa anldggningstillgangar 397 398 780 395177 737

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 38173 2765

Ovriga fordringar 7 1931107 1600 141

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 462 530 435 638

2431810 2038 544

Kortfristiga placeringar 9 57 6 248 329

Kassa och bank 3 375133 2738 381

Summa omsattningstillgangar 5 807 000 11 025 254

SUMMA TILLGANGAR 406 202 991

403 205 780
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Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 246 744 051 243 975 315
Upplatelseavgifter 5921 324 3134130
Yitre fond 1520400 760 200
254 185775 247 869 645
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -5 690 970 -4 865 744
Arets resultat -966 639 -65 026
-6 657 609 -4 930 770
Summa eget kapital 247 528 166 242 938 875
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 148 100 000 151 600 000
148 100 000 151 600 000
Kortfristiga skulder
Férskott fran kunder 3730 3730
Leverantdrsskulder 833 823 3443823
Skatteskulder 3236896 3041074
Ovriga skulder 216 506 232 973
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 3 286 659 4 942 516
7 577614 11 664 116
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 403 205780 406 202 991
Stallda sékerheter och ansvarsforbindelser
2007-12-31 2006-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 229 874 000 229 874 000
Summa 229 874 000 229 874 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2007-01-01- 2006-01-01-
Belopp i kr 2007-12-31 2006-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -891 029 109 262
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, m m 1676 366 973 646

785 337 1082 908

Betald skatt -75 610 -174 288
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 709 727 908 620
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -393 266 -366 122
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -4 086 502 5096 518
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -3 770 041 5639016
Investeringsverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstiligangar -3 897 409 -12 335 954
Kassafléde fran investeringsverksamheten -3 897 409 -12 335 954
Finansieringsverksamheten
Kop Likviditetsinvest/ Réntefond -2 000 002 -1 500 000
Forsaljning Likviditetsinvest/Rantefond 8248 275 5 844 597
Upplatna lagenheter 5555930 -
Amortering av laneskulder -3 500 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 8 304 203 4 344 597
Arets kassaflode 636 753 -2 352 341
Likvida medel vid arets bérjan 2738 381 5090 722
Likvida medel vid arets slut 3375134 2738 381
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde
och avskrivning sker 6ver tillgangens beréknade nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende
vardenedgang.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till for under aret férvarvade och
avyttrade tillgangar.

Anléggningstillgadngar % per ar

Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 0,25 -20

-Inventarier 30 H
)
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Noter

Not 1 Intdkter

Intdkter per rérelsegren

2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
Hyror bostader 2 395378 2605117
Hyror lokaler 6 438 988 6 596 237
Garage 1171262 810 320
Arsavgifter 5323127 5299 559
Fastighetsskatt 611373 522 434
Ores utjamn 3 35
Summa 15 940 131 15833 702
Not 2 Driftskostnader
2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
El 760 542 979 057
Varme 1548 215 1535 654
Vatten/aviopp 371 856 246 374
Fastighetsskotsel 765 482 785 601
Stadning 196 036 225168
Tradgardsskotsel 207 945 304 554
Snorojning 31231 275707
Sophamtning 364 406 381 689
Kabel-tv 29 928 29732
Ovriga fastighetskostnader 93 391 138 485
Summa 4 369 032 4902 031
Not 3 Forvaltningskostnader
2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
Fastighetsforvalining, ekonomi 273316 273 316
Konsultarvoden W & O 58 162 63 879
Konsultarvoden 2 500 269 238
Styrelsearvode 251017 293 853
Sociala avgifter 69 899 85819
Revisionsarvode 14 903 14 601
Bankkostnader 9202 9 059
Telekommunikation 27 089 44 837
Advokatkostnader 16 355 35055
Ovriga administrativa kostnader 67 944 102 907
790 387 1192 564
Not 4 Avskrivningar
2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
Byggnader och mark 1664 094 963 376
Inventarier, verktyg och installationer 12272 10 270
Summa 1 676 366 973 646
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2007-12-31 2006-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 397 863 973 385 350 580
-Nyanskaffningar £31 159 12 313 393
-Pagaende arbete, gard 3251800 -
401 546 932 397 663 973
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 503 198 -1 539 822
-Arets avskrivning enligt plan -1 664 094 -963 376
-4 167 292 -2 503 198
Redovisat varde vid arets slut 397 379 640 395160 775
Taxeringsvarde byggnader: 206 000 000 139 000 000
Taxeringsvarde mark: 128 800 000 114 400 000
335 800 000 253400 000
Not 6 Inventarier
2007-12-31 2006-12-31
Anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 34 236 11 675
Arets inkép 14 450 22 561
Utgaende anskaffningsvarde foér inventarier 48 686 34236
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -17 274 -7 004
Arets avskrivning pa kvarvarande inventarier -12 272 -10 270
Utgaende avskrivningar enligt plan pa inventarier -29 546 -17 274
Utgaende redovisat vérde for inventarier 19 140 16 962
Not 7 Ovriga fordringar
2007-12-31 2006-12-31
Fordran skattekonto 1711513 1368 026
Momsfordran november 32277 76 043
Férskottsbet moms januari hyror 186 777 155532
Ovrigt 540 540
1931107 1600141
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2007-12-31 2006-12-31
Forutbetald férsakringspremie 50 366 47736
Tomtréattsavgald 367 650 367 650
Ovrigt 22 026 20 252
Upplupen hyresintakt bostader 22 488 -
462 530 435638
Not 9 Kortfristiga placeringar
Bokfért Marknads-
vérde vérde
Rantebarande vardepapper 57 56
57 56
Not 10 Eget kapital
Insatser/upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
avgifter underhéall resultat resultat
Vid arets borjan 247 109 445 760 200 -4 865 744 -65 026
Insatser 2768736
Upplatelseavgifter 2787 194
Disposition enligt stammobeslut
Féreg.ars resultat -65 026 65 026
Avsattning yttre fond 760 200 -760 200
Arets resultat -966 639
Vid arets slut 252 665 375 1520 400 -5 690 970 -966 639
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Rénteomséttnings-
Langivare Belopp Rénta tidpunkt
Nordea Hypotek 04456 21100 000 4176% rorligt
Nordea Hypotek 86665 32 000 000 4,166% rorligt
Nordea Hypotek 88264 25000 000 4,770% 2012-09-19
Nordea Hypotek 88272 35 000 000 4176% rorlig
Nordea Hypotek 88280 35 000 000 4,630% 2008-03-18
SUMMA 148 100 000
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2007-12-31 2006-12-31
Upplupna styreslearvoden inkl soc.avg 320079 288 233
Upplupna réntor 1233479 1198 412
Férutbetalda hyror o avgifter 1409 948 1640236
Ovrigt 323153 1815635
3 286 659 4942 516

7
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SAFVELIN

revisionsbyra ab

REVISIONSBERATTELSE

foreningsstimman i

Brf Harpalten 1
Org.nr. 769604-2246

Jag har granskat bokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning for ar 2007. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av 4rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om rikenskaperna och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut siikerhet forsikra mig om att
rikenskaperna inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. Som underlag f6r
mitt uttalande har jag granskat visentliga beslut, protokoll, atgiarder och forhallanden 1
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot #@r ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat 1 strid
mot lagen om ckonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att fOreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséaret.
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Ordlista

Verksamhetsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas for verksamhetsberattelse och
skrivs av styrelsen. Ovriga delar av arsredovisningen ar resultatrakning och balansrakning, som visar
verksamheten i siffror.

Verksamhetsberattelsen beskriver vad som i huvudsak skett vad galler foreningens
fastighetsunderhall, ekonomi, medlemsaktiviteter, vilkka som haft uppdrag i féreningen, etc.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens samtliga intékter och kostnader for verksamhetséaret. De storsta
kostnaderna &r oftast rante-, varme- och underhallskostnader. Bland kostnaderna finns ocksa poster
som ej motsvaras av utbetalningar under aret, t ex vardeminskning pa inventarier eller avsattningar i
fonder.

Om kostnaderna ar stérre &n intékterna blir resultatet forlust. | annat fall blir resultatet vinst, som ska
anvandas enligt féreningsstammans beslut. Om verksamheten medfort forlust, kan denna tackas
genom disposition av fondmedel eller ocksa balanseras, dvs éverforas till det foljande aret.

Balansrikning

Balansrakningen visar dels de materiella tiligangarna som foéreningen agde vid verksamhetsarets
utgang i form av fastigheter, inventarier och dylikt dels foreningens likvida medel (kontanter).
Balansrakningens andra sida visar féreningens lan och skulder samt det egna kapitalet som fanns vid
verksamhetsarets utgang. Till skulderna réknas fond fér yttre underhall.

Det resultat i form av dverskott (vinst) eller underskott (forlust) som resultatrakningen visar blir i
balansrakningen en post som svarar mot skillnaden mellan & ena sidan de materiella tillgangarna och
de likvida medlen samt & andra sidan summan av lanat kapital och eget kapital. Resultatet utgor
férandringen i foreningens formogenhet eller egna kapital.

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
féreningens fastigheter med byggnader och eventuell mark.

Omsittningstillgangar
Andra tiligangar &n anléggningstillgangar. Omsattningstiligangar kan i allmanhet omvandlas i reda
pengar inom ett ar.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen maste betala inom ett ar.

Likvida medel
Kontanter och andra tillgangar (t ex specialinldning och statsskuldvéxlar) som snabbt kan omvandlas i
pengar.

Likviditet

Foreningens férméaga att betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, tomtrattsavgald). Likviditeten
erhalls genom att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar
omsattningstillgangarna stérre &n de kortfristiga skulderna ar likviditeten tillfredsstallande.

Stéllda panter
Stallda panter avser i féreningens fall de s&kerheter, pantbrev/fastighetsbeteckningar som lamnats
som sakerhet for 1an.

Ansvarforbindelser
Atagande for féreningen, som inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara borgensforbindelse
eller avtalsenligt atagande, som avgalder.

Fond for underhall
Fér att utjamna kostnaderna fér underhallet (t ex méining av fonster, byten av hissar) av vara
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fastigheter avsatts medel till en sarskild fond. Avséttningarnas storlek bestams med ledning av en
underhallsplan.

Oakta forening
Om intaékterna fran bostadsratterna understiger hyresintékterna fran t ex lokaler, garageplatser,
hyresgaster, ar féreningen oakta.

Fér en oakta forening grundar sig beskattningen pa de verkliga intékterna och kostnaderna. Det
innebar att bade hyror och manadsavgifter utgér skattepliktiga intakter.

Samtidigt far naturligtvis "alla" kostnader dras av. Det innefattar driftkostnader, fastighetsskatt,
styrelsearvoden, rantor, vardeminskningsavdrag med mera. En annan fordel ar att sa lange féreningen
ar oakta ackumuleras underskotten ut skattesyn-punkt och kan anvandas om nagra ar for att kvitta
kommande Overskott.
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Vad ar en bostadsratt

Bostadsréatt

Bostadsrétt &r en upplatelse utan begransning i tiden av lagenhet som &r knuten till andel i
bostadsrattsférening dér innehavaren &r medlem. Lagenheterna kan vara permanentbostader,
fritidsbostader eller kommersiella lokaler eller blandningar av alla sorter. Villkoren fér bostadsratten
regleras i féreningens stadgar, féreningens olika beslut, i upplatelseavtalet nar lagenheten forsta
gangen upplates samt i bo-stadsréattslagen och lagen om ekonomiska foreningar.

Bostadsrittsférening

En bostadsrattsforening ar en sarskild typ av ekonomisk férening som har till &ndamal att i féreningens
hus till sina medlemmar upplata lagenheter med bostadsrétt. Féreningen maste ha minst tre
medlemmar och tre bostadsratter.

Féreningen dger lagenheten

Det ar féreningen som ager huset och féljaktligen aven samtliga lagenheter. Vid forstagangs-
upplatelsen avtalas mellan féreningen och den blivande bostadsrattshavaren om nyttjanderatt utan
tidsbegransning, men féreningen ager aven fortsattningsvis lagenheterna.

Nyttjanderatt till Iagenheten utan tidsbegransning

Bostadsréttshavaren som innehar lagenheten med nyttjanderatt utan tidsbegransning kan mot
ersattning salja denna nyttjanderatt. | dagligt tal brukas uttrycket "att s8lja sin bostadsratt” men det ar
saledes fel eftersom det enbart &r utnyttjanderatten som séljs. Vad detta nyttjande innebér regleras i
upplatelseavtalet, féreningens stadgar samt bostadsrattslagen. Den som koper nyttjanderatten till en
bostadsratt bér saledes ta del av bade upplatelseavtal och stadgar for att se vilka eventuella
begransningar som kan vara férknippade med nyttjanderatten.

Lana med ldgenheten som sakerhet

Bostadsratter utgor for de flesta ett forhallandevis stort varde. Finansieringen av en férstagangs-
upplatelse eller ett kép maste darfér oftast ske genom lan hos ett bostadslaneinstitut. Som sakerhet for
lanet lamnas bostadsrattslagenheten som pant till Ianeinstitutet. Laneinstitutet i sin tur meddelar
féreningens styrelse att pantsattning har skett och féreningen skall infora notering om pantsattningen i
lagenhetsforteckningen. Det finns inget som hindrar att bostadsratten anvands som sakerhet for att
finansiera ett kép av t ex en segelbat.

Bostadsrittshavaren betalar:

Insats

Vid den ursprungliga upplatelsen betalar bostadsrattshavaren en insats till féreningen. Summan av alla
insatser, tillsammans med vad féreningen lanar direkt, skall racka till att forvarva fastigheten samt de
évriga kostnader som skall betalas i samband med képet.

Upplatelseavgift -

Nar det férflutit 1 manad efter det att féreningen erbjudit hyresgasten att fa lagenheten upplaten som
bostadsratt har féreningen ratt att ta ut en extra avgift som hégst far uppga till den i réntelagen angivna
réntan pa insatsen. Nar sex manader férflutit galler fri prissattning. Skillnaden mellan insatsen och det
erhalina priset rubriceras som upplate!seavgift.

Arsavgift
Fér att finansiera féreningens Iopande kostnader fér underhall, rantor m m betalar bostadsréattshavarna
en avgift som benamns arsavgift. Betalning sker s& gott som undantagsiost manatligen och i forskott.

Bostadsrattshavarens rattigheter

Bostadsrattshavaren disponerar utan tidsbegransning sin lagenhet med eventuella vidhangande
férrad. Bland évriga rattigheter &r att dverlata, pantsatta, vidta &ndringar och hyra ut lagenheten i andra
hand.

Bostadsrattshavarens skyldigheter

Bostadsrattshavaren far enbart anvéanda lagenheten till det andamal som har angivits i
upplatelseavtalet. Precis som fér en hyresgast skall bostadsrattshavaren ansvara for de som vistas i
lagenheten, se till att sundhet, ordning och skick inom och utanfér huset iakttas. Det ar inte tillatet att
bedriva verksamhet utan styrelsens godkénnande.
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Hur styrs féreningen

Bostadsrattsféreningar &r som tidigare namnts en specialform av ekonomisk férening och styrning och
ledning av féreningen regleras i férsta hand i lagen om ekonomiska féreningar. Féreningens hdgsta
organ ar féreningsstdmman. Det &r stdmman som fattar beslut om &ndring av stadgar och insats,
faststaller balans- och resultatrékning samt dispositioner betraffande féreningens resultat. Stdmman
utser ocksé styrelsen och revisor samt stéller upp eventuella regler och riktlinjer fér styrelsens arbete.
Styrelsen &r foreningens verkstallande organ och ansvarar fér den dagliga driften enligt stadgarna och
de eventuella regler och riktlinjer som stdmman beslutat. | det dagliga arbetet ingar teknisk férvaltning
av foreningens hus, ekonomisk férvaltning, att anta nya medlemmar, godkanna pantférskrivningar av
bostadsratter, féra lagenhets- och medlemsforteckning.

Bostadsrattsforeningens stadgar

Féreningens stadgar kan ses som en intern lag som géller for féreningen och dess medlemmar.
Stadgarna i en bostadsrattsférening brukar vara ganska omfattande och mycket &r direkt kopierat fran
bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska féreningar. Detta for att medlemmarna skall finna alla
regler pa ett stélle och inte behdva férutom stadgarna, kunna gallande lagstiftning fér att veta vilka
regler som galler fér det dagliga arbetet i féreningen.

Lagar och férordningar

Reglerna fér bostadsratt och bostadsréattsforening regleras i férsta hand i
- Bostadsrattslagen (SFS 1991:614)

- Bostadsrattsforordningen (SFS 1991:630)

- Lag om ekonomiska féreningar (SFS 1987:667)



