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Verksamhetsberattelse

for privata bostadsforetaget (bostadsrittsforeningen) Harpalten 1 i Stockholm, avseende
foreningens verksamhet under perioden 1 januari - 31 december 2008.

Foéreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma avholls fredagen den 16 maj 2008 i Schackforbundets lokaler &
Ringvigen 9D. 53 medlemmar hérsammade kallelsen och 7 medlemmar hade 1imnat
fullmakter.

Styrelse
Styrelsen har bestatt av Nicholas Génetay, 9A (omval), Mats Jutterstrdm, 9F (omval), Monica
Nordlund, 9F (omval), Tina Thornell, 11F (nyval) samt Peter Klavebick, 11F (nyval).

Till suppleanter valdes Mary Erjestedt, 9A (omval), Carina Edlund Edsman, 9A (nyval) samt
Kalle Svennersten, 11H.

Vid det konstituerande styrelsesammantrédet den 21 maj 2008 valdes Nicholas Génetay till
ordf6rande, Mats Jutterstrém till vice ordférande, Peter Klaveback till tekniskt ansvarig samt
Tina Thornell till sekreterare. Mats Jutterstrom utségs till att vara ekonomiskt ansvarig,
Monica Nordlund utsigs till att vara styrelsens representant i Trivselgruppen, Peter Klavebick
utsags till att vara garage- och medlemsansvarig. Nicholas Génetay atog sig att tillsammans
med Tina Thornell ocksd ansvara for informationen till medlemmarna och boende i
fastigheten samt Nicholas ansvarar for styrelsens kontakter med medlemmar, hyresgister och

lokalhyresgéster.

Under 4ret har Monica Nordlund avgatt ur styrelsen i samband med avflyttning frén
fastigheten. Som hennes erséttare har styrelsen valt suppleanten Carina Edlund Edsman.

Revisor
Foreningens revisor och revisorssuppleant har under perioden varit:

Jan-Erik Sifvelin, auktoriserad revisor, revisor
Mats Dahlstrém, auktoriserad revisor, revisorssuppleant.

Valberedning
Foreningens valberedning har bestatt av:

Jan-Erik Carlsson. 11A, sammankallande

Kristian Magnusson, 11 G
Nadja Thérnquist, 11B

e
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Forvaltning
Féreningens kamerala forvaltning har skétts av Winqvist & Osterling AB.

Foreningen har under dret anlitat SLB Fastighetsservice AB samt Hakansson & Soner
Fastighetsskotsel AB for fastighetsskotsel.

Avtalet med SLB innefattar endast fastighetsskotsel under jourtid, takskottning och
larmcentral. For dvrig fastighetsskétsel anlitas Hikanson & Soner Fastighetsservice AB,
Stockholm. Fastighetsskotaren Jérgen Hakansson finns pa plats inom fGreningen méndagar
till torsdagar, klockan 07.30 till 16.00.

Férenings- och fastighetsexpeditionen har &ppet helgfri mandag till torsdag klockan 08.00 till
08.30 samt helgfri onsdag klockan 18.00 till 19.00.

Foreningen avropar vid behov tekniska forvaltningstjanster av Tronnberg & Co Forvaltnings
AB. Under &r 2008 har i liten omfattning avropats sadana tjénster. -

Personal _
Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal. Styrelsens ledaméter har skott det 16pande
arbetet och delat pa ansvaret for tillsynen av fastigheten samt expeditionsarbetet.

Styrelsens arbete
Styrelsen fungerar som en arbetande styrelse. Forutom sedvanligt styrelsearbete har alla
ledaméter lagt ned mycket tid for att fa allt att fungera.

Sammantaget beriknar styrelsen att omkring 1600 arbetstimmar har lagts ned pa
styrelsearbetet.

Styrelsesammantraden
Under perioden har styrelsen haft 24 protokollférda sammantriden. Darutéver har
styrelsemedlemmar traffats ett antal ganger for arbetsmoéten.

Overlatelser och upplatelser
Under perioden har styrelsen godkant 15 dverlatelser av bostadsritter. Foreningen har ocksd
upplatit fyra ligenheter med bostadsratt.

Genomsnittspriset for alla bostadsrétter som sildes under ar 2008 utan inblandning av byte till
hyresritt var 44 707 kronor per kvadratmeter vilket ar en minskning med 4 441 kr per
kvadratmeter jamfort med ar 2007. Som bést har betalats 53 235 kronor per kvadratmeter.

Ovrigt

Vid utgangen av &r 2008 har foreningen 178 bostadsrittsligenheter, en dkning med en jamfort

med foregiende 4r. 24 ligenheter och 10 lokaler upplats med hyreskontrakt. I foreningen finns ;
121 garageplatser som uppléts med hyreskontrakt. Dérutover finns 15 parkeringsplatser Q
utorhus som i huvudsak &r upplatna till lokalhyresgésterna men som dven anvénds i W
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fastighetsforvaltningen.

Styrelsen har genomf6rt upphandling vad avser iordningsstillning av girden mellan Hus V
och Hus O. Entreprenaden genomf6rdes under hosten 2007 och har slutbesiktigats i december
2008. En del mindre kvarvarande arbeten ska slutforas under viren 2009.

En teknisk underhallsplan for &ren 2009 - 2013 har tagits fram. I den mén kostnaden har
kunnat beréknas for de olika delarna har dessa angetts.

Information till boende inom féreningen
Under 4r 2008 har inga separata informationsméten avhallits for medlemmarna.

Under 4ret har fyra informationsblad sammanstillts och delats ut till de boende i fasti gheten
eller anslagits i trapphusen.

Foreningens hemsida nas pd www.brfharpalten].se och &r ett komplement till all annan
informationsspridning. Under &r 2008 har den publika delen av hemsidan besokts i genomsnitt
350 génger per médnad vilket &r en 6kning med knappt 100 traffar per mdnad. Av dessa
besokare gar drygt 10 procent vidare in pd den privata delen. Hemsidomna har under &ret
uppdaterats och information har lagts till.

Viktig information kommer dock alltid att spridas via ett informationsblad som delas ut i
brevladorna eller anslas i trapphusen.

Trivselgrupp
Gruppen har bestitt av foljande personer:

Par Bendz

Lars Tornquist

Lillianne Uhlander

Carina Edlund-Edsman (ansvarig tridgardsgruppen t.0.m. november 2008)
Carina Edlund-Edsman (frén styrelsen fr.o.m. november 2008)

Kristina Dahlman (frén styrelsen tom april 2008)

Monica Nordlund (frén styrelsen tom november 2008)

Ansvariga for foreningens fyndrum &r Karin Porserud, 11H och Nadja Thérnquist, 11B.

Trivselgruppens arbete
Gruppen har under &ret haft flera méten.

Gruppen har bland annat kommit 6verens med Maria - Gamla Stans Stadsdelsforvaltning s&
att planteringarna mot Brannkyrkagatan har fatt ny jord, drinering mot fastighetens fasad,
l16kar och buskar planterade. Planteringarna omgérdas nu av 1aga staket.

En stdddag med korvgrillning och invigning av Boulebanan har genomforts under varen 2008.

W{ C
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Gruppen har dven ordnat med inkGp av julgranar och julbelysning till gdrdarna och
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trapphusportalerna. Vidare har gruppen anskaffat julprydnader till alla trapphus, och
julchoklad till lokalhyresgésterna.
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Projekt och storre arbeten ar 2008

Lokalhyresgéster
Stockholms Yrkesfoto AB lokalhyreskontrakt ar forlingt med ytterligare ett &r, d.v.s. till den
2010-03-31. Forhandlingar pagar mellan foreningen och foretaget om ytterligare forlingning.

For ovrigt har inga lokalhyreskontrakt omforhandlats under ar 2008.

Foéreningen har sagt upp lokalhyresgésten LY Originalservice, Ringvagen 11A for avflyttning
per den 31 december 2008.

Foéreningen avser att iordningstélla lokalen till en gemensamhetslokal for foreningens boende
samt dven 1ordningstélla ett Gvernattningsrum i lokalen for géster till foreningens medlemmar.
For att fa anvédnda savil lokalen som dvernattningsrummet kommer en hyra att tas ut.

lordningstélining av gérd mellan Hus V och Hus O

Gérden mellan Hus V och Hus O har byggts om i syfte att skapa en grén och trivsam
samlingsplats for boende eller verksamma i foreningen. De befintliga planteringarna,
ytskikten bestdende av betonggris, tridd och buskar har tagits bort och i stillet ersatts med
plattor, grismattor, perenna véxter, buskar och nigra mindre trid. Sittgrupper har placerats ut,
och en lekplats har iordningsstallts.

En boulebana har anlagts pa terrassen, dér det nu dven finns en pergola.

Arbetet pd girden mellan hus V och hus O ska firdigstillas. Det aterstar en del mindre
arbeten, bland annat ska grindar monteras, belysningen ordnas med mera.

Renovering av f.d. hyreslagenheter

Tva lagenheter som under &r 2007 &terldmnats till foreningen har under &r 2008 renoverats till
nyskick dar forutom ommaélning, omtapetsering och laggning av nya golv dven bide badrum
och k&k har bytts ut. Samtliga ldgenheter har upplétits med bostadsritt.

Underhall av hyreslégenheter
Sedvanligt underhall har skett i de hyresldgenheter dir si pafordrats.

Overgivna cyklar

Trivselgruppen har &nnu en ging samlat ithop en stor médngd uppenbart dvergivna cyklar samt
rensat barnvagnsrum frén allehanda skrép. Det hopsamlade skripet forvaras i minst sex
ménader innan det kastas.

Staddagar ,
I Trivselgruppens regi har foreningens medlemmar samlats under véren for att gemensamt
stdda gérdar och allménna utrymmen. MA/

CGE{
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Upphandling av ny serviceleverantor for hissar
Vid Arsskiftet 2008 - 2009 tog AB City Hiss dver ansvaret for fastighetens hissar.

Upphandling av ny leverantor fér stadning av trapphus och

allmanna utrymmen
Fran den 1 januari 2008 anlitas Stidkompaniet for trapphusstadning samt stédning av

fastighetens allmanna utrymmen.

Nyftt lassystem

Ett nytt 1dssystem har anskaffats. Samtliga 1s till portar, allmédnna utrymmen samt utrymmen
som hor till fastighetens skotsel har bytts ut. I detta sammanhang ar det viktigt att framhalla
att ansvaret for lasen till respektive ligenhet dvilar respektive boende. Det finns mojlighet for
boende, att p4 egen bekostnad, byta ut ldsen till lagenhetsddrrarna och pa sd sitt ha samma
nyckel till lagenhetsddrr och port.

Besiktning av fasader

Styrelsen har 14tit besiktiga fastighetens fasader vad avser fastsittningen av fasadtegel med

anledning av de farhdgor som rapporterats vad avser bristfillig montering av fasadtegel. Vid
 besiktningen konstaterades att monteringen av fasadteglet ar gjort med kramlor av rostfritt

material.

Fastighetsboxar

Post- och telestyrelsen (PTS) har beslutat i allmanna rad som giller frin och med 1 oktober
2005 att alla som bor i flerfamiljshus ska, senast under ar 2011, f3 sin post utdelad i entrén till
huset i stillet for den egna dorren. Regeringen har upphévt PTS allminna rdd i denna del d&
bestammelsen inte ar forenlig med vad som foljer av postregleringen om hur den
samhillsomfattande posttjinsten ska tillhandahallas. Denna fraga ir siledes inte lingre aktuell

for fastighetsagare.

Trapphusarmaturer

Styrelsen har upphandlat nya armaturer till trapphusen och de allménna utrymmena som ar
narvarostyrda. Detta innebdr att nar det ar stilla i trapphuset s& lyser armaturen endast med en
brikdel av ljuset. Detta kommer att reducera foreningens elkostnader.

Energideklaration

Energideklaration har pabdrjats under &r 2008 och avslutades under forsta kvartalet 2009.
Deklarationen ger vid handen att ytterligare atgérder kan vidtagas for att sinka
energiforbrukningen inom foreningen. '

(e
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Planer for ar 2009 och framat

Gérden mellan hus V och hus O samt nedre garden
Mindre uppsnyggningsarbeten aterstir som kommer att slutforas under ar 2009.

Malning av fastighetens putsade ytor

Styrelsen har gétt ut i en upphandling vad avser ommaélning av samtliga putsade ytor samt en
del ommalning av platdetaljer. Upphandlingen berdknas att avslutas under varen 2009 och
entreprenaden bér komma igang under senvéren 2009.

Hyreslagenheter
Vissa av hyresldgenheterna kommer att underhallas under perioden.

Utbyte av termostater till elementen

Samtliga termostater till elementen kommer att bytas ut. Arbetet forsvéras av att fastigheten
har ett s k. enrorssystem for uppvérmningen och férutom termostater behdver dven samtliga
styrventiler till systemet att bytas ut.

Styrelsen undersoker mojligheterna att konvertera systemet till ett traditionellt tvarérssystem.

Isolering av vdgg mot brandmur i 6vre plan
En &versyn av brandmurar pé vindama ska genomforas.

Kép av tomtrétten
Stockholms Stad har beslutat att bostadsréttsforeningar som innehar tomtrétt ska fa képa
tomterna. Stadens beslut har Gverklagats av ett par privatpersoner.

Styrelsen har anmilt foreningens intresse av att kopa tomten Haren 1 under forutsittning att
villkoren &r acceptabla och att foreningens medlemmar anser att s ska ske.

Styrelsen avvaktar den rittsliga provningen och kommer att understélla ett eventuellt forvirv
foreningens medlemmar for beslut.

Ytterportar _
Det &r svart att fa tag i reservdelar till nuvarande portar som ocks 4r i vissa fall mycket slitna.
Styrelsen avser darfor undersoka vad kostnaderna &r for att byta ut befintliga portar.

Vindkraft

Styrelsen undersdker méjligheter att 13ta foreningen investera i vindkraft for att ytterligare fa

ned elkostnaderna. De berékningar som hittills har gjorts visar pd en besparing, jaimfort med (
att amortera pa foreningens l4n. En annan positiv faktor med en sddan investering 4r att M,VJ

&
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foreningen forsikrar sig mot framtida prishGjningar for elektricitet.

Bredband -
Flera medlemmar har anmalt 6nskemal om att ansluta foreningen till ett fiberndt for dtkomst
#11 Tnternet och for att kunna nyttja andra tjénster som fast telefoni och TV-utsdndningar.

Styrelsen har darfor for avsikt att undersoka mﬁjlighctema till att ansluta fastigheten till ett
fibernit samt att installera ett eget fastighetsnit som ska erbjuda de efterfragade tjdnsterna
under forutsittning att kostnaderna for detta &r rimliga.

Ventilation

Nuvarande ventilationsanldggning 4r sedan huset byggdes. Den tekniska livslangden pé en
sadan anliggning beriknas till ungefér 25 &r. Styrelsen undersdker for ndrvarande olika
alternativ vad giller utbyte av anldggningen.

& =
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Ekonomisk redovisning

Foreningens stallning och finansiering

Foreningens ekonomiska stéllning r fortsatt stark trots den finansiella oro som priglat
samhdllet under det gangna ret. Amorteringar pa foreningens 1an har gjorts med 10,5
miljoner kronor under ar 2008. Foreningens 1an uppgér till 137.600.000 kronor jamfort med
143.100.000 kronor &ret innan. Amorteringarna har méjliggjorts d4 foreningen aterfatt
hyresratter som har omvandlats till bostadsratter. De kvalitetshdjande renoveringarna har
ocksa fortsatt under dret och ytterligare dtgérder &r planerade f6r kommande 4r. Nigon
avgiftshdjning r inte planerad for ar 20009.

Ett av féreningens 1&n om 32.500.000 kronor har omplacerats fran Nordea till SBAB for att
sakerstélla att foreningen alltid far sd bra villkor som mgjligt.

Foreningen har aterfatt ytterligare en hyreslidgenhet under forsta kvartalet 2009 som kommer
att uppltas med bostadsritt.

Foreningen kommer ocks3 att bérja amortera pa foreningens 1an enligt den amorteringstrappa
som &verenskommits med kreditgivarna.

Foreningens ekonomi under ar 2008

Fér ar 2008 uppvisar foreningen ett negativt resultat efter skatt om 1.717.487 kronor.
Okningen av underskottet i forhallande till foregéende ar (996.639 kronor) forklaras i
huvudsak av att foreningens réantekostnader har 6kat med 1.127.593 kronor under ar 2008
trots att amorteringar har skett enligt ovan. Foreningen har en storre del av sina samlade 1&n
med rorlig réntor (se not 11). Foéreningens réntekostnader har paverkats av den oro som varit
pa finansmarknaden under &ret, med hdjda rantor som foljd. Under slutet av verksamhetséret
bdrjade foreningens rorliga réntor sjunka rejélt vilket kommer sdnka ridntekostnaderna for
innevarande verksamhetsdr. Foreningens samlade rantekostnader for ar 2008 uppgick till
6.848.797 kronor jamfort med 5.721.204 kronor forra aret.

Avskrivningskostnaderna uppgér till 1.692.005 kronor vilket i stort ir detsamma som
foregdende 4r. Avskrivningskostnaderna har sin grund i att de renoveringar foreningen har
gjort skrivs av under flera &r i stéllet for att kostnaden ska belasta ett enskilt verksamhetsar.

De okade kostnaderna har delvis motverkats av att intikterna (not 1) har 6kat med 501.317
kronor beroende p4 att lokalerna har varit uthyrda hela &ret, frinsett lokalen Ringvigen 9F,
som stod outhyrd under forsta kvartalet. Lokalintikterna har 6kat med 374.112 kronor.
Hyresintikterna for garagen har dkat med 67.822 kronor. Hyresintdkterna for bostader har
minskat med 109.222 kronor men d4 flera hyresritter omvandlats till bostadsritter har
arsavgifterna 6kat med 135.571 kronor.

Driftskostnaderna (not 2) &r i princip detsamma som foregdende ar.

Forvaltningskostnaderna (not 3) har 6kat med 617.992 kronor vilket huvudsakligen forklaras

av att foreningsstdmman &r 2008 i det ndrmaste fordubblade arvodet till styrelsen. Kostnaden

for styrelsearvodet inklusive sociala avgifter har 6kat med 405.869 kronor. Konsultarvoden ¢
hénforliga till renoverings- och forvaltningsverksamheten har 6kat med 117.241 kronor. Ett
styrelse- och sammantridesrum har iordningstéllts i kallaren. Kostnaden for inkép av M 17

C=



BRF Harpalten 1 13(27)
769604-2246

kontorsmaterial och utrustning sisom skrivbord, bokhyllor, dator och skrivare har 6kat med
55.786 kronor.

Foreningen har sammantaget en god finansiell stillning. P4 foreningens checkrikningskonto
finns 2.185.839 kronor och pa bankkontot finns 7.321.772 kronor, d.v.s. sammantaget
9.507.611 kronor. Féreningens soliditet, d.v.s. eget kapital i forhdllande till totala tillgéngar,
uppgick den 31 december 2008 till 64,5 procent jamfort med 61,4 procent aret innan. En
allmin tumregel &r att soliditeten inte fér understiga 25 procent for att nya langfristiga 14n ska
godkénnas.

Enligt foreningens stadgar § 38 ska ett belopp om minst 0,3 procent av taxeringsvardet
avsittas till fond for yttre underhall. Avséttningen blir 1.007.400 kronor (335.800.000 *

0,003). Arets resultat som &r negativt ricker inte till avsittningen, vilket innebar att det
ackumulerade balanserade resultatet forsamras.

Disposition av féreningens resultat

Styrelsens forslag till behandling av uppkommet resultat

Att balansera det uppkomna resultatet om - 1.7 17.487 kronor i ny rékning
samt avsitta 1.007.400 kronor till yttre fond for yttre underhall.

Ingiende balanserat resultat -6 665 009
irets resultat -1717 487
Totalt ' -8 382 496

Disponeras for:
Avsittning till fond for yttre

underhall, enligt stadgar 1 007 400
janspriktagande av yttre fond -1 007 400
balanseras i ny rikning -8 382 496
Summa -8 382 496

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.

(&
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Nettoomséattning 1 16 441 448 15940 131
Ovriga rorelseintakter 87 588 23 200
16 529 036 15 963 331
Rorelsens kostnader
Reparation och underhall -1 651 542 -1 519244
Driftskostnader 2 -4 377 960 -4 369 032
Forvaltningskostnader 3 -1408 379 -790 387
Tomtrattsavgald -1 470 600 -1 470600
Fastighetsskatt -900 400 -1478 000
Fastighetsforsakring -130 161 -122 430
Avskrivningar 4 -1 692 005 -1 676 366
Rorelseresultat 4 897 989 4 537 272
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 319263 292 903
Réntekostnader och liknande resultatposter -6 848 797 -5 721204
Resultat efter finansiella poster -1631 545 -891 029
Resultat fore skatt -1 631 545 -891 029
Skatt -85 942 -75610
Arets resultat -1 717 487 -966 639

& -« o
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 397 588 755 397 379 640

Inventarier 6 8 037 19 140
397 596 792 397 398 780

Summa anlaggningstiligangar 397 596 792 397 398 780

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 067 38173

Ovriga fordringar 7 1851 349 1931107

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 507 249 462 530

2 360 665 2431810

Kortfristiga placeringar 9 59 57

Kassa och bank 9 507 611 3375133

Summa omsattningstillgangar 11 868 335 5807 000

SUMMA TILLGANGAR 409 465 127 403 205 780
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 254 260 149 246 744 051
Upplatelseavgifter 16 717 170 50821 324
Yitre fond 1527 800 1520 400
272 505 119 254185775
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -6 665 009 -5 690 870
Arets resultat -1 717 487 -966 639
' -8 382 496 -6 657 609
Summa eget kapital 264 122 623 247 528 166
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 137 600 000 148 100 000
137 600 000 148 100 000
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 3730 3730
Leverantorsskulder 699 777 833823
Skatteskulder 1752100 3 236 896
Ovriga skulder 388 626 216 506
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 4 898 271 3 286 659
7 742 504 7577 614
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 409 465 127 403 205780
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
2008-12-31 2007-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 229 874 000 229 874 000
Summa 229 874 000 229 874 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

2008-01-01- 2007-01-01-
Belopp i kr 2008-12-31 2007-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 631 545 -891 029
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 1 692 005 1676 366

60 460 785 337

Betald skatt -85 942 -75610
Kassafldde fran den Idpande verksamheten fore -25 482 709 727
fordndringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 71 145 -393 266
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 164 888 -4 086 502
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 210 551 -3 770 041
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 890 017 -3 897 409
Kassafldde fran investeringsverksamheten -1 890 017 -3 897 409
Finansieringsverksamheten
Kop Likviditetsinvest/ Réntefond - -2 000 002
Forsalining Likviditetsinvest/Réntefond - 8 248 275
Upplatna lagenheter 18 311 944 5555 930
Amortering av laneskulder -10 500 000 -3 500 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 7 811 944 8 304 203
Arets kassaflode 6 132478 636 753
Likvida medel vid arets borjan 3375133 2738 380
Likvida medel vid arets slut 9 507 611 3375133

&=
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rid.

Varderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvirde och
avskrivning sker 6ver tillgingens berdknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende virdenedging.

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hinsyn tagits till for under aret forvirvade och avyttrade

tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,25-20
-Inventarier 30

~“=3
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Noter

Not 1 Intakter
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Intédkter per rorelsegren
2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Hyror bostader 2 286 156 2395378
Hyror lokaler 6813 100 6 438 988
Garage 1239 084 1171 262
Arsavgifter 5 458 698 5323127
Fastighetsskatt 644 407 611373
Ores utjamn 3 3
Summa 16 441 448 15940 131
Not 2 Driftskostnader
2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
El 957 935 760 542
Varme 1431 330 1548 215
Vatten/aviopp 258 496 371 856
Fastighetsskatsel 771 155 765 482
Stadning 192 616 196 036
Tradgardsskotsel 155 536 207 945
Snorojning 85 884 31231
Sophamtning 416 984 364 406
Kabel-tv 29 942 29 928
Ovriga fastighetskostnader 78 082 93 391
Summa 4 377 960 4 369 032
Not 3 Férvaltningskostnader
2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Fastighetsforvaltning, ekonomi 273 316 273 316
Konsultarvoden W & O 37715 58 162
Konsultarvoden 119741 2500
Styrelsearvode 562 748 251 017
Sociala avgifter 164 037 69 899
Revisionsarvode 15808 14 903
Bankkostnader 8 468 9202
Telekommunikation 54 070 27 089
Advokatkostnader 1125 16 355
Befarade hyresforluster 30 938 -
Kontorsmaterial 79 131 23 345
Ovriga administrativa kostnader 61 282 44 599
Summa 1408 379 790 387

2
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Not 4 Avskrivningar

2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Byggnader och mark 1680 902 1664 094
Inventarier, verktyg och installationer 11 103 12272
Summa 1692 005 1 676 366
Not 5 Byggnader och mark
2008-12-31 2007-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 398 295 132 397 663 973
-Nyanskaffningar 952 731 631159
-Pagaende arbete, gard 4189 086 3 251 800
403 436 949 401 546 932
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 167 292 -2 503 198
-Arets avskrivning enligt plan -1 680 902 -1 664 094
-5848 194 -4 167 292
Redovisat varde vid arets slut 397 588 755 397 379 640
Taxeringsvérde byggnader: 206 000 000 206 000 000
Taxeringsvarde mark: 129 800 000 129 800 000
335 800 000 335800 000
Not 6 Inventarier
2008-12-31 2007-12-31
Anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde 48 686 34 236
Arets inkép 14 450
Utgaende anskaffningsvarde for inventarier 48 686 48 686
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -29 546 -17 274
Arets avskrivning p& kvarvarande inventarier -11 103 -12 272
Utgé&ende avskrivningar enligt plan pa inventarier -40 649 -29 546
Utgaende redovisat varde for inventarier 8 037 19 140
Not 7 Ovriga fordringar
2008-12-31 2007-12-31
Fordran skattekonto 1568 262 1711513
Momsfordran november - 32277
Forskottsbet moms januari hyror 283 087 186 777
Ovrigt - 540
1851 349 1931107

=
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2008-12-31 2007-12-31
Forutbetald forsakringspremie 53 196 50 366
Tomtrattsavgald 367 650 367 650
Ovrigt 86 403 22 026
Upplupen hyresintakt bostader - 22 488
507 249 462 530
Not 9 Kortfristiga placeringar
Bokfort Marknads-
vérde vérde
Rantebarande vardepapper 59 58
59 58
Not 10 Eget kapital
Insatser/upplatelse- ~ Fond yttre Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 252665 375 1520 400 -5 690 970 -966 639
Insatser 7 516 098
Upplatelseavgifter 10 795 846
Disposition enligt stammobeslut
Foreg.ars resultat -066 639 966 639
Avsattning yttre fond 1 007 400 -1 007 400
lanspraktagande yttre fond -1 000 000 4 000 000
Arets resultat -1 717 487
Vid arets slut 270 977 319 1 527 800 -6 665 009 -1 717 487
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Rénteomséitnings-
Langivare Belopp Rénta tidpunkt
Nordea Hypotek 04456 13 100 000 3.817% rorligt
Nordea Hypotek 86665 32 000 000 3,807% rorligt
Nordea Hypotek 88264 25 000 000 4,770% 2012-09-19
Nordea Hypotek 88280 35000 000 4,630% 2009-03-18
SBAB 19371220 32 500 000 3,640% 2011-01-13
SUMMA 137 600 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
- 2008-12-31 2007-12-31
Upplupna styreslearvoden inkl soc.avg 600 000 320 079
Upplupna rantor 1460 379 1233479
Férutbetalda hyror o avgifter 2378 514 1409 948
Owrigt 459 378 323153
' 4 898 271 3 286 659

-



BRF Harpalten 1 _ 22(27)
769604-2246

Underskrifter

Stockholmden /4 4p#/ 2009

Mats Juﬁe;étrém
Vice ordforande

Ledamot
Carina Edlund Edsman
Tjanstgérande suppleant
Min revisignsbefatielse har avgivitsden 17 april 2009

Auktdriserad Tevisor



232
SAFVELIN

revisionsbyra ab

REVISIONSBERATTELSE

foreningsstimman i

Brf Harpalten 1
Org.nr. 769604-2246

Jag har granskat bokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning for & 2008. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
srsredovisningslagen tillimpas vid uppraftandet av srsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om rakenskaperna och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
rikenskaperna inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. Som underlag for
mitt uttalande har jag granskat visentliga beslut, protokoll, &tgérder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har #ven granskat om négon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid
mot lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund fr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen,
behandlar fflusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihgt for rakenskapsaret.

toc] in 17 april 2009
' afvelin

Aukt revisor

Pepparvigen 27 . 123 56 Farsta . Tel: 08-743 03 80 . Fax: 08-743 03 83
E-post: info@safvelin.se LM.,\
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Ordlista

Verksamhetsberittelse
Den del av arsredovisningen som 1 text forklarar verksamheten kallas for verksamhets-

berittelse och skrivs av styrelsen. Ovriga delar av arsredovisningen &r resultatrikning och
balansrdkning, som visar verksamheten i siffror.

Verksambhetsberittelsen beskriver vad som i huvudsak skett vad géller foreningens
fastighetsunderhéll, ekonomi, medlemsaktiviteter, vilka som haft uppdrag i foreningen, etc.

Resultatrakning

Resultatrdkningen visar foreningens samtliga intékter och kostnader for verksamhetséret. De
storsta kostnaderna &r oftast rénte-, virme- och underhallskostnader. Bland kostnaderna finns
ocksa poster som ej motsvaras av utbetalningar under &ret, t ex virdeminskning p4 inventarier
eller avséttningar i fonder.

Om kostnaderna &r storre &n intédkterna blir resultatet forlust. I annat fall blir resultatet vinst,
som ska anvéndas enligt foreningsstdmmans beslut. Om verksamheten medfort forlust, kan
denna tickas genom disposition av fondmedel eller ocksa balanseras, dvs dverforas till det
féljande aret.

Balansriakning '

Balansrikningen visar dels de materiella tillgdngarna som foreningen dgde vid verksamhets-
arets utgang i form av fastigheter, inventarier och dylikt dels foreningens likvida medel
(kontanter). Balansrdkningens andra sida visar foreningens 14n och skulder samt det egna
kapitalet som fanns vid verksamhetsérets utgdng. Till skulderna riknas fond for yttre
underh3ll.

Det resultat 1 form av &verskott (vinst) eller underskott (forlust) som resultatrdkningen visar
blir i balansrakningen en post som svarar mot skillnaden mellan & ena sidan de materiella
tillgangarna och de likvida medlen samt & andra sidan summan av 1&nat kapital och eget
kapital. Resultatet utgdr fordndringen i foreningens formdgenhet eller egna kapital.

Anliaggningstillgdngar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen ar foreningens fastigheter med byggnader och eventuell mark.

Omséttningstillgangar
Andra tillgéngar &n anldggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar kan i allméinhet omvandlas i
reda pengar inom ett &r.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen maste betala inom ett &r.

Likvida medel ’

Kontanter och andra tillgangar (t ex specialinlaning och statsskuldvéixlar) som snabbt
omvandlas i pengar.

e
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Likviditet

Féreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, tomtrittsavgild).
Likviditeten erhalls genom att jaimfora foreningens omséttningstillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgingarna storre én de kortfristiga skulderna ar
likviditeten tillfredsstéllande.

Stillda panter
Stallda panter avser i foreningens fall de sékerheter, pantbrev/fastighetsbeteckningar som

lamnats som sakerhet for lan.

Ansvarforbindelser
Atagande for foreningen, som inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelse eller avtalsenligt dtagande, som avgilder.

Fond for underhall

For att utjaimna kostnaderna for underhéllet (t ex malning av fonster, byten av hissar) av véra
fastigheter avsitts medel till en sarskild fond. Avséttningarnas storlek bestims med ledning av
en underhallsplan.

Oikta forening
Om intikterna frin bostadsritterna understiger hyresintikterna frén t ex lokaler, garageplatser,
hyresgister, dr foreningen odkta.

For en odkta forening grundar sig beskattningen pé de verkliga intékterna och kostnadema.
Det innebir att bide hyror och minadsavgifter utgor skattepliktiga intakter.

Samtidigt far naturligtvis "alla" kostnader dras av. Det innefattar driftkostnader,
fastighetsskatt, styrelsearvoden, rantor, virdeminskningsavdrag med mera. En annan fordel ar
att s linge foreningen 4r odkta ackumuleras underskotten ut skattesynpunkt och kan anvédndas
om négra &r for att kvitta kommande Sverskott.
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Vad ar en bostadsratt

Bostadsritt

Bostadsrétt dr en upplételse utan begrinsning i tiden av l1igenhet som &r knuten till andel i
bostadsréttsforening dér innehavaren dr medlem. Ligenheterna kan vara permanentbostader,
fritidsbostader eller kommersiella lokaler eller blandningar av alla sorter. Villkoren for
bostadsrétten regleras i foreningens stadgar, foreningens olika beslut, i upplatelseavtalet nar
lagenheten forsta gdngen upplétes samt 1 bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska
foreningar.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en sdrskild typ av ekonomisk forening som har till andamal att i
foreningens hus till sina medlemmar uppléta ligenheter med bostadsritt. Forenmgen maste ha
minst tre medlemmar och tre bostadsritter.

Foreningen ager ldgenheten

Det ar foreningen som &ger huset och féljaktligen dven samtliga 1dgenheter. Vid forstagings-
uppléatelsen avtalas mellan foreningen och den blivande bostadsréttshavaren om nyttjanderétt
utan tidsbegrénsning, men foéreningen dger dven fortsattningsvis lagenheterna.

Nyttjanderitt till Iigenheten utan tidsbegrinsning

Bostadsrittshavaren som innehar lagenheten med nyttjanderétt utan tidsbegrénsning kan mot
ersittning silja denna nyttjanderatt. I dagligt tal brukas uttrycket "att sélja sin bostadsréitt" men
det ar siledes fel eftersom det enbart dr utnyttjanderdtten som siljs. Vad detta nyttjande
innebir regleras 1 upplatelseavtalet, foreningens stadgar samt bostadsréttslagen. Den som
koper nyttjanderétten till en bostadsritt bor saledes ta del av bade upplatelseavtal och stadgar
for att se vilka eventuella begrinsningar som kan vara forknippade med nyttjanderétten.

Lana med lidgenheten som sdkerhet

Bostadsritter utgor for de flesta ett forhallandevis stort virde. Finansieringen av en
forstagdngsupplételse eller ett kop méaste ddrfor oftast ske genom 1&n hos ett
bostadslaneinstitut. Som sékerhet for lanet Jdmnas bostadsrittsldgenheten som pant till
l&neinstitutet. Laneinstitutet i sin tur meddelar foreningens styrelse att pantséttning har skett
och foreningen skall inféra notering om pantsittningen i1 ldgenhetsforteckningen. Det finns
inget som hindrar att bostadsrétten anviands som sékerhet for att finansiera ett kop av t ex en
segelbat.

Bostadsrittshavaren betalar:

Insats

Vid den ursprungliga upplatelsen betalar bostadsréttshavaren en insats till féreningen.
Summan av alla insatser, tillsammans med vad foreningen l1&nar direkt, skall riacka till att
forvarva fastigheten samt de 6vriga kostnader som skall betalas i samband med kopet.

Upplatelseavgift

Naér det forflutit 1 ménad efter det att foreningen erbjudit hyresgésten att fa 14genheten
upplaten som bostadsritt har foreningen rétt att ta ut en extra avgift som hogst far uppga till
den i rintelagen angivna réntan pa insatsen. Nar sex méanader forflutit géller fri prissittning.
Skillnaden mellan insatsen och det erhéllna priset rubriceras som upplatelseavgift.
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Arsavgift

Fér att finansiera foreningens 16pande kostnader for underhall, réntor m m betalar
bostadsrittshavarna en avgift som benidmns arsavgift. Betalning sker s gott som
undantagslost méanatligen och 1 forskott.

Bostadsrittshavarens rittigheter

Bostadsrittshavaren disponerar utan tidsbegrinsning sin lagenhet med eventuella vid-
hiingande forrad. Bland 6vriga rittigheter r att Gverléta, pantsatta, vidta dndringar och hyra ut
ligenheten i andra hand. '

Bostadsrittshavarens skyldigheter

Bostadsrittshavaren far enbart anvinda ligenheten till det andamal som har angivits i
upplatelseavtalet. Precis som for en hyresgést skall bostadsrattshavaren ansvara for de som
vistas i ligenheten, se till att sundhet, ordning och skick inom och utanfor huset iakttas. Det ar
inte tillatet att bedriva verksamhet utan styrelsens godkdnnande.

Hur styrs foreningen

Bostadsréttsforeningar 4r som tidigare nimnts en specialform av ekonomisk forening och
styming och ledning av foreningen regleras i forsta hand i lagen om ekonomiska féreningar.
Foreningens hogsta organ ér foreningsstdimman. Det &r stimman som fattar beslut om andring
av stadgar och insats, faststiller balans- och resultatrdkning samt dispositioner betriffande
foreningens resultat. Stimman utser ocksa styrelsen och revisor samt stller upp eventuella
regler och riktlinjer for styrelsens arbete.

Styrelsen ar foreningens verkstéllande organ och ansvarar for den dagliga driften enligt
stadgarna och de eventuella regler och riktlinjer som stimman beslutat. I det dagliga arbetet
ingar teknisk forvaltning av foreningens hus, ekonomisk forvaltning, att anta nya medlemmar,
godkénna pantforskrivningar av bostadsrétter, fora lagenhets- och medlemsforteckning.

Bostadsrittsforeningens stadgar

Féreningens stadgar kan ses som en intern lag som géller for foreningen och dess medlemmar.
Stadgarna i en bostadsrattsforening brukar vara ganska omfattande och mycket &r direkt
kopierat fran bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Detta for att
medlemmarna skall finna alla regler p4 ett stélle och inte behova forutom stadgarna, kunna
gillande lagstiftning for att veta vilka regler som géller for det dagliga arbetet i foreningen.

Lagar och forordningar

Reglerna for bostadsritt och bostadsréttsforening regleras i forsta hand 1
- Bostadsrattslagen (SFS 1991:614)

- Bostadsrattsférordningen (SFS 1991:630)

- Lag om ekonomiska foreningar (SFS 1987:667)




(T

) Miyrusrl.
wlated @ o sodoiy Wbedesbe | A5 abaul 0 d sesed scopprure® aesessi ha W1
et g e 3eoh il g ek e 1 Mgk 0% o petlantnduiend

kel | i gl wilegamalan

| _ : v dythiy e s e abatuoll

-y il vatirers hioen alivegll o el muly cermielh negvadenEnhoned

he vl 0 gt wihiv atinasy st T 1l woatyrals agivad haslH L) chengnid
vl wrdem ¢ eaneiormgdi]

: e ghicby b veyeon susiutiss by bradl
( ervge wd mos Uerabe Sb (0 oninagt) el roiler-D) usabaabausd

et b o0 e snsvadattih dude |l et s ¥ e e 7 nlevesiiiten
] emtdad el SRty o ro el <o i Jecllamtin v 1B e el wiioegl | tmtans
Shrvanu g «n e is WeRE attes dibe Svibed U tedls st

i‘bmv!&l‘lﬂ
g i Gere pwiln wx Gre’ gy ro geruts sty ese @ sy siioninl erend!
g Tl adtimoon e i el « el sl | iy mp et v posstl doo poemye
aneufunl o tnteed moed e pecesiie B () sl gt W e st ogninnt
shirmlftied ssomdtiecigmids e goriockPoetosr dur e wdtieon® o o wykate v
ltmitears e il reces et o it Bodlee, Mado odtrnBES Selaen esgenrent

, s el ey w0 mipoliln oo el

@il neftnb iyl redi 98 moevanen de s stosllioagde s posge et b mebrgE
savsths wgalisah o | Susphend narvemlloy mce 3 auf By e vl alaavm ob oo wniglete
Jrrnmrallen eyn o 15 ginthee® dumomndt so] Cepaum® vy grewjen® dacks vy
Speicisariaciiom doo gl 077 soom kel v e trlndbaen cank g

‘ regliain sogguieweasjinabeing

vrreaibony prsh oo jogpmte® w0l woilly e el onsiel 2 o ot Sgain nrgieTen
eonity 1k selowmn o ettt b awy oo biof yai oo Rvmbvoml oo | peayler?
12w extul] m l‘h‘l’ll“fllﬂﬂll‘lh‘lwhmm M'l

Surnny sregham s svddeed s oo 30 e ey ol slle aenll (B0l amsEssibiaee
srogtshaondil | torhe it wob o callly cee o kst i bve 1 3 gandtieged obanting

R D) e wage ]
| hast el ¢ asvel gt iy OieGimbatect] das MPodete of W pnsigsd!
' Ihin 140 | TRE) mgalesifrh snend] -
(0 (A0 39 e
T THD ) o)ttt shemonsdls fv gk



