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Verksamhetsberittelse
Foreningen tilltradde fastigheten den 27 maj 2004.

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Harpaltenl i Stockholm, avger hdrmed redovisning for
féreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2013-01-01 till 2013-12-31.

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls onsdag den 15 maj 2013 i lokalhyresgasten Schackforbundets
lokaler pd Ringvagen 9D. Totalt deltog ca 76 medlemmar varav 54 var rostherittigade. Ytterligare 8
medlemmar hade lamnat fullmakt vilket gav totalt 62 roster.

Stamman besl6t att med godkidnnande ldgga arsredovisningen och revisionsberéattelsen till
handlingarna, att faststdlla de i arsredovisningen intagna resultat- och balansrakningarna samt att
bevilja styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for 2012 ars forvaltning.

Styrelse
Under perioden 2013-01-01 till 05-14 Under perioden 2013-05-15 till 12-31
Tina Thornell, ordférande Tina Thornell, ordférande
Lotta Karlsson, vice ordférande Nicholas Génetay, vice ordforande
Anabhita Arai, ledamot Anabhita Arai, ledamot
Jan-Erik Carlsson, ledamot Jan-Erik Carlsson, ledamot
Tom Lindberg, ledamot Tom Lindberg, ledamot
Karl Svennersten, ledamot Johan Hellman, ledamot
Peter Klaveback, ledamot Anders Nylén, ledamot
Anders Nylén, suppleant Emilia Forrest, suppleant
Lars Hansson, suppleant
Revisor

Revisor, Fredrik Aborg, auktoriserad revisor, Aborg Revisorer AB.
Revisorssuppleant, Robert Malmer, godkand revisor, Allegretto Revision AB.

Valberedning

Vid arets borjan hestod valberedningen av Emanuela Martinoli, sammankallande, Eva Littorin samt
Cecilia Hallstensson. Cecilia avgick i januari pa grund av flytt. Vid arsmotet omvaldes Emanuela och
Eva. | tillagg valdes Gunilla Hallberg valdes in som ny medlem.

Forvaltning
Foreningens kamerala forvaltning har skotts av Winquist & Osterling AB.

Foreningens lopande, vardagliga fastighetsskotsel utfors av Hakansson & Séner Fastighetsservice AB.
| tilldgg anlitar féreningen Svensk Fastighetstjanst AB for fastighetsskotsel under tid da ordinarie
fastighetsskotare inte ar i tjdnst. i
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Fastighetsskotare finns normalt pa plats i huset mandagar till och med torsdagar klockan 07.30 till
16.00. Férenings- och fastighetsexpeditionen har 6ppet helgfri mandag till torsdag klockan 07.30 till
08.00. Helgfri onsdag klockan 18.00 till 19.00 bemannas expeditionen av styrelsen.

Féreningen anlitar Tronnberg & Co Forvaltnings AB for tekniska forvaltningstjanster.

Personal
Féreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Styrelsens ledaméter har skott det lopande arbetet och har ansvaret for tillsynen av fastigheten samt
expeditionen. Peter Klaveback, medlem i féreningen, ansvarar for uthyrningen av garageplatser samt
extraférraden.

Styrelsesammantriaden
Under aret har styrelsen haft 14 protokollférda styrelseméten.

Styrelsens arbete

Férutom sedvanligt styrelsearbete har ledaméterna sérskilda ansvarsomraden. Dessa ar hantering av
myndighetskrav, tillstdnd och besiktningar, I6pande fastighetsskotsel, vairme och ventilation inklusive
OVK, kassor/ekonomiskt ansvarig, ombyggnationer i huset, gardsansvar och projektledning for
entreprenader, ansvar fér hyresgaster savél som lokalhyresgdster och slutligen information till alla
boende.

Enligt stadgarna ar féreningens syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Styrelsen i
féreningen arbetar enligt detta och fokuserar pé att skapa ett sikert, lugnt, trivsamt, modernt och
energisnalt hem for alla medlemmar och hyresgaster.

Stadgar
Gallande stadgar antogs 2004-05-11. Styrelsen har under aret gjort en Gversyn av stadgarna och
kommer att foresld drsstimman att anta reviderade stadgar.

Arsavgift

Sedan kopet 2004 har arsavgiften varit oféréandrad och styrelsen stravar efter att inte behova hdja
den. Som ett led i det I6pande arbetet arbetar styrelsen aktivt for att sénka féreningens kostnader,
bland annat genom att omférhandla féreningens avtal, samt minska foreningens energiférbrukning.

Underhallsplan
Foreningen har en langsiktig underhallsplan som uppdateras l6pande och ar aktuell.

Systematiskt brandskyddsarbete, SBA
Foreningen arbetar systematiskt med brandskydd och har en antagen plan fér detta som dr anpassad
for husen.
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Besiktningar

Under aret har l6pande och arsvisa besiktningar gjorts av lekplatsen, hissarna och rékluckorna.
Rékluckorna dr de luckor som finns uppe pé taket och som kan 6ppnas av brandkaren for att vddra ut
rok i trapphusen.

Medlemskap

Foreningen dr medlem i foreningen Fastighetsdgarna Sverige AB.

Overlatelser
Under aret har sju av styrelsen godkdnda overlatelser skett.

Upplatelse av bostadsritt
Under aret har féreningen upplatit en ny bostadsrétt.

Bostadshus
Féreningen har totalt 202 ldgenheter och vid utgangen av 2013 &r 180 av dessa bostadsratter och 22
upplats med hyresrétt.

Foreningens lokaler

Féreningen har tio lokaler som hyrs ut till lokalhyresgéster. Under dret har de avtal som I6pt ut
forlangts och en av lokalerna har bytt lokalhyresgast. Omférhandling sker under 2014 med en av
lokalhyresgasterna.

Gemensamhetslokalen Haren

Foreningen har inrattat en fére detta ligenhet pa 84 kvm som gemensamhetslokal att anvanda till
stdrre middagar, samlingar, barnkalas samt till féreningens egna mingel och sammankomster. |
lokalen finns dven ett dvernattningsrum med fyra séangar. Lokalen dr mycket populdr och bér sina
I6pande kostnader genom den hyra medlemmarna erlégger for att nyttja lokalen.

Garage
Foreningen har 117 bilplatser och 7 MC-platser inomhus samt 12 bilplatser utomhus. Alla platser har
under &ret varit uthyrda férutom en MC-plats som finns ledig.

Information till boende inom foreningen

Féreningens hemsida www.harpaltenl.se uppdateras kontinuerligt med ny information och nas av
de boende genom inloggning. Aven den publika delen av hemsidan som inte krédver inloggning &r
uppdaterad med information till olika intressenter som kdpare, séljare och maklare.

Under 2013 har informationsblad delats ut till de boende i fastigheten. Information har ocksa
anslagits pd anslagstavlorna i trapphusen samt pa hemsidan.

| januari holls ett mingel for alla boende i foreningen i gemensamhetslokalen. | maj holls den arliga
stiddagen d& manga boende stéllde upp och hjalptes at att gbra vara gemensamma ytor mer

trivsamma. ‘ /(\\ﬁ
LL, ~ N
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Foreningens fyndrum

Fyndrummet dr mycket populart och en del av det miljdtankande som genomsyrar féreningen.
Ménga fina fynd gors har och det finns dven bord, stolar samt glas for utlaning. Ansvariga for
fyndrummet dr medlemmarna Karin Porserud och Nadja Thornquist. De skoter rummet i
sammarbete andra medlemmar.

Energisparprojektet
Nedan foljer en redovisning av det fortsatta arbetet med att minska foreningens energiforbrukning
och miljopaverkan.

Foreningen foljer upp sin férbrukning manadsvis och diskuterar atgdrder pa varje styrelsemdte.

Energiférbrukningen fér 2013 ligger pa 93,7 KWh per kvadratmeter och dr idag néstan lika med
Boverkets krav fér nybyggnation. Styrelsen rdknar med att energiférbrukningen kommer sjunka
ytterligare ndgot som en féljd av de arbeten som utférts under 2013.

Upphandling av el for fastigheten
Styrelsen har upphandlat el till ett fast pris pa 90,75 ére inkl. moms (43,3 ére fore energiskatter och
moms). Upphandlingen &r ett 3-ars avtal, med leveransstart 2013-02-01.

Tidigare utférda arbeten
2006 installerades en ny undercentral.

Under 2008 byttes trapphus- och killararmaturer till mer energieffektiva modeller. 2010
installerades ny ventilation fér alla bostdder och en del av lokalerna. En fonstertatning genomfordes
och byte av radiatortermostater.

I slutet av 2011 kompletterades undercentralen med filter for att ta bort avlagringar i radiatorer och
ventilationssystemen och en sé kallad avgasare installerades for att ta bort luft i vattnet forbattra
systemets formaga att transportera varme.

Under 2012 moderniserades tekniken pa foreningens stérsta ventilationsaggregat, vilket forsorjer
lokalerna pa Brannkyrkagatan, genom ny styrelektronik samt frekvensstyrning. Detta sparar el.
Vidare genomférdes injustering av alla lagenheter och lokaler med syfte att ha balans mellan till- och
franluft, samt en OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll). Denna besiktning &r en myndighetskontroll
som ar lagstadgad och skall goras var tredje ar.

Arbeten utforda under 2013

Foreningen har under aret genomfoért utbyte av ventilationen till de undre och Gvre garagen. Dessa
aggregat har fatt nya motorer med frekvensstyrning pa till- och franluft samt uppkopplad styrning
och évervakning. Aggregaten styrs idag efter koloxidhalten i luften i garaget.

Styrelsen har ocksé fortsatt arbetet med intrimning av vdrme- och ventilationssystemen.

‘—.
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Arbeten planerade for 2014
Inga nya arbeten eller dtgérder dr inplanerade for 2014. Det I6pande arbetet med att folja upp
energiférbrukningen ménadsvis for att sakerstélla fortsatt lag forbrukning fortsdtter dock.

Uppfoljning energiforbrukning och klimatpaverkan
Styrelsen har jamfért férbrukningar fran och med 2007 for fjarrvarmen och 2008 for elférbrukningen.

Alla berdkningar for fjarrvarmen &r baserade pa faktisk forbrukning som har normaldrskorrigerats for
att eliminera klimatpaverkan (dvs. hur varmt eller kallt det varit) fér att kunna jamfora forbrukningen
mellan &ren. Elen normalérskorrigeras inte da elférbrukning inte paverkas av hur varmt eller kallt det
ar. Elen forsorjer hissar, belysning, undercentral for varmen, ventilation etc.

Normalarskorrigeringen ar baserad pa statistik tillhandahallen av SMHI.

Den dkade forbrukningen av fjarrvarme under 2008 och 2009 kan tillskrivas forsamrad funktionalitet
i ventilationssystemet {atervinning).

Fjarrvirmeforbrukning

Ar 2007 | 2008 | 2009 | 2010* | 2011 | 2012 | 2013

Forbrukning normalarskorrigerat (MWh) | 2225 | 2274 | 2345 | 2204 | 1842 | 1763 | 1694

Besparing jamfort mot tidigare ar ]
normalarskorrigerat (MWh) 463| 511 582 442\ 80| 68

Besparing % 23,9% | 25,5% | 27,7% | 23,1% | 8,0% | 3,.9% -

Fjarrvarmeanvandning BRF Harpaltenl
Normalsarskorrigerad forbrukning
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Elforbrukning
Ar 2008 2009* | 2010** 2011 2012 2013
Forbrukning (MWh) 794,2 740,6 672,2 601,0 540,7 4922
Besparing jamfért mot tidigare )
ar (MWh) 254 248 180 109 48
Besparing % 31,9% | 335% | 26,8% 18,1% 9,0% -

* Foreningens referensforbrukning ar mot 2009.

** | redovisningen finns en jamforelsestorande post for 2010 p.g.a. installationen av nya
ventilationsaggregat under nov och dec, da varme och el till ventilation var avstdangd. Det visas i
elférbrukningen for nov och dec fér 2010.

Elforbrukning Harpalten 1
Verklig forbrukning
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Energibesparing

Den sammanlagda energibesparingen jamfort med 2009 &r 830 MWh (2012=772 MWh). Detta
motsvarar den genomsnittliga arsférbrukningen hos nistan 41,5 (2012=39) villor.

Klimatpaverkan
Energiférbrukningen kan ocksa dversattas till hur féreningen paverkar miljon via uppvarmning etc.
Den minskade energiférbrukningen minskar ocksa var miljdpaverkan.

Styrelsen har valt att basera berdkningarna pa 2011 érs utslappsfaktorer erhallna fran Fortum varmes
branslemix samt svensk elmix.

Fastighetens utsldpp Fore projekt | Efter projekt [ Minskning Minskning (%)
2009* 2013*

Stoft kg/ar 17 12 5 29,4%

S0, kg/ar 87 62 25 28,9%

NO, kg/ar 181 129 52 28,5%

CO,-ekvivalenter ton/ar 480 346 134 28,0%

* 2009 och 2013 baseras pa samma utsldppsfaktorer (2011) for att eliminera variationerna i
bransleval hos leverantdrerna for respektive ar.

-
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Lopande arbete och projekt under 2013

Kodlasen

Kodlasen till trapphusens portar har bytts och elektroniska brickor fér passersystemet har inforts. Det
nya systemet ar uppgraderingsbart och det gar att koppla in ménga fler funktioner i framtiden. Detta
arbete har gjorts dels pa grund av att det forra systemet borjade bli gammalt och det var svart att
hitta delar vid reparation och dels fér att 6ka sdkerheten. Det nya systemet dr ocksa enklare att
administrera och det ar litt att spédrra borttappade brickor.

Trapphus

| bérjan av dret paborjades malningen av trapphus 11 D och G samt genomgdangsportarna
Brannkyrkagatan 80 och 82. Det som gjorts &r underarbete samt malning i en ny ljus fargsattning. |
genomgéngsportarna 80 och 82 byttes dven innertaket ut.

Garden

Brandgatan upp fran Brannkyrkagatan har reparerats och ny asfalt har lagts. Planteringsbhassangen
mot huset, nedanfor den 6stliga trappan, togs bort och ytan asfalterades om for att skapa battre fall
och pa sa satt minska risken fér stdende vatten. P& dvre gérden planterades det mer grds.

Ytterportar

Som ett led i arbetet for en saker boendemiljo fortsatte utbytet av portarna som blivit slitna. Under
iret byttes 11A, B, C, E, F samt H. Dér med é&r alla portar utom 7A, B, C samt D samt nedgangen till
garaget bytta. Styrelsens bedémning &r att kvarvarande portar inte &nnu &r i behov av att bytas.

Ventilation garaget
Sista delen av utbytet av befintligt ventilationssystem, delen i garaget, har nu utforts. Systemet har
ockséd optimerats for att minska energiférbrukningen.

Fonsterrenovering
Ett antal fonster i utsatta lagen har renoverats. Detta arbete utfors [6pande och boende uppmanas
att anmadla fonster i behov av renovering,

Planerade projekt och storre arbeten under 2014

Kodlasen
Under 2014 fortsitter arbetet med kodlasen och porttelefonerna kommer att aktiveras. Detta for att
mojligdra en siker 6ppning for leveranser och géster utan att lamna ut portkod.

Det nya systemet kommer att utvidgas och dven inkludera miljérum, grindar och garage. Samma
bricka kommer att kunna anvandas vid samtliga passager. Foreningen kan i framtiden koppla in fler
funktioner sa som kodlas i kéllargangar, tvattstugorna, Haren samt dvriga gemensamma rum.
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Trapphus

Under 2014 fortsatter renoveringen av trapphusen med uppgangarna 11A, B, C, E, F, H. Precis som
tidigare utférs underarbete samt malning. 2015 foljer sista fasen vilken blir 9A och 9F (inklusive 7A, B,
C, D) samt porten 9D, det vill séga nedgéngen till garaget.

Hissar

| enlighet med underhéllsplanen kommer en éversyn och nuldgesanalys av hissarna att genomféras.
Detta fér att klargora underhallsbehovet och fa en bra grund till eventuella justeringar av
underhallsplanen.

Garageportarna
| och med nagra smérre reparationer utforda under 2013 beddms inte ett byte av sjdlva portarna
vara aktuellet, Eventuellt behdver styrsystemet bytas.

Trappan till 6vre garden
Trappan som gar mellan nedre och évre garden och dr narmst mot miljohuset haller tyvérr pa att
vittra sonder pa grund av daligt utfért grundarbete. Detta behover atgardas under aret.

Ekonomisk redovisning
(2012 &rs uppgifter inom parentes)

Foreningens finansiella stdllning
Foreningens finansiella stallning &r fortsatt god med en stark balansrakning och god likviditet.

Foreningens skulder uppgick vid 2013 &rs utgang till c:a 123,9 mkr (126,2 mkr). Detta ger en
belaningsgrad pa fastigheten pd 31,35% (31,85%). Under aret gjordes en amortering av 2,3 mkr (5,69
mkr) med medel som féreningen erhallit genom att upplata en ny bostadsratt. Sedan féreningens
bildande 2004 har 29,30 mkr amorteras (se Diagram 1).

0 - - 0
~2000 000 - - 50000000
-4.000 000 -100 000 000
6,000 000 ~150 000 000
-8 000 000 : - SRantckostnader 1) _apacan odo

Diagram 1 Utveckling av féreningens lan samt arliga rantekostnader 2006-2013 (kr)

Foreningen hade vid arets utgdng hog likviditet i form av egen behallning pa bankkonto om c:a 4,44
mkr (3,13 mkr).

Foreningens soliditet, det vill séiga eget kapital i forhallande till de totala tillgdngarna, har forbattrats

ndgot och var vid arets utgang 68,1% (67,5%). U & qﬁ
h | (
e
W
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Foreningens ekonomi under ar 2013

Foreningens samlade intikter var under 2013 16,72 mkr (16,61 mkr). Avgifter fran medlemmarna
motsvarar 34 % av dessa intakter. Ovriga intaktsgrenar ar framst hyror fran lokaler (34 %), bostader
(20 %) samt garage (8 %) (se Diagram 2). | linje med styrelsens stadgeenliga uppdrag att sakerstilla
medlemmarnas ekonomiska intressen verkar styrelsen fér att maximera dessa 6vriga intéktsgrenar
for att pa satt kunna halla avgifterna sa laga som mojligt.

4%

B Hyror bostdder
W Hyror lokaler
i1 Hyror garage
m Arsavgifter

m Ovrigt

=
Diagram 2 Procentuell férdelning av intdkt mellan rérelsegrenar

Under 2013 har samtliga lokaler, hyresratter och garage forutom en MC-plats varit uthyrda. Hyrorna
har justerats i linje med géllande avtal.

Den stérsta enskilda utgiftsposten ar rantor pé féreningens |an och styrelsen arbetar aktivt med att
halla dessa s laga som méjligt. Under 2013 har de 1an som forfallit upphandlats och foreningen har i
samband med detta bytt bank. Bankbytet gav en besparing pa c:a 150 000 kr per dr. Detta,
tillsammans med det allmant sjunkande rénteldget, gjorde att foreningens rantor 2013 blev c:a 3,73
mkr jamfort med c:a 4,60 mkr aret innan.

Kostnaderna for reparation och underhall har 8kat nagot jamfért med 2012 pad grund av insatser for
att dtgirda ett lackage fran nedre garden in i garaget, vattenskador till foljd av brustna
vattenledningar samt héga kostnader fér hissreparationer.

Driftskostnaderna har okat nagot, framst pa grund av féreningen 2013 for forsta gdngen betalar ett
helt ars driftskostnader for det fiberbaserad bredband som installerades under 2012 och som nu
ingar i avgiften for samtliga medlemmar. Kostnaden for bredbandet ar ungefar 270 000 kr per ar.

Kostnaden for tomtrattsavgalden har okat da féreningens rabatt Iopt ut och full kostnad om 2,21 mkr
(1,93 mkr) nu erlaggs.

For ar 2013 uppvisar foreningen ett resultat efter avskrivningar om -249 431 kr (-256 042 kr).

Allt sedan féreningens bildande 2004 har 25,82 mkr investerats i storre underhallsinsatser samt i
standard- och trivselhojande &tgarder (se Tabell 1). Avskrivningarna pa dessa investeringar
tillsammans med avskrivningar pa den ursprungliga investeringen i byggnaderna belastar 2013

foreningens resultat med 2,36 mkr (2,20 mkr). tf (ﬂ\/
| " (\&‘\"\)
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Tabell 1 Investeringar 2004-2013 (kr)

Ovan namnda investeringar har till en betydande del finansierats med medel fran upplatelse av nya
hostadsritter. Dessa inbetalningar syns inte i resultatrékningen, varfor féreningen under denna
period, inklusive 2013, uppvisar ett negativ resultat efter avskrivningar. Den finansiella effekten av
tillkommande bostadsritter kan dock ses i balansrikningen, som en 6kning av Eget kapital. Detta
uppgar 2013 till c:a 273 mkr och var vid foreningens forsta bokslut 2004 c:a 235 mkr.

Foreningens kassaflode, det vill séga intdkter minus utbetalningar, var starkt under 2013. Kassaflodet
fran den l6pande verksamheten (exklusive férdndringar i rorelsekapital, medel fran upplatna
bostadsratter samt amorteringar) var 627 508 kr (- 142 676 kr).

| drets utgifter ingar de investeringar om 1,37 mkr (1,98 mkr) samt andra atgédrder som gjorts i
enlighet med féreningens underhélisplan. Underhélisplanen beréknas medféra utgifter pa ungefér 1
mkr per ar de kommande 10 aren (se Diagram 3).

2000 Summa underhallskostnader per ar
2 250
1 500
750
5 1060 4 595

m2014 m®W2015 ©2016 ®™W2017 m™W2018 m®W2019 m2020 ©2021-24

Diagram 3 Oversikt fran underhallsplan

Det 4r styrelsen uppfattning att féreningen ligger i fas med fastighetens underhall och att de insatser
som krivs de nirmaste aren kan finansieras med foreningens lopande kassaflode samt befintliga
likviditet.

R
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NYCKELTAL 2013 2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsattning kr 16 577 605 16524605 | 16769190 | 16508 107 | 16945902 | 16441448
Resultat efter avskrivningar kr -263 031 -256 042 -680 102 -607 450 213335 | -1717487
Kassalikviditet %* 147% 105% 150% 150% 257% 153%
Arsavgifter kr/kvm bostadsyta (br) 395 397 397 398 395 390
Hyresintakter kr/kvm bostadsyta (hr) 1286 1293 1280 1234 1221 1227
Lokal & garage intakt kr** 7497 691 8547 677 8 829 206 8627022 9137 370 8 696 591
Lan kr/kvm bostadsyta (total) 7 806 7952 8310 8398 8 564 8670
Genomsnittlig skuldréanta % 2,75% 3,57% 3,29% 2,63% 2,94% 4,79%
Fastighetens belaningsgrad %*** 31,35% 31,86% 33,27% 33,53% 34,32% 34,61%
Taxeringsvarde kkr 441 000 398 000 398 000 393 600 335800 335800
Elkostnad kr/kvm totalyta 29 28 33 43 39 43
Varmekostnad krfkvm totalyta 68 69 66 78 71 64
Vattenkostnad kr/kvm totalyta 15 15 18 10 12 12
Driftskostnader kr/kvm totalyta 235 224 204 228 211 196

*Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder
**| okaler for gruppboende har tidigare redovisats som lokal, men redovisas fér 2013 som bostdder
**Fastighetslan delat med fastighetens bokforda varde
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Disposition av foreningens resultat
Styrelsen foreslar att det uppkomna resultatet om -263 031 kr balanseras in ny rakning, att

1 323 000 kr avsétts till fond for yttre underhall samt att ianspraktagande av yttre fond goérs
med 1 232 451 kr.

Ingdende balanserat resultat -10 444 665
arets resultat -263 031
Totalt -10 707 696

Disponeras for:
Avsittning till fond for ytire

underhall, enligt stadgar -1 323 000
ianspraktagande av yttre fond 1 232 451
balanseras i ny rakning -10 617 147
Summa -10 707 696

Vad betraffar foreningens resultat och stéllining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Avslutning

Styrelsen ber att fa tacka for det ganga aret och ar néjd med en fortsatt positiv utveckling av
foreningens ekonomi och verksamhet. Styrelsen uppskattar det goda samarbete med
medlemmarna i strévan att géra boendet sa triveamt som mdjligt.
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Resultatrdkning

Belopp i kr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rdrelsens kostnader
Reparation och underhall
Driftskostnader
Férvaltningskostnader
Tomtréattsavgald
Fastighetsskatt
Fastighetsférsakring
Avskrivningar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Skatt

Arets resultat

Not

w

2013-01-01-
2013-12-31

16 577 605
141 079
16 718 684

-1 760 711
-4 728 491
-1192 499
-2 206 350

-943 460

-186 915
-2 263 225
3437 033

33 977
-3 734 041
-263 031

-263 031

-263 031
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2012-01-01-
2012-12-31

16 524 605
83 853
16 608 458

-1 597 971
-4 512 892
-1 071 844
-1 930 650

-948 490

-180 316
-2 204 103
4162 192

72 957

-4 602 312
-367 163
-367 163

111121

-256 042
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Balansridkning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

=]

2013-12-31

395 257 288
48 543
395 305 831

395 305 831

4 711

5 884
399 203
701 242
1111 040

4 436 240
5 547 280

400 853 111
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2012-12-31

396 135 163
61 217
396 196 370

396 196 370

24 736
377 560
624 045

1026 341

3 131 660
4 158 001

400 354 371
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Panter och sé&kerheter fér egna
skulder
Fastighetsinteckningar

Summa

Ansvarsforbindelser

258 798 745
22 821 199
2259 700
283 879 644

-10 444 665
-263 031
-10 707 696
273 171 948
123 903 250
123 903 250
457 285
337 154

2 983 474
3777 913

400 8563 111

2013-12-31

229 874 000

229 874 000

Inga
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257 406 403
20 957 541
1537 200
279 901 144

-9 466 112
-256 042
-9 722 154

270 178 990

126 203 250
126 203 250

573 964
-854

304 070
3 094 951
3972131

400 354 371

2012-12-31

229 874 000

229 874 000

Inga
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar f&r poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Kassafldde fran den lopande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafldde fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Fdrvarv av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upplatna lagenheter

Amortering av lAneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2013-01-01-
2013-12-31

-263 031
2263 214
2000 183

2000 183

-78 815
-200 102

1721 266

-1 372 686

-1 372 686

3256 000

-2 300 000

956 000

1304 580

3131 660

4 436 240
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2012-01-01-
2012-12-31

-256 042
2204103
1948 061

1948 061

-169 240
-472 903

1305918
-1 979 678

62
-1 979 616
3 691 000
-5 687 000
-1 996 000

-2 669 698
5801 358

3131 660
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde
och avskrivning sker éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende
vardenedgang.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till fér under aret forvarvade och
avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,25-20
-Gardsombyggnad 2,5
-Inventarier 20
- Ventilations projekt 5
- Portar 10
- TV/Bredband/Telefoni 10
- Ommalning trapphus 5

- Ventilationsbyte garage 20
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Noter

Not 1 Intdkter

Intédkter per rérelsegren

Hyror bostader
Hyror lokaler
Garage
Arsavgifter
Fastighetsskatt
Ovrigt

Ores utjamn

Summa

Not 2 Reparation och underhall

Reparationfunderhall bostader
Reparation/underhall lokaler
Reparation/underhall gemensamma utrymmen
Reparation/underhall tvattstuga
Reparation/underhall installationer
Reparation/underhall varme
Reparation/underhall ventilation
Reparation/underhall VA/Sanitet
Reparationfunderhall hissar
Reparationfunderhall huskropp utvandigt
Reparation/underhall garage o p-platser

Summa

2013-01-01-
2013-12-31

3 366 445
5 644 660
1384 822
5620 373
468 209
93 086
10

16 577 605

2013-01-01-
2013-12-31

152 573
91113
185 180
54118
35 800
23671
174 142
329 163
420 332
292 974
1655

1760711
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2012-01-01-
2012-12-31

2409 740
6 549 711
1384 048
5 567 187
539 693
74225

1

16 524 605

2012-01-01-
2012-12-31

195 614
93 750
153 454
74 787
64 959
36 844
648 111
127 559
129 785
73 208

1597 971
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Not 3 Driftskostnhader

El

Varme

Vatten/aviopp
Sophamtning
Fastighetsskotsel

Ovrig fastighetsskétsel
Jourkostnader

Stadning
Tradgardsskétsel

Mark- Gardsytor
Snordjning
Besiktningskostnader
Bredband och kabel-tv
Foéreningslokal
Aktivitetslokal

Inkép material och varor
Ovriga fastighetskostnader

Summa

Not 4 Foérvaltningskostnader

Fastighetsférvaltning, ekonomi
Konsultarvoden W & O
Konsultarvoden
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Revisionsarvode
Bankkostnader

Tele-och datakommunikation
Advokatkostnader
Kontorsmaterial

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Gardsombyggnad
Inventarier

Summa

Not 6 Byggnader och mark

2013-01-01-
2013-12-31

593 160
1375701
299 142
405 028
500 654
172 058
608
296 759
211 996
142 746
236 902
31277
334 516
23 992
13 534
63 199
27 219

4728 491

2013-01-01-
2013-12-31

311 529
8774
46 408
455 250
130 314
18 100
11 307
27 416
124 442
10 452
48 507

1192 499

2013-01-01-
2013-12-31

2138607
111 944
12674

2263 225
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2012-01-01-
2012-12-31

579 334
1390 862
301 726
389 433
519 970
171 183
10 817
300 876
160 335
121 267
298 553
15234
207 351
11 001
7 556
27 394

4512 892

2012-01-01-
2012-12-31

304 461
26 510
13713

462 000

131 162
19 307

6 398
48 144

19 457
40 692

1071 844

2012-01-01-
2012-12-31

2191 428
12 675

2204103
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Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan
Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Not 7 Inventarier

Anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde

Arets inkép

Utgaende anskaffningsvarde for inventarier
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivning pa kvarvarande inventarier

Utgaende avskrivningar enligt plan pa inventarier

Utgaende redovisat vérde foér inventarier

Not 8 Ovriga fordringar

Fordran skattekonto
Forskottsbet moms januari hyror
Ovrigt

2013-12-31
410 060 157
1372 686
411 432 843

-13 925 003
-2 250 652

395 257 288

222 000 000
219 000 000

441 000 000

2013-12-31

131 386

131 386
-70 169
-12674

-82 843

48 543

2013-12-31

140 427
258 776

399 203
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2012-12-31
408 119 135

1941 022
410 060 157

-11733 575
-2 191 429

396 135 153

218 000 000
180 000 000

398 000 000

2012-12-31
92730

38 656

131 386
-57 494
-12 675

-70 169

61 217

2012-12-31
137 855
237 429

2276

377 560
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Not 9 Forutbetalda kosthader och upplupna

intakter
2013-12-31 2012-12-31
Forutbetald forsakringspremie 78 305 77 288
Tomtrattsavgald 586 050 517 125
Ovrigt 36 887 29632
701 242 624 045
Not 10 Eget kapital
Insatser/upplatel Fond yttre Balanserat Arets
se-
avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 278 363 944 1537 200 -9 466 112 -256 042
Insatser 1392 342
Upplatelseavgifter 1863 658
Disposition enligt stammobeslut
Féreg.ars resultat -256 042 256 042
Avsattning yttre fond 1194 000 -1 194 000
lanspraktagande yttre fond -471 500 471 500
Arets resultat -263 031
Vid arets slut 281 619 944 2259700 -10 444 654 -263 031
Not 11 Ovriga
skulder till
kreditinstitut
Rénteomséttnings-
Langivare Belopp Rénta tidpunkt
SEB 4155 24 465778 3,42% 2014-04-28
SEB 4376 27 320 694 3,42% 2014-04-28
Nordea 5630 10 000 000 1,897% 2014-09-18
Nordea 5665 62 116 778 2,32% 2014-09-29
SUMMA 123 903 250
"‘) {‘
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Upplupna styreslearvoden inkl soc.avg
Upplupna réantor

Férutbetalda hyror o avgifter

Ovrigt

2013-12-31

607 160
29225
2040 469
306 620

2983474
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2012-12-31

607 160
61985
2036 978
388 828

3 094 951



BRF Harpalten 1
769604-2246

Underskrifter

Stockholm den Mar S

-~

" Tina Thornell
Styrelseordforande

(6

Anahita Arai
Ledamot

iy

han Hellman
Ledamot

Jan-Erik Carlsson
Ledamot

Min revisionsherdttelse har avgivits den Q Apr l

Cﬁ'\@h«]\ﬁ o or H

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

2014

Vice ordfdérande

—

Tom Lindberg
Ledamot

Anders Nylén
Ledamot

2014

g ILMWF,\&

25(26)



Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen
* Harpalten 1, org.nr 769604-2246

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for
BostadsriittsBreningen Harpallen 1 for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsensom har ansvaret for att uppriitta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagenoch for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r niidvindig fr att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller véisentliga felaktigheter
vare sig dessa beror pa ocgentlighetr cller p fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om drsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig
sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgiirder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerm for
viisentliga felaktigheteri drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa ocgentlighetereller pa fel. Vid denna
riskbedonming beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollensom ér relevanta for hur foreningen uppriittar
arsredovisningen for atl ge en riittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirdersom #r indamalsenligamed
hinsyn till omsténdigheterna,men inte i sylte att gora ett
uttalande om effektiviteteni fireningens interna kontroll, En
revision innefattar ocksd en utvirdering av
dndamélsenligheta i de redovisningsprinciper som har
anviints och av rimligheten i styrelsensoch verkstilhnde
direkidrens uppskatiningari redovisningen, liksom en
utviirderingav den dvergripande presentationeni
drsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevisjag har inhiimtat &r tillriickliga
och dndamalsenligasom grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och gereni alla
viisentligaavseenden rittvisande bild av foreningens
tinansielk stillning per den 31 december 2013 och av dess
finansielh resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsendr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att féreningsstdnman faststéller
resultatrikningenoch balansrikningen for foreningen.
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Allegretto

Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
Sforfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller frlust samt styrelsens firvaltning for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsensom har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, ach
det dr styrelsensom har ansvaret for forvaltningenenligt
lagen om ekonomiska foreningar,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust och om forvaltninga pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssedi Sverige.

Som underlag fir mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
Jjag granskat om firslaget #r forenligtmed bostadsrittshgen.

Som underlag fiir mitt uttalande om ansvarsfihet har jag
utdver min revision av drsredovisningen granskat viisentliga
beslut, atgirder och forhallandeni foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledannt ir ersiittningsskyldigmot
foreningen. Jag har iiven granskat om néigon styrelselalamot
pd annat siitt har handlat i strid med bostadsrittshgen,
arsredovisningsdagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevisjag har inhamtat iir tillrdckliga
och éindamalsenligasom grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberiittelsenoch beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Stockholmden 9 april 2014

(7 k,ﬂ)m\/\ ﬁ\o O £)

Fredrik Aborg -
Auktoriserad revisor



