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Styrelsen for Brf Harpalten 1 fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Brf Harpalten 1 ir ett privatbostadsforetag. Med det menas en ekonomisk forening eller
aktiebolag dar verksamheten till minst 60 procent bestar av att tillhandahalla bostider at
medlemmarna eller deldgarna i byggnader som foreningen eller bolaget dger. Ett
privatbostadsforetag brukar ofta kallas for en dkta bostadsrattsférening.

Med anledning av féreningens nya taxeringsvéirde samt en dom 1 Hogsta Forvaltningsdomstolen,
frén 10 december 2021 (méal nr 4894-20) har styrelsen l4tit kontrollera och sikerstéllt att
foreningen &r en dkta bostadsrittsforening.

Inledning

Inledningen av ar 2022 har, precis som de tva foregaende aren, praglats av pandemin. Styrelsen
tillimpar digitala 16sningar for att hantera I0pande drenden, styrelsesammantraden och styrelsens
ovriga arbete.

Styrelsen har noga f6ljt pandemins utveckling och gladjande har smittspridningen avtagit och
sjukdomen klassas ej ldngre som samhillsfarlig.

Emellertid paverkar det fordndrade sékerhetsléget och oron i omvirlden samt stigande inflation
foreningens kostnadsbild. Vi har under den senare delen av aret fatt se en kostnadsokning
framfor allt inom energiomradet och foreningens rantekostnader. Frén ett tidigare mycket
gynnsamt ranteldge har nu foreningens rantekostnader 6kat markant.

Allmant om verksamheten

Nedan fo6ljer en allmén redogorelse avseende foreningens verksamhet.

Fastigheten
Foreningen tilltradde fastigheten den 27 maj 2004.

Foreningen har totalt 203 lagenheter och vid utgdngen av ar 2022 dr 186 av dessa bostadsrétter
och 16 hyresritter. En ldgenhet anvénds som foreningslokal. Per den 31 december 2022 hade
foreningen tva tomstillda hyreslagenheter. Vi har dven kénnedom att ytterligare en

lagenhet kommer att bli tomstélld under forsta kvartalet 2023. Samtliga dessa ldgenheter ar pa 93
kvadratmeter. Styrelsen har beslutat att anvinda dessa ldgenheter i samband med foreningens
stambyte for att darefter upplata dem med bostadsritt.

Inom foreningen finns elva lokaler som alla har varit uthyrda under éret.
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I fastigheten finns garage med 117 bilplatser och atta mc/moped platser (kombineras efter
efterfrdgan) samt tolv uteparkeringsplatser. Atta av garageplatserna ér utrustade for laddning av
elbilar eller hybrider. Alla platser dr uthyrda och det finns en ko.

Det finns ocksé 22 extraforrad pa 1,5 - 4 kvm f6r uthyrning till medlemmarna. Darutéver finns
sammantaget 56 cykelplatser med upphéngningsanordning i tva separata lasta cykelrum.

Fastigheten r fullvirdesforsékrad hos Brandkontoret.
Stadgar

Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 november 2018. Stadgarna kan laddas
ned fran foreningens hemsida. Styrelsen planerar for en mindre revidering av stadgarna med
tanke pé dndringen 1 Bostadsréttslagen (SFS 1991:614) per den 1 januari 2023.

2021 ars foreningsstimma

Foreningens ordinarie foreningsstimma holls 1 Stockholms Schacksalonger, Ringviagen 11 C den
19 maj 2022 och rostlingden omfattade 59 roster varav en med fullmakt. Stimman faststillde
den av styrelsen presenterade resultat- och balansrdkningen samt godkénde styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Det noterades att tvd styrelser berdrdes av friga om ansvarsfrihet. Dels den styrelse som var vald
fram till 2021 &rs foreningsstdmma, dvs. perioden den 1 januari 2021 till den 16 juni 2021
(styrelse 1). Dels den styrelse som valdes vid 2021 ars stimma, dvs. perioden den 17 juni 2021
till den 31 december 2021 (styrelse 2). Stimman beslutade att bevilja styrelse 1 respektive
styrelse 2 ansvarsfrihet.

Efter stimman foljde ett informationsmoéte rérande det kommande stambytesprojektet.
Styrelse
Styrelsen har under ar 2022 utgjorts av:

Under perioden 2022-01-01 till 2022-05-19 Under perioden 2022-05-20 till 2022-12-31

Nicholas Génetay, 9A, ordférande Nicholas Génetay, 9A, ordférande

Stefan Lisinski, 11C, vice ordforande Asa Ortengren, 11H, vice ordférande
Tommy Asper, 11F, ledamot Annica Eriksson, 11B, kassor

Annica Eriksson, 11B, ledamot Anna-Stina Elfving, 11C, sekreterare
Anna-Stina Elfving, 11C, ledamot Per Jungstedt, 9A, ledamot

Asa Ortengren, 11H, ledamot Tommy Asper, 11F, ledamot

Per Jungstedt, 9A, ledamot Marie-Louise Ohlsén Svensson, 9F, ledamot
Jan-Erik Carlsson, 11A, suppleant Jan-Erik Carlsson, 11A, suppleant

Marie-Louise Ohlsén Svensson, 9F, suppleant Stefan Lisinski, 11C, suppleant
Jonathan Loéwy, 11E, suppleant
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Ledaméterna Nicholas Génetay, Asa Ortengren och Per Jungstedt omvaldes pa tva Ar.
Ledamoterna Annica Eriksson, Anna-Stina Elfving samt suppleanten Jan-Erik Carlsson
omvaldes pa ett ar. Ledamoten Marie-Louise Ohlsén Svensson (tidigare suppleant) nyvaldes pd
tva ar. Suppleanten Stefan Lisinski nyvaldes pa ett ar (tidigare ledamot). Suppleanten Jonathan
Lowy nyvaldes pa ett ar.

Ledamoten Tommy Asper kvarstod som ledamot da han valdes pa tva ar vid stimman ar 2021.
Revisor

Auktoriserad revisor Fredrik Aborg samt revisorssuppleant Robert Malmer, MT Revision AB.
Valberedning

Valberedningen har fram till foreningsstdimman ar 2022 bestatt av Anders Nylén, 9F och
Sven-Goran Svensson, 9F. Pé foreningsstimman omvaldes Anders Nylén, 9F och Sven-Goran
Svensson, 9F pa ett ar.

Forvaltning

Den kamerala forvaltningen har hanterats av Tronnberg Forvaltning & Projekt AB som har under
ar 2022 bytt namn till Lexium Forvaltning & Projekt AB. Avtalet 4r uppsagt.

Fran och med den 1 januari 2023 kommer den kamerala forvaltningen att skotas av
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.

Foreningens 10pande, vardagliga fastighetsskotsel har under dret utforts av ON Bygg AB.

Dirutdver anlitar foreningen Teknikforvaltning 1 Stockholm AB for fastighetsskotsel som kréver
jourarbete.

Fastighetsskotare har normalt varit pa plats 1 huset mandagar till och med onsdagar klockan
07.30 till 15.00. Forenings- och fastighetsexpeditionen har varit 6ppet helgfri mandag till onsdag
klockan 07.30 till 08.00.

Styrelsens ledamoter har skott det 16pande arbetet och har ansvarat for tillsynen av fastigheten
tillsammans med fastighetsskotaren samt anlitade foretag inom respektive sakomréde.

Styrelsens arbete

Under éret har styrelsen haft 14 protokollforda styrelsesammantraden. Déarutdver har ett antal
16pande arbetsmoten genomforts, savil interna som externa. Det finns en fastighetsgrupp som
bestar av fyra styrelseledamoter som regelméssigt sammantréader tillsammans med
fastighetsskotaren.

Penneo dokumentnyckel: NOTAQ-8KOAW-XEV2W-PEY4W-8Z10K-CXVNM



Brf Harpalten 1 7 (27)
Org.nr 769604-2246

Styrelsens ledamdéter har det Gvergripande ansvaret inom olika omraden. Dessa ér bland annat
hantering av myndighetskrav, tillstdind och besiktningar, virme, ventilation och OVK
(Obligatorisk ventilationskontroll), ekonomi, projektledning for entreprenader, l0pande ansvar
for hyresgéster och lokalhyresgéster samt information till boende i fastigheten. Styrelsen haller
sig uppdaterad om nya regler och myndighetskrav samt tar initiativ till de atgarder som behdvs
for att underhalla fastigheten. Styrelsen arbetar efter ett arshjul och har som stod tagit fram
rutinbeskrivningar.

Styrelsen arbetar proaktivt med att informera och hjilpa medlemmar som vill renovera och bygga
om. Att gora rétt fran borjan hjilper bade foreningen, den enskilda medlemmen samt de boende
som bor runt omkring.

Enligt stadgarna &r foreningens syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Styrelsen fokuserar pé att behalla och utveckla ett sikert, lugnt, trivsamt, modernt och energisnalt
boende for alla medlemmar och hyresgister. Arbetet genomsyras av en strdvan att sinka och
begrinsa foreningens kostnader, bland annat genom att 16pande omforhandla foreningens avtal
och behalla féreningens laga energiforbrukning. Aven se till att férhandla hyror s att de &r
marknadsmissiga och 6ka intdkterna dér detta &r mgjligt. Féreningen nyttjar sen tidigare tomma
rum som extraforrad och cykelrum dér platser hyrs ut.

Tomtrittsavgild

Stockholms Stad har fattat beslut om h6jd tomtrittsavgild fran och med den 1 juli 2021.
Styrelsen har undersokt mdjligheterna att kopa tomtratten men féreningen kan inte rdkna hem en
sadan investering pd manga ar. Om forutsattningarna for frikdp dndras kommer styrelsen pa nytt
att undersoka forutsdttningarna att frikopa tomtrétten.

Fram till den 30 juni 2021 var den arliga kostnaden 2 344 200 kronor. Ett nytt avtal inleddes den
1 juli 2021 och striacker sig till den 30 juni 2031. Hojningen av tomtréttsavgilden sker stegvis
under avtalsperioden.

Fr o m den 1 juli 2021 hojdes tomtrittsavgidlden med 1 398 800 kronor till 3 743 000 kronor.
Fr o m den 1 juli 2022 ar tomtréttsavgialden 4 074 000 kronor. Fr o m 1 juli 2023 dr
tomtréttsavgilden 4 404 000 kronor. Fr o m den 1 juli 2024 dr tomtrattsavgélden 4 735 000
kronor. Fr o m den 1 juli 2025 4r tomtréttsavgélden 5 066 000 kronor per ar och ligger kvar dar
fram till avtalstidens slut den 30 juni 2031.

Arsavgift

Sedan kopet ar 2004 har arsavgiften varit oférdndrad och styrelsen har stravat efter att behalla
avgiften p en lag niva.

Emellertid har féreningens kostnadsbild foréndrats till det simre under ar 2022 pa grund av
okade utgifter for bl.a. vatten, virme och elektricitet. Likasa har utgifterna for rantor och
tomtrattsavgild okat.
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Styrelsen har séledes under hosten 2022 beslutat att drsavgiften ska hdjas med 25 procent fran
den 1 april 2023. Styrelsen planerar dven for ytterligare en avgiftshojning under ar 2024 eller ar
2025 som 1 huvudsak beror pa utbytet av avloppsstammar, stammar for kallt och varmt vatten
jamte stam for varmvattencirkulation.

Underhallsplan

Foreningen har en langsiktig underhéllsplan som uppdateras 16pande och érsvis. Den nuvarande
planen striacker sig till och med ar 2038. Utefter den planeras underhéllsarbetet och ligger ocksa
till grund for foreningens budget. Styrelsen planerar for att se dver underhéllsplanen samt se dver
mojligheten att gora den digital.

Service till boende

Sopsortering tillhandahélls i ett miljchus och ett miljorum pa gérden. Atervinning finns for plast,
glas, pappersforpackningar, metall, tidningar, batterier (ej bilbatterier) och glodlampor/lysror. De
boende disponerar ocksa ett separat grovsoprum som &r avsett for mobler och andra grovsopor
samt elektronik.

Fran den 1 oktober 2022 har foreningen infort en séarskild sortering av biologiskt avfall
(matavfall), vilket dr ett lagkrav frén den 1 januari 2023. Kérl for detta &@ndamal finns 1 sévél
miljorummet som milj6huset.

Foreningen har fyra tvittstugor med vardera tre tvdttmaskiner, en torktumlare samt ett torkskép. I
en av tvéttstugorna finns dven en grovtvittmaskin samt tillhdrande torkskap.

Vatten och virme ingar for narvarande i arsavgifter och hyror.

For bostadsritterna ingér bredband med hastigheten 250/250 Mbit/s i arsavgiften. Féreningen
ager ett eget fiberndtverk med enskild fiber dragen till varje ldgenhet. Nétverket dr anslutet till
Stokabs stadsndt och kommunikationsoperatdr dr for ndrvarande Ownit AB. Ownit erbjuder dven
tv och fast telefoni. Samtliga ldgenheter har ocksa mdjlighet att ansluta till Tele2 (f.d. ComHem)
for tv-utsdndningar. Fiber finns dven framdraget till lokalerna, men lokalhyresgésterna ansvarar
sjélva for val av kommunikationsoperator.

Foreningen anvénder en ldgenhet (fore detta lokal) om 84 kvm som foreningslokal for
foreningens medlemmar till storre middagar, samlingar, barnkalas samt for foreningens behov
av moteslokal. I lokalen finns dven ett 6vernattningsrum med fyra sdngar. Lagenheten 4r en
tillgdng som foreningen vid behov kan upplédta som en bostadsritt eller anvinda for andra behov.

Foreningen har ett vilbesokt fyndrum, och dér finns dven bord, stolar samt glas for utlaning.

Foreningen har ocksd ett gym med anslutande aktivitetsrum som disponeras av medlemmarna.
Gymmet tillhandahaller motionscyklar, 16pband, fria vikter, roddmaskin, stakmaskin med mera.
Aktivitetsrummet har ett nytt pingisbord. Vidare finns ett hobbyrum for t.ex. snickeri- eller
maéalningsarbeten.
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Systematiskt brandskyddsarbete

Foreningen arbetar systematiskt med brandskydd och har en antagen plan for husen. Kontroller
sker 16pande och planen uppdateras regelbundet {or att vara aktuell.

Besiktningar

Under aret har 16pande besiktningar gjorts av lekplatsen, hissarna, rokluckorna, garageddrrarna
samt koldmediet.

Medlemskap
Foreningen dr medlem 1 branschorganisationen Fastighetsdgarna Sverige AB.

Foreningen ér ocksd medlem i Stockholm Stadsmissions nattjour. Anslag om detta finns uppsatt 1
varje trapphus med uppgift var man ska ringa i hindelse av att uteliggare patréffas.

Information till boende

Foreningens hemsida www.brfharpaltenl.se uppdateras kontinuerligt och har under ar 2021
forlagts till en ny mer anvéndarvinlig och 6verskddlig digital plattform. All information &r numer
allmént tillginglig for olika intressenter sdsom boende, kdpare, séljare och méaklare.

Under &r 2022 har fyra informationsblad med generell information samt tolv e-brev med specifik
information delats ut samt mejlats till de boende i fastigheten. Information har ocksa meddelats
via anslagstavlorna 1 trapphusen samt pa hemsidan.

Under hosten 2022 har fyra informationsméten rérande stambytet genomforts, liksom tre 6ppna
hus.

Fastighetens elforsorjning
Styrelsen har &r 2019 tecknat avtal ”Fortum Smart med Nordisk Elmix” fran Fortum.
Lokaler

I fastigheten finns totalt 11 lokaler med en yta pé cirka 4000 kvm som vi hyr ut kommersiellt.
Samtliga lokaler dr i dagsldaget uthyrda. Lokalerna finns pa foljande adresser:

7A 7B
Lokalen dr pa ca 499 kvm och ar uthyrd till Stockholm Stad (nyttjas som gruppbostéder).

7C 7D
Lokalen dr pa ca 487 kvm och &r uthyrd till Stockholm Stad (nyttjas som gruppbostéder).

9B
Lokalen ar pa ca 210 kvm och uthyrd till Vaengad Innovation Laboratory AB.
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9C
Lokalen ar pa ca 390 kvm och é&r uthyrd till Stockholms Schackforbund.

9D
Lokalen &r pa ca 230 kvm och &r uthyrd till Yogashala Stockholm AB.

9E
Lokalen &r pa ca 227 kvm och ar uthyrd till Svenska Kolonitradgérdsférbundet.

Brannkyrkagatan 80B
Lokalen &r pa ca 309 kvm och ér uthyrd till Metropole CO-Working AB.

B82:1 (Briannkyrkagatan §2B)
Lokalen dr pa ca 1066 kvm och ar uthyrd till Showroom by Makajo AB.

B82:2 (Brannkyrkagatan 82C)
Lokalen &r pa ca 737 kvm och &r uthyrd till The Fashion Archive AB, som har klddaffdren
Beyond Retro.

Lagerlokal i kéllarplan
Lokalen dr pa ca 10 kvm &r uthyrd till en byggfirma.

Overlatelser av bostadsriitter
Under aret har styrelsen godkint femton (15) dverlatelser.
Energiuppfoljning

Styrelsen har under manga ér arbetat med att sdnka energiforbrukningen. Av den senaste
energideklarationen ar 2018 framgér att foreningens deklarerade energianvandning dr lag, ldgre
an dagens nybyggnadskrav, vilket &r ett kvitto pa foreningens och styrelsens aktiva arbete i detta
sammanhang.

Som exempel pa energirelaterade arbeten kan ndmnas byte av undercentral (ar 2006), nya
trapphus och kéllararmaturer (ar 2008), ny ventilation for bostédder och en del lokaler (ar 2010),
fonstertitning (ar 2010), nya radiatortermostater (ar 2010), kompletteringar i undercentralen (ar
2011), genomgripande modernisering av foreningens storsta ventilationsanlaggning (ar 2012),
renovering och uppgradering av ventilationen till garagen (ar 2013), installation av nattkyla och
franluftsreglering i det storsta ventilationsaggregatet, vilket forsorjer lokalerna pé
Brannkyrkagatan (ar 2015), installation av LED 1 samtliga armaturer och utomhusbelysning (ar
2017), utslitna och gammal utrustning i tvéttstugorna har bytts ut (&r 2018 och ar 2019), hissen i
9D har bytts ut (ar 2018), hissen 1 11E har bytts ut (ar 2019). Hissarna i 9A och 11F har bytts ut
under ar 2021. Hissarna i 9F har bytts ut under ar 2022.
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Genomférda upphandlingar under ar 2022
Ekonomisk (kameral) och teknisk forvaltning

Styrelsen har upphandlat och tecknat avtal for ekonomiska tjénster och teknisk forvaltning med
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB. Avtalet startar den 1 januari 2023.

Projektlednings-, kommunikations- och juridiska tjinster med anledning av stambyte

Styrelsen har upphandlat och tecknat avtal med Fastighetsdgarna Service Stockholm AB for
projektlednings-, kommunikations- och juridiska tjanster i samband med det kommande
stambytet 1 fastigheten. Se dven avsnitt under rubriken "Stdrre arbeten som planeras under ar
2023"

Elforsorjningen till fastigheten

Styrelsen har upphandlat en utredning vad avser elforsorjningen till fastigheten for att sdkerstélla
att det finns erforderlig kapacitet d4 det finns behov av ytterligare laddplatser for elbilar/hybrider.
Inom ramen for stambytesprojektet kommer &ven ldgenheterna att férses med tre-fas.

Garageportar

Styrelsen har upphandlat ett utbyte av motorer och garageportar till badda garagen. De nya
motorerna har batteribackup vilket innebér att portarna 6ppnas vid stromavbrott. Garageportarna
har installerats under véren 2022.

Automatiska dorroppnare

Styrelsen har upphandlat automatiska dérroppnare till portarna 7A till 7D samt till Miljorummet
och Miljohuset. Dorroppnarna installerades i slutet av aret.

Oversyn av fastighetens tak

En 6versyn av fastighetens tak har genomforts under senhdsten, och ett antal underhallsatgérder
har genomforts. Likasd har sdkerhetshdjande atgérder vidtagits.

Genomforda planerade underhallsinsatser
OVK - Obligatorisk ventilationskontroll

Under ar 2022 har kvarvarande brister hos lokalhyresgéster och boende atgérdats. Ett fatal
kvarvarande brister kommer att atgirdas i samband med stambytet, d& kostnaderna for att gora
det nu, inte star i proportion till bristernas art.

Hissar

Under ar 2022 har bada hissarna i 9F bytts ut. Styrelsen har dven kdpt in en extra hissmotor, for
att ha i reserv. Motorerna tillverkas i Kina vilket medfor risk for langa leveranstider.
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Fastighetens fyra skyddsrum

Med anledning av det fordndrade sdkerhetsléget i Europa har en skyddsrumsgrupp bildats inom
styrelsen. Foreningens skyddsrum anvénds idag som kéllarforrad till ett antal medlemmar och
hyresgéster. Samtliga skyddsrumsforrad har inventerats och foreningen har dven kopt en
verktygssats till varje skyddsrum for att kunna demontera de tradburar som idag finns, i hindelse
av hojd beredskap. Sérskild information har getts ut till samtliga boende i fastigheten och en
skyddsrumsrutin har tagits fram, sa att sdvil styrelsen som boende vet vad som behover goras,
for de fall att skyddsrummen behdver tas 1 bruk som skyddsrum.

Fonstermalning

Fonstermalning har dven 1 ar skett 1 lagenheter pa plan 2, plan 1 och bottenvéning. Medlemmar
och hyresgister har tidigare haft mgjlighet att avvakta med fonstermélningen p.g.a. pandemins
smittrisker.

Tekniken i styrelserummet

I styrelserummet har tekniken uppgraderats vilket underléttar for styrelsen att ha digitala méoten.
Kontroll av ventilationsanliggning

Fastighetens ventilationsanldggning har kontrollerats. Inga fel har hittats.

Porten Brinnkyrkagatan 82

Porten till Brannkyrkagatan 82 har bytts ut.

Nytt styrsystem till ventilationsanléiggningen

Ett nytt styrsystem har installerats till ventilationsanldggningen som ger mojlighet till att styra
anldggningen pa distans.

Elsparkcyklar

Styrelsen har haft kontakt med samtliga uthyrare av elsparkcyklar och forméatt dom att avgransa
fastigheten 1 sina system vilket gor att el-sparkcyklarna inte kan parkeras inom foreningens
tomtratt.

Lokalhyresgisten Fashion Archive med butiken Beyond Retro

Koket hos lokalhyresgésten har renoverats. Likasa har kontorsdelen renoverats jamte utrymmen
for toaletter pa grund av vattenskador.
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Felavhjilpande underhéll/reparationer
Ovre garden terrassen

Pé terrassen har draneringsror lagts ned pa tre stillen for att underlitta avvattningen i samband
med regn.

Ombyggnad av miljorummet, 9D

Med anledning av soplukt hos en av foreningens lokalhyresgéster har viggen i miljorummet som
gransar mot berdrd lokal byggts om. Det nuvarande miljérummet har tidigare varit en del av den
lokalen.

Vattenskador

Ett antal vattenskador har under aret intrédffat inom foreningen som samtliga har atgérdats.
Majoriteten av skadorna harror fran brister 1 varmvattencirkulationen.

Storre arbeten som planeras under ar 2023
Fortsatta utbyten av hissar

Fastighetens hissar kommer att bytas ut till moderna, sékra och energieffektiva hissar. Till
exempel kommer hissarna forses med automatiska skjutdorrar i stéllet for slagdorrar vilket
vasentligt hojer sdkerheten.

Under &r 2023 kommer fyra hissar att bytas ut, Ringvdgen 11A, 11D, 11G samt 11H. Arbetet
med hissarna planeras till hosten 2023. Information om detta kommer att delges de boende i
berdrt trapphus 1 god tid. Utbytet av en hiss tar fyra till fem veckor. Under tiden dr det inte
mdjligt att anvénda hissen utan det &r trapphusen som fir anvéndas. Kvarvarande hissar kommer
att bytas ut efter att stambytesprojektet ar slutfort.

Stambyte

Styrelsen har fattat beslut om att fastigheten ska genomga ett stambyte. Stambytet i1 detta fall
innefattar stdende och liggande avloppsstammar, stammar for varmt och kallt vatten samt stam
for varmvattencirkulation. Stambytet medfor att samtliga bad- och duschrum kommer att behova
renoveras, dd stammarna dr beldgna bakom tét- och ytskikt. Badrum som renoveras kommer att
bli omgjorda i sin helhet. Installationer for vatten, avlopp och el, kakel, klinker och fyllning i
golv rivs ut. De nya stammarna placeras i1 stamschaktet. Ett nytt badrum byggs upp frén grunden
med nya ror for tappvatten och avlopp samt nya tétskikt, vigg- och golvbeklddnader. Roren inom
utrymmet dras pa sé vis att de minimerar risk for framtida vattenskador. Alla atgirder foljer
byggbranschens krav pa vattenskadesdkert byggande. Elledningar, strombrytare och eluttag byts
ut mot nya i jordat utférande i badrummet.
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Inom ramen for stambytesprojektet kommer dven tre-fas dras fram till alla lagenheter och
sakringsskdpet kommer att bytas ut. Jordfelsbrytare kommer att installeras. Styrelsen har dven
beslutat att trdda om all el 1 ldgenheterna for att hoja sékerheten for de boende i fastigheten.

I detta sammanhang kommer dven system for individuell méitning av varmvattenforbrukning att
installeras. Det betyder att boende, efter stambytet, kommer att betala for den faktiska
varmvattenforbrukningen.

Entreprenaden kommer att bygga pa principen om kvarboende. Provisoriska toalett- och
duschlosningar kommer under tiden att finnas. Likasa planeras for tillgéng till tappvatten i
trapphusen liksom nagon form av vasklosning.

Under vintern/varen 2023 kommer entreprenaden att upphandlas. Entreprenaden kommer att
paga i upp till 3 &r. Varje lagenhetsstapel berdknas ta tio till tolv veckor 1 ansprék och varje
trapphus ca tjugo veckor. Nagon nidrmare tidplan kan presenteras forst da entreprenaden ar
upphandlad och leverantor vald. Féreningen kommer att behdva lana upp storre delen av
entreprenadkostnaden och darfor villkoras upphandlingen med att foreningen kan lana upp
erforderliga medel.

Se dven www.brfharpaltenl.se for mer information.
Solcellsutredning

Styrelsen planerar for att lata utreda mojligheterna och ta fram kostnaderna for att installera
solceller pa foreningens yttertak.

Huvudstrombrytare i el-centralen

Huvudstrombrytaren i el-centralen dr sedan fastigheten byggdes. For att sdkerstilla driften
planerar styrelsen for ett utbyte. Utbytet kommer att medfora ett stromavbrott pa cirka fyra
timmar, och kommer sannolikt att forldggas till nattetid.

Virmejustering

Styrelsen planerar for att upphandla en virmejustering av fastigheten for att om, majligt
effektivisera energianvindningen ytterligare.

Byte av termostater till radiatorerna

Styrelsen planerar att lata byta ut samtliga termostater till radiatorerna (elementen) i
ligenheterna.

Cykelrum i 9F

Styrelsen planerar for att inreda ytterligare ett cykelrum vid 9F med automatiska cykelhissar, 1
likhet med vad som finns i de tvd andra cykelrummen.
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Fonstermalning

Under ar 2023 kommer fonsterméalning endast ske i begriansad skala. Darefter kommer
fonstermalningen att pausas under stambytet.

Oversyn fasader

Styrelsen planerar for en 6versyn av fastighetens tegelfasader och eventuella atgirder for att
forhindra frostsprangning.

Tradgardsskotsel och snoréjning

Foreningen anlitar Lupina Tradgard for tradgardsskotsel och snordjning.

Takskottning och takplatarbeten

Foreningen anlitar JW Platslageri AB for takskottning och bevakningstjénster i samband med
snofall.

Kameral forvaltning

Foreningen anlitar, frdn den 1 januari 2023, Fastighetségarna Service Stockholm AB for kameral
forvaltning. Fram till den 31 december 2022 har den kamerala forvaltningen hanterats av Lexium
Forvaltning & Projekt AB.

Foreningens finansiella stillning
Foreningens finansiella stillning dr fortsatt god med en stark balansrdakning och god likviditet.

Foreningens skulder uppgick vid 2022 ars utgéng till 76 mkr (76 mkr). Detta ger en
beldningsgrad pa fastigheten pa 21,2 % (21,2 %).
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AN e—Rantekostmad

Foreningen hade vid arets utgang mycket god likviditet i form av egen behallning p& bankkonto
om 20,3 mkr (18,3 mkr). I denna summa ingér de 9,5 mkr (7,8 mkr) som avsatts till féreningens
beslutade riantebuffert.

Foreningens soliditet, det vill sdga eget kapital i forhallande till de totala tillgdngarna, har
forbéttrats och var vid arets utgng 78,2 % (78,5 %).

Foreningens ekonomi under ar 2022
Foreningens intdkter var 20,5 mkr (19,7 mkr) och ar i linje med budget.

Avgifter frin medlemmar motsvarar 28 % av dessa intiikter. Ovriga intiktsgrenar ir frimst hyror
fran lokaler och garage samt bostider. I linje med styrelsens stadgeenliga uppdrag att sékerstilla
medlemmarnas ekonomiska intressen verkar styrelsen for att maximera ovriga intidktsgrenar for
att pa sitt kunna halla avgifterna nere.

Styrelsen arbetar aktivt med att hélla nere ridntekostnaderna s& mycket som mojligt och foljer
beslutad rintepolicy fran oktober 2020. Per arsskiftet 2022 har foreningen rorlig rdnta pé
samtliga 14n forutom ett lan om 6,5 mkr. Detta l&n dr bundet pad 1 ar och forfaller 230328.
Rintepolicy

a) Réntan pa foreningens 1an skall vara rorlig da detta antas vara billigast 6ver tid och innebér

1 gst risk for foreningen. Vid varje given tidpunkt da ett 1&n ska omséttas, ska provas vilket som

r bést i det korta perspektivet.

b) Foreningens bank ska med jamna mellanrum konkurrensutsittas for att sikerstélla att bésta
mojliga villkor erhélls.

¢) Om den faktiska réntan dr ldgre dn en “fOrvintad snittridnta” av styrelsen faststdlld till 3 %
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skall skillnaden sparas pa ett sirskilt konto och utgdra en rantebuffert. Om behallningen pa detta
konto dverstiger tio (10) procent av laneskulden skall 6verskottet anvéndas for att amortera pa
laneskulden.

d) Om den faktiska rantan dr hdgre d4n ovan ndmnd snittrénta kan motsvarande uttag goras fran
“rantekontot”.

Q 99

e) Kapitalet pa “rantekontot” skall investeras riskfritt med storsta mdjliga rénta. Kortsiktig
lasning av kapitalet medges.

Den totala ridntekostnaden for 2022 uppgick till 0,645 mkr (0,324 mkr). Snittrantan pa
foreningens lan vid arets slut var 2,46 % (0,28 %).

Kostnadsbilden har 6kat savil hos féreningen som i samhéllet.

Det som 2022 sticker ut mot tidigare &r &r en markant 6kad réntekostnad samt en hojd
tomtrattsavgild. Detta tillsammans med 6kade utgifter for bland annat vatten, viarme elektricitet
och stiddning. Specifikt kostnaden for electricitet som drabbat alla.

For ar 2022 uppvisar foreningen ett resultat fore avskrivningar om 2,6 mkr (2,9 mkr) och ett
resultat efter avskrivningar om - 2,7 mkr kr (-2,1 mkr). I och med inférandet av K2-regelverket
skrivs foreningens fastighet av pa 100 ar. Detta gor att foreningens totala kostnader for
avskrivningar uppgick till 4,79 mkr (4,98 mkr).

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 20472 19 704 19115 18978 18 702
Resultat fore avskrivningar 2590 2900 6 262 5711 5059
Resultat efter finansiella poster -2707 -2 085 1277 727 52
Soliditet (%) 78,19 78,44 78,69 77,29 72,75
Kassalikviditet %* 415 386 396 363 355
Arsavgifter/kvm bostadsritt 395 394 397 396 395
Hyra/kvm bostad 1 685 1590 1328 1310 1305
Lokal/garage intékt** 11480 10938 9316 9368 9128
Lén/kvm bostadsratt 4788 4788 4788 5166 6332
Skuldrénta (%) 0,85 0,35 0,68 0,77 0,50
Beléningsgrad fastighet %*** 22 21 21 22 27
Taxeringsvarde tkr 907 000 707 000 707 000 707 000 521 600
Elkostnad/kvm totalyta 47 28 25 27 26
Virmekostnad/kvm totalyta 62 65 63 64 62
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 20 19 19 17
Driftkostnader/kvm totalyta 437 409 271 244 254

Energikostnad/kvm totalyta 129 113 107 110

105
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022

*Omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder

2021

2020

**Lokaler for gruppboende har tidigare redovisats som lokal, men fran och med 2013 som bostidder

***Foreningens fastighetslan delat med fastighetens bokforda virde

Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingédng 266 882 198 44 553 246
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utging 266 882 198 44 553 246

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Fond for yttre

underhall

5642 000

2121 000

7763 000

Balanserat

resultat

-21 140 176

-4 205 512

-25 345 688

-25 345 689
-2707 089
-28 052 778

2721 000
-30 773 778
-28 052 778

18 (27)

2019 2018

Arets Totalt

resultat

-2084 512 293 852 756
2084 512 0
-2707089  -2707 089
-2707 089 291 145 667

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Rorelseintiikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader 4
Ovriga exerna kostnader 5
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

20472 194
578 888
21 051 082

-17 697 278
-210 746
-553 242

-4 786 015
-23 247 281
-2196 199

138 827
-649 717
-510 890

-2707 089

-2707 089

-2707 089

19 (27)

2021-01-01
-2021-12-31

19 703 642
861 773
20 565 415

-16 702 446
-158 610
-517 399

-4 984 645
-22 363 100
-1 797 685

52 037
-338 864
-286 827

-2 084 512

-2 084 512

-2 084 512
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

7 350 076 868
8 0
350 076 868

350 076 868

6717

4430

9 1301 101
1312 248

20311 859
20 311 859
21 624 107

371700 975

20 (27)

2021-12-31

354 862 883
0
354 862 883

354 862 883

3748
2121
1314116
1319985

18 236 842
18 236 842
19 556 827

374 419 710

Penneo dokumentnyckel: NOTAQ-8KOAW-XEV2W-PEY4W-8Z10K-CXVNM



Brf Harpalten 1
Org.nr 769604-2246

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2022-12-31

266 882 198
44 553 246
7763 000
319 198 444

-25 345 689

-2 707 089
-28 052 778
291 145 666

76 000 000
412 278
441 385
338493

3363153

80 555 309

371700 975

21 (27)

2021-12-31

266 882 198
44 553 246
5642 000
317 077 444

-21 140 176

-2 084 512
-23 224 688
293 852 756

76 000 000
1103 224
294 917
134 678
3034135
80 566 954

374419 710
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Deposition
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-2 707 089
4786 015
144 159

2223 085

-2 969
13015
-690 946
342 833
1885018

190 000

190 000

2075018

18 236 842
20 311 860

22 (27)

2021-01-01
-2021-12-31

-2 084 512
4 984 645
-348 154

2551979

0

-466 688
792 736
-4 187

2 873 840

0
0
2 873 840

15363 003
18 236 843
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:

Procent per &r

Byggnader 1-20
Gardsombyggnad 2,5
Maskiner och inventarier 20
Ventilationsprojekt 5
Portar 10
TV/Bredband/Telefoni 10
Ommalning trapphus 20

Ventilationsbyte garage 20

Not 2 Nettoomséattning

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Arsavgifter bostider 5799 161 5794 644
Hyror bostider 2 955 247 2 925 286
Hyror lokaler & fastighetsskatt 8 872 108 8261410
Hyror garage, p-platser samt ovrigt 2 649 862 2523176
Uppvéarmning lokaler 135 448 137 629
El lokaler 19 680 22 380
Sophédmtning/trappstddning lokaler 40 680 39100
Oresutjimning 8 17
20 472 194 19 703 642

Not 3 Ovriga intiikter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Intékt Boverket renovering hiss 400 000 800 000
Andrahandsuthyrning 0 1576
Ovrigt 178 888 60 197

578 888 861 773
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Not 4 Driftskostnader

Tomtréttsavgald

El

Virme
Sotning/Brandskydd
Vatten och avlopp
Forhandlingsarvode
Stadning

Sophantering
Utemiljo/Snordjning
Arets renoveringar/projekt
Reparationer/ underhall
Internet/TV avtal
Hisskatsel

Materialinkdp
Foreningsavgifter Fastighetsdgarna
Fastighetsskatt/avgift
Forsékringspremier
Fastighetsforvaltning avtal
Fastighetsforvaltning extra
Fastighetsskotsel

Jouravtal

Konsultarvoden
Forbrukningsinvetarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial
Telefonkostnader
Revisionsarvode
Soliditetsupplysning/inkasso
Kundforlust
Administrationskostnader
Bankkostnader

Juridiska arvoden

Forenings- och styrelsekostnader

2022-01-01
-2022-12-31

3908 500
928 718
1343 455
309 660
406 582
8739

501 460
424 630
503 491
4024 324
1163120
277417
112319
161 676
5083

1 689 876
236 954
416 313
164 823
941 909
121 804
0

46 425

0

17 697 278

2022-01-01
-2022-12-31

15206
43 751
46 549
3191
3748

0

8328
4050
85923
210 746

24 (27)

2021-01-01
-2021-12-31

3065 095
625 943
1257 438
337250
484 717
8206
469 370
375 248
630 849
3050631
2451 498
249 864
267 349
177 717
4340
1329 734
217 273
486 716
118 922
1031599
59 935
1225
1362

165

16 702 446

2021-01-01
-2021-12-31

2764
55317
33305

2 813

0

2477

7114
41977
12 843

158 610
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

463 205
90 037
553 242

2022-12-31

411 736 255
411 736 255

-56 873 372
-4786 015
-61 659 387

350 076 868
313 000 000

594 000 000
907 000 000

2022-12-31

131 387
131 387

-131 387
0
-131 387
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2021-12-31

430 200
87199
517 399

2021-12-31

411 736 255
411 736 255

-51 892 592
-4 980 780
-56 873 372

354 862 883
298 000 000

409 000 000
707 000 000

2021-12-31

131 387
131 387

-127 522
-3 865
-131 387
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomréttsavgild
Forutbetalda forsakringspremier
Ovrigt

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SEB 2,99
SEB 3,02
SEB 2,92
SEB 0,89

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2023-10-28
2023-08-28
2023-04-28
2023-03-28

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden inkl soc. avg
Upplupna réntor

Foutbetalda hyror och avgifter

Ovrigt

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

1018 500
103 209
179 392

1301 101
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2021-12-31

935750
221907
156 459
1314 116

Lanebelopp
2022-12-31
20 000 000
32 500 000
17 000 000

6 500 000
76 000 000

76 000 000

Lanebelopp
2021-12-31
20 000 000
32 500 000
17 000 000

6 500 000
76 000 000

76 000 000

2022-12-31

0

9 568
1750 159
1603 427
3363 154

2022-12-31

229 874 000
229 874 000

2021-12-31

596 999
1184
2176 870
259 082
3034135

2021-12-31

229 874 000
229 874 000
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Stockholm, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Nicholas Génetay Asa Ortengren
Ordférande Vice ordférande
Tommy Asper Anna-Stina Elfving
Ledamot Ledamot

Annica Eriksson Per Jungstedt
Ledamot Ledamot

Marie-Louise Ohlsén Svensson
Ledamot

Min revisionsberittelse har [dimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

27 (27)

Penneo dokumentnyckel: NOTAQ-8KOAW-XEV2W-PEY4W-8Z10K-CXVNM



PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér siker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Asa Ingrid Maria Ortengren ANNICA ERIKSSON

Styrelseledamot Styrelseledamot

Serienummer: 19870130xxxx Serienummer: 19660228xxxx

IP: 212.7107 XXX.XXX ' ’, IP: 37.247.XXX.XXX ")
2023-04-14 13:53:50 UTC BankID o 2023-04-14 15:11:07 UTC BankID
Nicholas Génetay MARIE-LOUISE OHLSEN SVENSSON
Styrelseledamot Styrelseledamot

Serienummer: 19540530xxxx Serienummer: 196204 13xxxx
IP: 37.46.xxX.XXX ", : IP: 178.174.xxx.XXX ")

2023-04-14 15:20:19 UTC BankID 2023-04-14 15:25:58 UTC BankID

Anna-Stina Marianne Elfving TOMMY ASPER

Styrelseledamot Styrelseledamot

Serienummer: 19510122xxxx Serienummer: 19480707 xxxx

IP: 37.46.XXX.XXX ' ’, IP: 37.199.XXX.XXX ' ’,
2023-04-14 16:08:09 UTC BankID 0 2023-04-14 17:57:55 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala  dokumenteti Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-

signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade  signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat  innehall inte har andrats.

med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r

innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs. Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvédnda Penneos validator, som finns pé https://penneo.com/validator

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

Penneo dokumentnyckel: NOTAQ-8KOAW-XEV2W-PEY4W-8Z10K-CXVNM



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér siker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

PER JUNGSTEDT

Styrelseledamot

Serienummer: 19590925xxxx
IP: 83.187.XxX.XXX ' ’

2023-04-16 13:14:01 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

FREDRIK ABORG

Revisor

Serienummer: 19710427xxxx

IP: 80.72.xxx.XXX ' ’,
2023-04-16 13:34:47 UTC BankiD o

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvédnda Penneos validator, som finns pé https://penneo.com/validator

Penneo dokumentnyckel: NOTAQ-8KOAW-XEV2W-PEY4W-8Z10K-CXVNM



1(4)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Harpalten 1
Org.nr 769604-2246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Harpalten 1 for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller dven tilldggsinformation mot vad som dr obligatoriskt i en arsredovisning enligt
lagkrav och rekommendationer och éterfinns pa sidorna 6 -15 fr. o.m. rubrik "Forvaltning" - t.0o.m rubrik
"Kameral forvaltning". Det dr styrelsen som har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att l4sa den information som identifieras
ovan och 6verviaga om informationen i visentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar jag dven den kunskap jag i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehélla vésentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en vésentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att

fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
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dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med héansyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Harpalten 1 for rikenskapséaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
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dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrédden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som édr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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