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Styrelsen f"r Brf Harpalten 1 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret

2022-01-01 - 2022-12-31.

 

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

 

F!rvaltningsber%ttelse
 

 

Brf Harpalten 1  r ett privatbostadsf"retag. Med det menas en ekonomisk f"rening eller

aktiebolag d r verksamheten till minst 60 procent best!r av att tillhandah!lla bost der !t

medlemmarna eller del garna i byggnader som f"reningen eller bolaget  ger. Ett

privatbostadsf"retag brukar ofta kallas f"r en  kta bostadsr ttsf"rening. 
 

Med anledning av f"reningens nya taxeringsv rde samt en dom i H"gsta F"rvaltningsdomstolen,

fr!n 10 december 2021 (m!l nr 4894-20) har styrelsen l!tit kontrollera och s kerst llt att

f"reningen  r en  kta bostadsr ttsf"rening.
 

Inledning

Inledningen av !r 2022 har, precis som de tv! f"reg!ende !ren, pr glats av pandemin. Styrelsen

till mpar digitala l"sningar f"r att hantera l"pande  renden, styrelsesammantr den och styrelsens

"vriga arbete.

Styrelsen har noga f"ljt pandemins utveckling och gl djande har smittspridningen avtagit och

sjukdomen klassas ej l ngre som samh llsfarlig.

Emellertid p!verkar det f"r ndrade s kerhetsl get och oron i omv rlden samt stigande inflation

f"reningens kostnadsbild. Vi har under den senare delen av !ret f!tt se en kostnads"kning

framf"r allt inom energiomr!det och f"reningens r ntekostnader. Fr!n ett tidigare mycket

gynnsamt r ntel ge har nu f"reningens r ntekostnader "kat markant. 
 

 

Allm%nt om verksamheten

Nedan f"ljer en allm n redog"relse avseende f"reningens verksamhet.

Fastigheten

 

F"reningen tilltr dde fastigheten den 27 maj 2004.
 

F"reningen har totalt 203 l genheter och vid utg!ngen av !r 2022  r 186 av dessa bostadsr tter

och 16 hyresr tter. En l genhet anv nds som f"reningslokal. Per den 31 december 2022 hade

f"reningen tv! tomst llda hyresl genheter. Vi har  ven k nnedom att ytterligare en

l genhet kommer att bli tomst lld under f"rsta kvartalet 2023. Samtliga dessa l genheter  r p! 93

kvadratmeter. Styrelsen har beslutat att anv nda dessa l genheter i samband med f"reningens

stambyte f"r att d refter uppl!ta dem med bostadsr tt.
 

Inom f"reningen finns elva lokaler som alla har varit uthyrda under !ret.
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I fastigheten finns garage med 117 bilplatser och !tta mc/moped platser (kombineras efter

efterfr!gan) samt tolv uteparkeringsplatser. #tta av garageplatserna  r utrustade f"r laddning av

elbilar eller hybrider. Alla platser  r uthyrda och det finns en k".
 

Det finns ocks! 22 extraf"rr!d p! 1,5 - 4 kvm f"r uthyrning till medlemmarna. D rut"ver finns

sammantaget 56 cykelplatser med upph ngningsanordning i tv! separata l!sta cykelrum.
 

Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos Brandkontoret.
 

Stadgar

 

Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 november 2018. Stadgarna kan laddas

ned fr!n f"reningens hemsida. Styrelsen planerar f"r en mindre revidering av stadgarna med

tanke p!  ndringen i Bostadsr ttslagen (SFS 1991:614) per den 1 januari 2023.
 

2021 $rs f!reningsst%mma

 

F"reningens ordinarie f"reningsst mma h"lls i Stockholms Schacksalonger, Ringv gen 11 C den

19 maj 2022 och r"stl ngden omfattade 59 r"ster varav en med fullmakt. St mman fastst llde

den av styrelsen presenterade resultat- och balansr kningen samt godk nde styrelsens f"rslag till

resultatdisposition.
 

Det noterades att tv! styrelser ber"rdes av fr!ga om ansvarsfrihet. Dels den styrelse som var vald

fram till 2021 !rs f"reningsst mma, dvs. perioden den 1 januari 2021 till den 16 juni 2021

(styrelse 1). Dels den styrelse som valdes vid 2021 !rs st mma, dvs. perioden den 17 juni 2021

till den 31 december 2021 (styrelse 2). St mman beslutade att bevilja styrelse 1 respektive

styrelse 2 ansvarsfrihet.
 

Efter st mman f"ljde ett informationsm"te r"rande det kommande stambytesprojektet.
 

Styrelse

 

Styrelsen har under !r 2022 utgjorts av:
 

Under perioden 2022-01-01 till 2022-05-19 Under perioden 2022-05-20 till 2022-12-31

Nicholas G%netay, 9A, ordf"rande  Nicholas G%netay, 9A, ordf"rande

Stefan Lisinski, 11C, vice ordf"rande #sa $rtengren, 11H, vice ordf"rande

Tommy Asper, 11F, ledamot  Annica Eriksson, 11B, kass"r

Annica Eriksson, 11B, ledamot  Anna-Stina Elfving, 11C, sekreterare

Anna-Stina Elfving, 11C, ledamot  Per Jungstedt, 9A, ledamot

#sa $rtengren, 11H, ledamot  Tommy Asper, 11F, ledamot

Per Jungstedt, 9A, ledamot  Marie-Louise Ohls%n Svensson, 9F, ledamot

Jan-Erik Carlsson, 11A, suppleant  Jan-Erik Carlsson, 11A, suppleant

Marie-Louise Ohls%n Svensson, 9F, suppleant Stefan Lisinski, 11C, suppleant

    Jonathan L"wy, 11E, suppleant
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Ledam"terna Nicholas G%netay, #sa $rtengren och Per Jungstedt omvaldes p! tv! !r.

Ledam"terna Annica Eriksson, Anna-Stina Elfving samt suppleanten Jan-Erik Carlsson

omvaldes p! ett !r. Ledamoten Marie-Louise Ohls%n Svensson (tidigare suppleant) nyvaldes p!
tv! !r. Suppleanten Stefan Lisinski nyvaldes p! ett !r (tidigare ledamot). Suppleanten Jonathan

L"wy nyvaldes p! ett !r.
 

Ledamoten Tommy Asper kvarstod som ledamot d! han valdes p! tv! !r vid st mman !r 2021.
 

Revisor

 

Auktoriserad revisor Fredrik #borg samt revisorssuppleant Robert Malmer, MT Revision AB.
 

Valberedning

 

Valberedningen har fram till f"reningsst mman !r 2022 best!tt av Anders Nyl%n, 9F och

Sven-G"ran Svensson, 9F. P! f"reningsst mman omvaldes Anders Nyl%n, 9F och Sven-G"ran

Svensson, 9F p! ett !r.
 

F!rvaltning

 

Den kamerala f"rvaltningen har hanterats av Tr"nnberg F"rvaltning & Projekt AB som har under

!r 2022 bytt namn till Lexium F"rvaltning & Projekt AB. Avtalet  r uppsagt.
 

Fr!n och med den 1 januari 2023 kommer den kamerala f"rvaltningen att sk"tas av

Fastighets garna Service Stockholm AB.
 

F"reningens l"pande, vardagliga fastighetssk"tsel har under !ret utf"rts av ON Bygg AB. 
 

D rut"ver anlitar f"reningen Teknikf"rvaltning i Stockholm AB f"r fastighetssk"tsel som kr ver

jourarbete.
 

Fastighetssk"tare har normalt varit p! plats i huset m!ndagar till och med onsdagar klockan

07.30 till 15.00. F"renings- och fastighetsexpeditionen har varit "ppet helgfri m!ndag till onsdag

klockan 07.30 till 08.00.
 

Styrelsens ledam"ter har sk"tt det l"pande arbetet och har ansvarat f"r tillsynen av fastigheten

tillsammans med fastighetssk"taren samt anlitade f"retag inom respektive sakomr!de.
 

Styrelsens arbete

 

Under !ret har styrelsen haft 14 protokollf"rda styrelsesammantr den. D rut"ver har ett antal

l"pande arbetsm"ten genomf"rts, s!v l interna som externa. Det finns en fastighetsgrupp som

best!r av fyra styrelseledam"ter som regelm ssigt sammantr der tillsammans med

fastighetssk"taren.
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Styrelsens ledam"ter har det "vergripande ansvaret inom olika omr!den. Dessa  r bland annat

hantering av myndighetskrav, tillst!nd och besiktningar, v rme, ventilation och OVK

(Obligatorisk ventilationskontroll), ekonomi, projektledning f"r entreprenader, l"pande ansvar

f"r hyresg ster och lokalhyresg ster samt information till boende i fastigheten. Styrelsen h!ller

sig uppdaterad om nya regler och myndighetskrav samt tar initiativ till de !tg rder som beh"vs

f"r att underh!lla fastigheten. Styrelsen arbetar efter ett !rshjul och har som st"d tagit fram

rutinbeskrivningar.
 

Styrelsen arbetar proaktivt med att informera och hj lpa medlemmar som vill renovera och bygga

om. Att g"ra r tt fr!n b"rjan hj lper b!de f"reningen, den enskilda medlemmen samt de boende

som bor runt omkring.
 

Enligt stadgarna  r f"reningens syfte att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

f"reningens hus uppl!ta bost der !t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegr nsning. 
 

Styrelsen fokuserar p! att beh!lla och utveckla ett s kert, lugnt, trivsamt, modernt och energisn!lt

boende f"r alla medlemmar och hyresg ster. Arbetet genomsyras av en str van att s nka och

begr nsa f"reningens kostnader, bland annat genom att l"pande omf"rhandla f"reningens avtal

och beh!lla f"reningens l!ga energif"rbrukning. &ven se till att f"rhandla hyror s! att de  r

marknadsm ssiga och "ka int kterna d r detta  r m"jligt. F"reningen nyttjar sen tidigare tomma

rum som extraf"rr!d och cykelrum d r platser hyrs ut.
 

Tomtr%ttsavg%ld

 

Stockholms Stad har fattat beslut om h"jd tomtr ttsavg ld fr!n och med den 1 juli 2021.

Styrelsen har unders"kt m"jligheterna att k"pa tomtr tten men f"reningen kan inte r kna hem en

s!dan investering p! m!nga !r. Om f"ruts ttningarna f"r frik"p  ndras kommer styrelsen p! nytt

att unders"ka f"ruts ttningarna att frik"pa tomtr tten.
 

Fram till den 30 juni 2021 var den !rliga kostnaden 2 344 200 kronor. Ett nytt avtal inleddes den

1 juli 2021 och str cker sig till den 30 juni 2031. H"jningen av tomtr ttsavg lden sker stegvis

under avtalsperioden.
 

Fr o m den 1 juli 2021 h"jdes tomtr ttsavg lden med 1 398 800 kronor till 3 743 000 kronor.    

Fr o m den 1 juli 2022  r tomtr ttsavg lden 4 074 000 kronor. Fr o m 1 juli 2023  r

tomtr ttsavg lden 4 404 000 kronor. Fr o m den 1 juli 2024  r tomtr ttsavg lden 4 735 000

kronor. Fr o m den 1 juli 2025  r tomtr ttsavg lden 5 066 000 kronor per !r och ligger kvar d r

fram till avtalstidens slut den 30 juni 2031.
 

 rsavgift

 

Sedan k"pet !r 2004 har !rsavgiften varit of"r ndrad och styrelsen har str vat efter att beh!lla

avgiften p! en l!g niv!. 
 

Emellertid har f"reningens kostnadsbild f"r ndrats till det s mre under !r 2022 p! grund av

"kade utgifter f"r bl.a. vatten, v rme och elektricitet. Likas! har utgifterna f"r r ntor och

tomtr ttsavg ld "kat. 
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Styrelsen har s!ledes under h"sten 2022 beslutat att !rsavgiften ska h"jas med 25 procent fr!n

den 1 april 2023. Styrelsen planerar  ven f"r ytterligare en avgiftsh"jning under !r 2024 eller !r

2025 som i huvudsak beror p! utbytet av avloppsstammar, stammar f"r kallt och varmt vatten

j mte stam f"r varmvattencirkulation.
 

Underh$llsplan

 

F"reningen har en l!ngsiktig underh!llsplan som uppdateras l"pande och !rsvis. Den nuvarande

planen str cker sig till och med !r 2038. Utefter den planeras underh!llsarbetet och ligger ocks!
till grund f"r f"reningens budget. Styrelsen planerar f"r att se "ver underh!llsplanen samt se "ver

m"jligheten att g"ra den digital.
 

Service till boende

 

Sopsortering tillhandah!lls i ett milj"hus och ett milj"rum p! g!rden. #tervinning finns f"r plast,

glas, pappersf"rpackningar, metall, tidningar, batterier (ej bilbatterier) och gl"dlampor/lysr"r. De

boende disponerar ocks! ett separat grovsoprum som  r avsett f"r m"bler och andra grovsopor

samt elektronik.
 

Fr!n den 1 oktober 2022 har f"reningen inf"rt en s rskild sortering av biologiskt avfall

(matavfall), vilket  r ett lagkrav fr!n den 1 januari 2023. K rl f"r detta  ndam!l finns i s!v l

milj"rummet som milj"huset.
 

F"reningen har fyra tv ttstugor med vardera tre tv ttmaskiner, en torktumlare samt ett torksk!p. I

en av tv ttstugorna finns  ven en grovtv ttmaskin samt tillh"rande torksk!p.
 

Vatten och v rme ing!r f"r n rvarande i !rsavgifter och hyror.
 

F"r bostadsr tterna ing!r bredband med hastigheten 250/250 Mbit/s i !rsavgiften. F"reningen

 ger ett eget fibern tverk med enskild fiber dragen till varje l genhet. N tverket  r anslutet till

Stokabs stadsn t och kommunikationsoperat"r  r f"r n rvarande Ownit AB. Ownit erbjuder  ven

tv och fast telefoni. Samtliga l genheter har ocks! m"jlighet att ansluta till Tele2 (f.d. ComHem)

f"r tv-uts ndningar. Fiber finns  ven framdraget till lokalerna, men lokalhyresg sterna ansvarar

sj lva f"r val av kommunikationsoperat"r.
 

F"reningen anv nder en l genhet (f"re detta lokal) om 84 kvm som f"reningslokal f"r

f"reningens medlemmar till st"rre middagar, samlingar, barnkalas samt f"r f"reningens behov

av m"teslokal. I lokalen finns  ven ett "vernattningsrum med fyra s ngar. L genheten  r en

tillg!ng som f"reningen vid behov kan uppl!ta som en bostadsr tt eller anv nda f"r andra behov.
 

F"reningen har ett v lbes"kt fyndrum, och d r finns  ven bord, stolar samt glas f"r utl!ning.
 

F"reningen har ocks! ett gym med anslutande aktivitetsrum som disponeras av medlemmarna.

Gymmet tillhandah!ller motionscyklar, l"pband, fria vikter, roddmaskin, stakmaskin med mera.

Aktivitetsrummet har ett nytt pingisbord. Vidare finns ett hobbyrum f"r t.ex. snickeri- eller

m!lningsarbeten.
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Systematiskt brandskyddsarbete

 

F"reningen arbetar systematiskt med brandskydd och har en antagen plan f"r husen. Kontroller

sker l"pande och planen uppdateras regelbundet f"r att vara aktuell.
 

 

Besiktningar

 

Under !ret har l"pande besiktningar gjorts av lekplatsen, hissarna, r"kluckorna, garaged"rrarna

samt k"ldmediet.
 

Medlemskap

 

F"reningen  r medlem i branschorganisationen Fastighets garna Sverige AB.
 

F"reningen  r ocks! medlem i Stockholm Stadsmissions nattjour. Anslag om detta finns uppsatt i

varje trapphus med uppgift var man ska ringa i h ndelse av att uteliggare p!tr ffas.
 

Information till boende

 

F"reningens hemsida www.brfharpalten1.se uppdateras kontinuerligt och har under !r 2021

f"rlagts till en ny mer anv ndarv nlig och "versk!dlig digital plattform. All information  r numer

allm nt tillg nglig f"r olika intressenter s!som boende, k"pare, s ljare och m klare.
 

Under !r 2022 har fyra informationsblad med generell information samt tolv e-brev med specifik

information delats ut samt mejlats till de boende i fastigheten. Information har ocks! meddelats

via anslagstavlorna i trapphusen samt p! hemsidan.
 

Under h"sten 2022 har fyra informationsm"ten r"rande stambytet genomf"rts, liksom tre "ppna

hus.
 

Fastighetens elf!rs!rjning

 

Styrelsen har !r 2019 tecknat avtal 'Fortum Smart med Nordisk Elmix' fr!n Fortum.
 

Lokaler

 

I fastigheten finns totalt 11 lokaler med en yta p! cirka 4000 kvm som vi hyr ut kommersiellt.

Samtliga lokaler  r i dagsl get uthyrda. Lokalerna finns p! f"ljande adresser:
 

7A  7B

Lokalen  r p! ca 499 kvm och  r uthyrd till Stockholm Stad (nyttjas som gruppbost der).
 

7C  7D

Lokalen  r p! ca 487 kvm och  r uthyrd till Stockholm Stad (nyttjas som gruppbost der).
 

9B

Lokalen  r p! ca 210 kvm och uthyrd till Vaengad Innovation Laboratory AB.
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9C

Lokalen  r p! ca 390 kvm och  r uthyrd till Stockholms Schackf"rbund.

9D

Lokalen  r p! ca 230 kvm och  r uthyrd till Yogashala Stockholm AB.

9E

Lokalen  r p! ca 227 kvm och  r uthyrd till Svenska Kolonitr dg!rdsf"rbundet.

Br nnkyrkagatan 80B

Lokalen  r p! ca 309 kvm och  r uthyrd till Metropole CO-Working AB.

B82:1 (Br nnkyrkagatan 82B)

Lokalen  r p! ca 1066 kvm och  r uthyrd till Showroom by Makajo AB.

B82:2 (Br nnkyrkagatan 82C)

Lokalen  r p! ca 737 kvm och  r uthyrd till The Fashion Archive AB, som har kl daff ren

Beyond Retro.

Lagerlokal i k llarplan

Lokalen  r p! ca 10 kvm  r uthyrd till en byggfirma.

#verl$telser av bostadsr%tter

Under !ret har styrelsen godk nt femton (15) "verl!telser.

Energiuppf!ljning

Styrelsen har under m!nga !r arbetat med att s nka energif"rbrukningen. Av den senaste

energideklarationen !r 2018 framg!r att f"reningens deklarerade energianv ndning  r l!g, l gre

 n dagens nybyggnadskrav,  vilket  r ett kvitto p! f"reningens och styrelsens aktiva arbete i detta

sammanhang.

Som exempel p! energirelaterade arbeten kan n mnas byte av undercentral (!r 2006), nya

trapphus och k llararmaturer (!r 2008), ny ventilation f"r bost der och en del lokaler (!r 2010),

f"nstert tning (!r 2010), nya radiatortermostater (!r 2010), kompletteringar i undercentralen (!r

2011), genomgripande modernisering av f"reningens st"rsta ventilationsanl ggning (!r 2012),

renovering och uppgradering av ventilationen till garagen (!r 2013), installation av nattkyla och

fr!nluftsreglering i det st"rsta ventilationsaggregatet, vilket f"rs"rjer lokalerna p!
Br nnkyrkagatan (!r 2015), installation av LED i samtliga armaturer och utomhusbelysning (!r

2017), utslitna och gammal utrustning i tv ttstugorna har bytts ut (!r 2018 och !r 2019), hissen i

9D har bytts ut (!r 2018), hissen i 11E har bytts ut (!r 2019). Hissarna i 9A och 11F har bytts ut

under !r 2021. Hissarna i 9F har bytts ut under !r 2022.
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Genomf!rda upphandlingar under $r 2022

 

Ekonomisk (kameral) och teknisk f!rvaltning

 

Styrelsen har upphandlat och tecknat avtal f"r ekonomiska tj nster och teknisk f"rvaltning med

Fastighets garna Service Stockholm AB. Avtalet startar den 1 januari 2023.
 

Projektlednings-, kommunikations- och juridiska tj%nster med anledning av stambyte

 

Styrelsen har upphandlat och tecknat avtal med Fastighets garna Service Stockholm AB f"r

projektlednings-, kommunikations- och juridiska tj nster i samband med det kommande

stambytet i fastigheten. Se  ven avsnitt under rubriken "St"rre arbeten som planeras under !r

2023"
 

Elf!rs!rjningen till fastigheten

 

Styrelsen har upphandlat en utredning vad avser elf"rs"rjningen till fastigheten f"r att s kerst lla

att det finns erforderlig kapacitet d! det finns behov av ytterligare laddplatser f"r elbilar/hybrider.

Inom ramen f"r stambytesprojektet kommer  ven l genheterna att f"rses med tre-fas.
 

Garageportar

 

Styrelsen har upphandlat ett utbyte av motorer och garageportar till b!da garagen. De nya

motorerna har batteribackup vilket inneb r att portarna "ppnas vid str"mavbrott. Garageportarna

har installerats under v!ren 2022.
 

Automatiska d!rr!ppnare

 

Styrelsen har upphandlat automatiska d"rr"ppnare till portarna 7A till 7D samt till Milj"rummet

och Milj"huset. D"rr"ppnarna installerades i slutet av !ret. 
 

#versyn av fastighetens tak

 

En "versyn av fastighetens tak har genomf"rts under senh"sten, och ett antal underh!lls!tg rder

har genomf"rts. Likas! har s kerhetsh"jande !tg rder vidtagits.
 

Genomf!rda planerade underh$llsinsatser
 

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll

 

Under !r 2022 har kvarvarande brister hos lokalhyresg ster och boende !tg rdats. Ett f!tal

kvarvarande brister kommer att !tg rdas i samband med stambytet, d! kostnaderna f"r att g"ra

det nu, inte st!r i proportion till bristernas art.
 

Hissar

 

Under !r 2022 har b!da hissarna i 9F bytts ut. Styrelsen har  ven k"pt in en extra hissmotor, f"r

att ha i reserv. Motorerna tillverkas i Kina vilket medf"r risk f"r l!nga leveranstider.
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Fastighetens fyra skyddsrum

 

Med anledning av det f"r ndrade s kerhetsl get i Europa har en skyddsrumsgrupp bildats inom

styrelsen. F"reningens skyddsrum anv nds idag som k llarf"rr!d till ett antal medlemmar och

hyresg ster. Samtliga skyddsrumsf"rr!d har inventerats och f"reningen har  ven k"pt en

verktygssats till varje skyddsrum f"r att kunna demontera de tr!dburar som idag finns, i h ndelse

av h"jd beredskap. S rskild information har getts ut till samtliga boende i fastigheten och en

skyddsrumsrutin har tagits fram, s! att s!v l styrelsen som boende vet vad som beh"ver g"ras,

f"r de fall att skyddsrummen beh"ver tas i bruk som skyddsrum.
 

F!nsterm$lning

 

F"nsterm!lning har  ven i !r skett i l genheter p! plan 2, plan 1 och bottenv!ning. Medlemmar

och hyresg ster har tidigare haft m"jlighet att avvakta med f"nsterm!lningen p.g.a. pandemins

smittrisker.
 

Tekniken i styrelserummet

 

I styrelserummet har tekniken uppgraderats vilket underl ttar f"r styrelsen att ha digitala m"ten. 
 

Kontroll av ventilationsanl%ggning

 

Fastighetens ventilationsanl ggning har kontrollerats. Inga fel har hittats.
 

Porten Br%nnkyrkagatan 82

 

Porten till Br nnkyrkagatan 82 har bytts ut.
 

Nytt styrsystem till ventilationsanl%ggningen

 

Ett nytt styrsystem har installerats till ventilationsanl ggningen som ger m"jlighet till att styra

anl ggningen p! distans.
 

Elsparkcyklar

 

Styrelsen har haft kontakt med samtliga uthyrare av elsparkcyklar och f"rm!tt dom att avgr nsa

fastigheten i sina system vilket g"r att el-sparkcyklarna inte kan parkeras inom f"reningens

tomtr tt.
 

Lokalhyresg%sten Fashion Archive med butiken Beyond Retro

 

K"ket hos lokalhyresg sten har renoverats. Likas! har kontorsdelen renoverats j mte utrymmen

f"r toaletter p! grund av vattenskador.
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Felavhj%lpande underh$ll/reparationer
 

#vre g$rden  terrassen

 

P! terrassen har dr neringsr"r lagts ned p! tre st llen f"r att underl tta avvattningen i samband

med regn.
 

 

Ombyggnad av milj!rummet, 9D

 

Med anledning av soplukt hos en av f"reningens lokalhyresg ster har v ggen i milj"rummet som

gr nsar mot ber"rd lokal byggts om. Det nuvarande milj"rummet har tidigare varit en del av den

lokalen.
 

Vattenskador

 

Ett antal vattenskador har under !ret intr ffat inom f"reningen som samtliga har !tg rdats.

Majoriteten av skadorna h rr"r fr!n brister i varmvattencirkulationen.
 

St!rre arbeten som planeras under $r 2023
 

Fortsatta utbyten av hissar

 

Fastighetens hissar kommer att bytas ut till moderna, s kra och energieffektiva hissar. Till

exempel kommer hissarna f"rses med automatiska skjutd"rrar i st llet f"r slagd"rrar vilket

v sentligt h"jer s kerheten.
 

Under !r 2023 kommer fyra hissar att bytas ut, Ringv gen 11A, 11D, 11G samt 11H. Arbetet

med hissarna planeras till h"sten 2023. Information om detta kommer att delges de boende i

ber"rt trapphus i god tid. Utbytet av en hiss tar fyra till fem veckor. Under tiden  r det inte

m"jligt att anv nda hissen utan det  r trapphusen som f!r anv ndas. Kvarvarande hissar kommer

att bytas ut efter att stambytesprojektet  r slutf"rt.
 

Stambyte

 

Styrelsen har fattat beslut om att fastigheten ska genomg! ett stambyte.  Stambytet i detta fall

innefattar st!ende och liggande avloppsstammar, stammar f"r varmt och kallt vatten samt stam

f"r varmvattencirkulation. Stambytet medf"r att samtliga bad- och duschrum kommer att beh"va

renoveras, d! stammarna  r bel gna bakom t t- och ytskikt. Badrum som renoveras kommer att

bli omgjorda i sin helhet. Installationer f"r vatten, avlopp och el, kakel, klinker och fyllning i

golv rivs ut. De nya stammarna placeras i stamschaktet. Ett nytt badrum byggs upp fr!n grunden

med nya r"r f"r tappvatten och avlopp samt nya t tskikt, v gg- och golvbekl dnader. R"ren inom

utrymmet dras p! s! vis att de minimerar risk f"r framtida vattenskador. Alla !tg rder f"ljer

byggbranschens krav p! vattenskades kert byggande. Elledningar, str"mbrytare och eluttag byts

ut mot nya i jordat utf"rande i badrummet.
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Inom ramen f"r stambytesprojektet kommer  ven tre-fas dras fram till alla l genheter och

s kringssk!pet kommer att bytas ut. Jordfelsbrytare kommer att installeras. Styrelsen har  ven

beslutat att tr!da om all el i l genheterna f"r att h"ja s kerheten f"r de boende i fastigheten.
 

I detta sammanhang kommer  ven system f"r individuell m tning av varmvattenf"rbrukning att

installeras. Det betyder att boende, efter stambytet, kommer att betala f"r den faktiska

varmvattenf"rbrukningen.
 

Entreprenaden kommer att bygga p! principen om kvarboende. Provisoriska toalett- och

duschl"sningar kommer under tiden att finnas. Likas! planeras f"r tillg!ng till tappvatten i

trapphusen liksom n!gon form av vaskl"sning.
 

Under vintern/v!ren 2023 kommer entreprenaden att upphandlas. Entreprenaden kommer att

p!g! i upp till 3 !r. Varje l genhetsstapel ber knas ta tio till tolv veckor i anspr!k och varje

trapphus ca tjugo veckor. N!gon n rmare tidplan kan presenteras f"rst d! entreprenaden  r

upphandlad och leverant"r vald. F"reningen kommer att beh"va l!na upp st"rre delen av

entreprenadkostnaden och d rf"r villkoras upphandlingen med att f"reningen kan l!na upp

erforderliga medel.
 

Se  ven www.brfharpalten1.se f"r mer information.
 

Solcellsutredning

 

Styrelsen planerar f"r att l!ta utreda m"jligheterna och ta fram kostnaderna f"r att installera

solceller p! f"reningens yttertak. 
 

Huvudstr!mbrytare i el-centralen

 

Huvudstr"mbrytaren i el-centralen  r sedan fastigheten byggdes. F"r att s kerst lla driften

planerar styrelsen f"r ett utbyte. Utbytet kommer att medf"ra ett str"mavbrott p! cirka fyra

timmar, och kommer sannolikt att f"rl ggas till nattetid.
 

V%rmejustering

 

Styrelsen planerar f"r att upphandla en v rmejustering av fastigheten f"r att om, m"jligt

effektivisera energianv ndningen ytterligare.
 

Byte av termostater till radiatorerna

 

Styrelsen planerar att l!ta byta ut samtliga termostater till radiatorerna (elementen) i

l genheterna.
 

Cykelrum i 9F

 

Styrelsen planerar f"r att inreda ytterligare ett cykelrum vid 9F med automatiska cykelhissar, i

likhet med vad som finns i de tv! andra cykelrummen.
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F!nsterm$lning

Under !r 2023 kommer f"nsterm!lning endast ske i begr nsad skala. D refter kommer

f"nsterm!lningen att pausas under stambytet.

#versyn fasader

Styrelsen planerar f"r en "versyn av fastighetens tegelfasader och eventuella !tg rder f"r att

f"rhindra frostspr ngning.

Tr%dg$rdssk!tsel och sn!r!jning

F"reningen anlitar Lupina Tr dg!rd f"r tr dg!rdssk"tsel och sn"r"jning.

Takskottning och takpl$tarbeten

F"reningen anlitar JW Pl!tslageri AB f"r takskottning och bevakningstj nster i samband med

sn"fall.

Kameral f!rvaltning

F"reningen anlitar, fr!n den 1 januari 2023, Fastighets garna Service Stockholm AB f"r kameral

f"rvaltning. Fram till den 31 december 2022 har den kamerala f"rvaltningen hanterats av Lexium

F"rvaltning & Projekt AB.

F!reningens finansiella st%llning

F"reningens finansiella st llning  r fortsatt god med en stark balansr kning och god likviditet.

F"reningens skulder uppgick vid 2022 !rs utg!ng till 76 mkr (76 mkr). Detta ger en

bel!ningsgrad p! fastigheten p! 21,2 % (21,2 %). 
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F"reningen hade vid !rets utg!ng mycket god likviditet i form av egen beh!llning p! bankkonto

om 20,3 mkr (18,3 mkr). I denna summa ing!r de 9,5 mkr (7,8 mkr) som avsatts till f"reningens

beslutade r ntebuffert.

F"reningens soliditet, det vill s ga eget kapital i f"rh!llande till de totala tillg!ngarna, har

f"rb ttrats och var vid !rets utg!ng 78,2 % (78,5 %).

F!reningens ekonomi under $r 2022

F"reningens int kter var 20,5 mkr (19,7 mkr) och  r i linje med budget. 

Avgifter fr!n medlemmar motsvarar 28 % av dessa int kter. $vriga int ktsgrenar  r fr mst hyror

fr!n lokaler och garage samt bost der. I linje med styrelsens stadgeenliga uppdrag att s kerst lla

medlemmarnas ekonomiska intressen verkar styrelsen f"r att maximera "vriga int ktsgrenar f"r

att p! s tt kunna h!lla avgifterna nere. 

Styrelsen arbetar aktivt med att h!lla nere r ntekostnaderna s! mycket som m"jligt och f"ljer

beslutad r ntepolicy fr!n oktober 2020. Per !rsskiftet 2022 har f"reningen r"rlig r nta p!
samtliga l!n f"rutom ett l!n om 6,5 mkr. Detta l!n  r bundet p! 1 !r och f"rfaller 230328. 

R%ntepolicy

a) R ntan p! f"reningens l!n skall vara r"rlig d! detta antas vara billigast "ver tid och inneb r

l gst risk f"r f"reningen. Vid varje given tidpunkt d! ett l!n ska oms ttas, ska pr"vas vilket som

r b st i det korta perspektivet.

b) F"reningens bank ska med j mna mellanrum konkurrensuts ttas f"r att s kerst lla att b sta

m"jliga villkor erh!lls.

c) Om den faktiska r ntan  r l gre  n en 'f"rv ntad snittr nta'  av styrelsen fastst lld till 3 %
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skall skillnaden sparas p! ett s rskilt konto och utg"ra en r ntebuffert. Om beh!llningen p! detta

konto "verstiger tio (10) procent av l!neskulden skall "verskottet anv ndas f"r att amortera p!
l!neskulden.

d) Om den faktiska r ntan  r h"gre  n ovan n mnd snittr nta kan motsvarande uttag g"ras fr!n

'r ntekontot'.

e) Kapitalet p! 'r ntekontot' skall investeras riskfritt med st"rsta m"jliga r nta. Kortsiktig

l!sning av kapitalet medges.

Den totala r ntekostnaden f"r 2022 uppgick till 0,645 mkr (0,324 mkr). Snittr ntan p!
f"reningens l!n vid !rets slut var 2,46 % (0,28 %). 

Kostnadsbilden har "kat s!v l hos f"reningen som i samh llet. 

Det som 2022 sticker ut mot tidigare !r  r en markant "kad r ntekostnad samt en h"jd

tomtr ttsavg ld. Detta tillsammans med "kade utgifter f"r bland annat vatten, v rme elektricitet

och st dning. Specifikt kostnaden f"r electricitet som drabbat alla. 

F"r !r 2022 uppvisar f"reningen ett resultat f re avskrivningar om 2,6 mkr (2,9 mkr) och ett

resultat efter avskrivningar om - 2,7 mkr kr (-2,1 mkr). I och med inf"randet av K2-regelverket

skrivs f"reningens fastighet av p! 100 !r. Detta g"r att f"reningens totala kostnader f"r

avskrivningar uppgick till 4,79 mkr (4,98 mkr).

F"reningen har sitt s te i Stockholm.

Fler$rs!versikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Nettooms ttning 20 472 19 704 19 115 18 978 18 702

Resultat f"re avskrivningar 2 590 2 900 6 262 5 711 5 059

Resultat efter finansiella poster -2 707 -2 085 1 277 727 52

Soliditet (%) 78,19 78,44 78,69 77,29 72,75

Kassalikviditet %* 415 386 396 363 355

#rsavgifter/kvm bostadsr tt 395 394 397 396 395

Hyra/kvm bostad 1 685 1 590 1 328 1 310 1 305

Lokal/garage int kt** 11 480 10 938 9 316 9 368 9 128

L!n/kvm bostadsr tt 4 788 4 788 4 788 5 166 6 332

Skuldr nta (%) 0,85 0,35 0,68 0,77 0,50

Bel!ningsgrad fastighet %*** 22 21 21 22 27

Taxeringsv rde tkr 907 000 707 000 707 000 707 000 521 600

Elkostnad/kvm totalyta 47 28 25 27 26

V rmekostnad/kvm totalyta 62 65 63 64 62

Vattenkostnad/kvm totalyta 20 20 19 19 17

Driftkostnader/kvm totalyta 437 409 271 244 254

Energikostnad/kvm totalyta 129 113 107 110 105
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Fler$rs!versikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

*Oms ttningstillg!ngar delat med kortfristiga skulder

**Lokaler f"r gruppboende har tidigare redovisats som lokal, men fr!n och med 2013 som bost der

***F"reningens fastighetsl!n delat med fastighetens bokf"rda v rde

F!r%ndringar i eget kapital
Medlems- Uppl$telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

insatser avgift underh$ll resultat resultat

Belopp vid !rets ing!ng 266 882 198 44 553 246 5 642 000 -21 140 176 -2 084 512 293 852 756

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat: 2 121 000 -4 205 512 2 084 512 0

#rets resultat -2 707 089 -2 707 089

Belopp vid $rets utg$ng 266 882 198 44 553 246 7 763 000 -25 345 688 -2 707 089 291 145 667

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

ansamlad f"rlust -25 345 689

!rets f"rlust -2 707 089

-28 052 778

behandlas s! att

reservering fond f"r yttre underh!ll 2 721 000

i ny r kning "verf"res -30 773 778

-28 052 778

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr%kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31

R!relseint%kter

Nettooms ttning 2 20 472 194 19 703 642

$vriga r"relseint kter 3 578 888 861 773

Summa r!relseint%kter 21 051 082 20 565 415

R!relsekostnader

Driftskostnader 4 -17 697 278 -16 702 446

$vriga exerna kostnader 5 -210 746 -158 610

Personalkostnader -553 242 -517 399

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anl ggningstillg!ngar -4 786 015 -4 984 645

Summa r!relsekostnader -23 247 281 -22 363 100

R!relseresultat -2 196 199 -1 797 685

Finansiella poster

$vriga r nteint kter och liknande resultatposter 138 827 52 037

R ntekostnader och liknande resultatposter -649 717 -338 864

Summa finansiella poster -510 890 -286 827

Resultat efter finansiella poster -2 707 089 -2 084 512

Resultat f!re skatt -2 707 089 -2 084 512

 rets resultat -2 707 089 -2 084 512
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Balansr%kning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLG NGAR

Anl%ggningstillg$ngar

Materiella anl!ggningstillg"ngar

Byggnader och mark 7 350 076 868 354 862 883

Inventarier, verktyg och installationer 8 0 0

Summa materiella anl%ggningstillg$ngar 350 076 868 354 862 883

Summa anl%ggningstillg$ngar 350 076 868 354 862 883

Oms%ttningstillg$ngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 717 3 748

$vriga fordringar 4 430 2 121

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 9 1 301 101 1 314 116

Summa kortfristiga fordringar 1 312 248 1 319 985

Kassa och bank

Kassa och bank 20 311 859 18 236 842

Summa kassa och bank 20 311 859 18 236 842

Summa oms%ttningstillg$ngar 21 624 107 19 556 827

SUMMA TILLG NGAR 371 700 975 374 419 710
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Not 2022-12-31 2021-12-31

266 882 198 266 882 198

44 553 246 44 553 246

7 763 000 5 642 000

319 198 444 317 077 444

-25 345 689 -21 140 176

-2 707 089 -2 084 512

-28 052 778 -23 224 688

291 145 666 293 852 756

10 76 000 000 76 000 000

412 278 1 103 224

441 385 294 917

338 493 134 678

11 3 363 153 3 034 135

80 555 309 80 566 954

Brf Harpalten 1

Org.nr 769604-2246

Balansr%kning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppl!telseavgifter

Fond f"r yttre underh!ll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

#rets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

$vriga skulder till kreditinstitut

Leverant"rsskulder

Skatteskulder

$vriga skulder

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 371 700 975 374 419 710
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22 (27)

Kassafl!desanalys Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31

Den l!pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 707 089 -2 084 512

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det 4 786 015 4 984 645

Betald skatt 144 159 -348 154

Kassafl!de fr$n den l!pande verksamheten f!re

f!r%ndring av r!relsekapital 2 223 085 2 551 979

Kassafl!de fr$n f!r%ndring av r!relsekapitalet

F"r ndring av kundfordringar -2 969 0

F"r ndring av kortfristiga fordringar 13 015 -466 688

F"r ndring av leverant"rsskulder -690 946 792 736

F"r ndring av kortfristiga skulder 342 833 -4 187

Kassafl!de fr$n den l!pande verksamheten 1 885 018 2 873 840

Finansieringsverksamheten

Deposition 190 000 0

Kassafl!de fr$n finansieringsverksamheten 190 000 0

 rets kassafl!de 2 075 018 2 873 840

Likvida medel vid $rets b!rjan

Likvida medel vid !rets b"rjan 18 236 842 15 363 003

Likvida medel vid $rets slut 20 311 860 18 236 843
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm%nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 

Anl%ggningstillg$ngar

Till mpade avskrivningstider:

Procent per !r

Byggnader 1-20

G!rdsombyggnad 2,5

Maskiner och inventarier       20

Ventilationsprojekt 5 

Portar 10

TV/Bredband/Telefoni          10

Omm!lning trapphus             20

Ventilationsbyte garage         20

Not 2 Nettooms%ttning
2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

#rsavgifter bost der 5 799 161 5 794 644

Hyror bost der 2 955 247 2 925 286

Hyror lokaler & fastighetsskatt 8 872 108 8 261 410

Hyror garage,  p-platser samt "vrigt 2 649 862 2 523 176

Uppv rmning lokaler 135 448 137 629

El lokaler 19 680 22 380

Soph mtning/trappst dning lokaler 40 680 39 100

$resutj mning 8 17

20 472 194 19 703 642

Not 3 #vriga int%kter
2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Int kt Boverket renovering hiss 400 000 800 000

Andrahandsuthyrning 0 1 576

$vrigt 178 888 60 197

578 888 861 773
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Not 4 Driftskostnader
 2022-01-01 2021-01-01  

 -2022-12-31 -2021-12-31  

    

Tomtr ttsavg ld 3 908 500 3 065 095  

El 928 718 625 943  

V rme 1 343 455 1 257 438  

Sotning/Brandskydd 309 660 337 250  

Vatten och avlopp 406 582 484 717  

F"rhandlingsarvode 8 739 8 206  

St dning 501 460 469 370  

Sophantering 424 630 375 248  

Utemilj"/Sn"r"jning 503 491 630 849  

#rets renoveringar/projekt 4 024 324 3 050 631  

Reparationer/ underh!ll 1 163 120 2 451 498  

Internet/TV avtal 277 417 249 864  

Hissk"tsel 112 319 267 349  

Materialink"p 161 676 177 717  

F"reningsavgifter Fastighets garna 5 083 4 340  

Fastighetsskatt/avgift 1 689 876 1 329 734  

F"rs kringspremier 236 954 217 273  

Fastighetsf"rvaltning avtal 416 313 486 716  

Fastighetsf"rvaltning extra 164 823 118 922  

Fastighetssk"tsel 941 909 1 031 599  

Jouravtal 121 804 59 935  

Konsultarvoden 0 1 225  

F"rbrukningsinvetarier 46 425 1 362  

F"rbrukningsmaterial 0 165  

 17 697 278 16 702 446  

 

Not 5 #vriga externa kostnader
 2022-01-01 2021-01-01  

 -2022-12-31 -2021-12-31  

    

Kontorsmaterial 15 206 2 764  

Telefonkostnader 43 751 55 317  

Revisionsarvode 46 549 33 305  

Soliditetsupplysning/inkasso 3 191 2 813  

Kundf"rlust 3 748 0  

Administrationskostnader 0 2 477  

Bankkostnader 8 328 7 114  

Juridiska arvoden 4 050 41 977  

F"renings- och styrelsekostnader 85 923 12 843  

 210 746 158 610  
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Not 6 Personalkostnader
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Styrelsearvode 463 205 430 200  

Arbetsgivaravgifter 90 037 87 199  

 553 242 517 399  

    

Not 7 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 411 736 255 411 736 255  

Utg$ende ackumulerade anskaffningsv%rden 411 736 255 411 736 255  

    

Ing!ende avskrivningar -56 873 372 -51 892 592  

#rets avskrivningar -4 786 015 -4 980 780  

Utg$ende ackumulerade avskrivningar -61 659 387 -56 873 372  

    

Utg$ende redovisat v%rde 350 076 868 354 862 883  

    

Taxeringsv rden byggnader 313 000 000 298 000 000  

Taxeringsv rden mark 594 000 000 409 000 000  

 907 000 000 707 000 000  

    

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 131 387 131 387  

Utg$ende ackumulerade anskaffningsv%rden 131 387 131 387  

    

Ing!ende avskrivningar -131 387 -127 522  

#rets avskrivningar 0 -3 865  

Utg$ende ackumulerade avskrivningar -131 387 -131 387  

    

Utg$ende redovisat v%rde 0 0  
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Not 9 F!rutbetalda kostnader och upplupna int%kter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Tomr ttsavg ld 1 018 500 935 750  

F"rutbetalda f"rs kringspremier 103 209 221 907  

$vrigt 179 392 156 459  

 1 301 101 1 314 116  

    

 

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L$ngivare

R%ntesats

%

Datum f!r

r%nte%ndring

L$nebelopp

2022-12-31

L$nebelopp

2021-12-31

SEB 2,99 2023-10-28 20 000 000 20 000 000

SEB 3,02 2023-08-28 32 500 000 32 500 000

SEB 2,92 2023-04-28 17 000 000 17 000 000

SEB 0,89 2023-03-28 6 500 000 6 500 000

   76 000 000 76 000 000

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   76 000 000 76 000 000

     

Not 11 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int%kter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Upplupna styrelsearvoden inkl soc. avg 0 596 999  

Upplupna r ntor 9 568 1 184  

F"utbetalda hyror och avgifter 1 750 159 2 176 870  

$vrigt 1 603 427 259 082  

 3 363 154 3 034 135  

    

Not 12 St%llda s%kerheter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Fastighetsinteckning 229 874 000 229 874 000  

 229 874 000 229 874 000  
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Stockholm, den dag som framg!r av våra elektroniska underskrifter

Nicholas G%netay #sa $rtengren

Ordf"rande Vice ordf"rande

Tommy Asper Anna-Stina Elfving

Ledamot Ledamot

Annica Eriksson Per Jungstedt

Ledamot Ledamot

Marie-Louise  Ohls%n Svensson

Ledamot

Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift

Fredrik #borg 

Auktoriserad revisor 
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Brf Harpalten 1, Org.nr 769604-2246

 
 

Revisionsberättelse
 
Till föreningsstämman i Brf Harpalten 1

Org.nr 769604-2246

Rapport om årsredovisningen
 
Uttalanden

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Harpalten 1 för räkenskapsåret 2022.
 
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med
årsredovisningens övriga delar.
 
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.
 
Grund för uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.
 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
uttalanden.
 
Annan information än årsredovisningen 

Detta dokument innehåller även tilläggsinformation mot vad som är obligatoriskt i en årsredovisning enligt
lagkrav och rekommendationer och återfinns på sidorna 6 -15 fr. o.m. rubrik "Förvaltning" - t.o.m rubrik
"Kameral förvaltning". Det är styrelsen som har ansvaret för denna andra information.
 
Mitt uttalande avseende årsredovisningen omfattar inte denna information och jag gör inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.
 
I samband med min revision av årsredovisningen är det mitt ansvar att läsa den information som identifieras
ovan och överväga om informationen i väsentlig utsträckning är oförenlig med årsredovisningen. Vid denna
genomgång beaktar jag även den kunskap jag i övrigt inhämtat under revisionen samt bedömer om
informationen i övrigt verkar innehålla väsentliga felaktigheter.
 
Om jag, baserat på det arbete som har utförts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehåller en väsentlig felaktighet, är jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att
rapportera i det avseendet.
 
Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller misstag.
 
Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att
fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att
fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas
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Brf Harpalten 1, Org.nr 769604-2246

dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
 
Revisorns ansvar

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen
garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka
en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska
beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.
 
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk
inställning under hela revisionen. Dessutom:
 
- identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror
på oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden.
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning,
avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.
 
- skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för min revision
för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.
 
- utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar.
 
- drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet
av årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan leda till
betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i
årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga,
modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte
längre kan fortsätta verksamheten.
 
- utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på ett
sätt som ger en rättvisande bild.
 
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten för den. Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 
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Brf Harpalten 1, Org.nr 769604-2246

 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
 
Uttalanden

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision av styrelsens förvaltning för Brf
Harpalten 1 för räkenskapsåret 2022 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller
förlust.
 
Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.
 
Grund för uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
uttalanden.
 
Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.
Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med
hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av
föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.
 
Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens
organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 
 
Revisorns ansvar

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något
väsentligt avseende:
 
- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller
 
- på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska
föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna.
 
Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed
mitt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med
bostadsrättslagen. 
 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust
inte är förenligt med bostadsrättslagen.
 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till
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dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella bedömning med utgångspunkt i
risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild
betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt
uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag granskat
om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.
 
 
Stockholm, den dag som framgår av min elektroniska underskrift 
 
 
_________________________________ 
Fredrik  Åborg  
Auktoriserad revisor 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
M

ZC
3Z

-2
22

Q
Z-

Y7
8J

H
-W

CB
G

6-
SQ

JK
D

-O
C5

41



Detta dokument är digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala 
signeringsdatan i dokumentet är säkrad och validerad genom det datorgenererade 
hashvärdet hos det originella dokumentet. Dokumentet är låst och tidsstämplat 
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Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument är skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. När du öppnar 

dokumentet i Adobe Reader bör du se att dokumentet är certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets 
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