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Information till Brf-medlem och entreprendr vid planerad
renovering/ombyggnad i ldgenhet.

Inledning:

VAr fastighet &r frdn 1983 och den blev bostadsrattsforening 2004. Anda sedan dess har
styrelsen forsdkt ha kontroll dver de ombyggnader i lAgenheter som genomfdrts genom att bl.a.
informera pa féreningens hemsida 6ver vad som &r tillatet att géra och vad som ar forbjudet.

Styrelsen har dven som regel att samtliga medlemmar maste informera styrelsen om planerade
ombyggnationer och fa tillstand till sddan som rér ingrepp i barande konstruktion, vatten- och
avlopp samt ventilation. Normalt sett lamnar inte styrelsen tillstand for ingrepp i barande
konstruktion.

Under 2024 och 2025 genomfor foreningen ett stort och omfattande stambyte och i och med
detta sa ser styrelsen att det har blivit &nnu viktigare att de renoveringar och ombyggnader som
utfors gor pa ett satt som 6verensstammer med foreningens regler. Under de fem forsta aren
omfattas hela stambytesentreprenaden inklusive varje ombyggt badrum av en garanti. Om du
bygger om i ditt badrum upphor denna garanti att galla. Styrelsen kommer darfor inte att lamna
tillstand for att genomfora ombyggnader i dusch- och/eller badrum.

| Bostadsrattsféreningen Harpalten 1 har vi bestdmt att nar du vill bygga om i din ldgenhet skall
detta anmalas till Styrelsen for att inhamta ett godkdnnande for planerade atgarder. Detta galler
ombyggnad i kok, badrum eller om du planerar att riva vaggar i lagenheten. Aven ingrepp som
paverkar fastighetens ventilation eller en lagenhets brandskydd maste vara godkdnda innan de
utfors. Anledningen till detta ar att om nagot installeras pa ett felaktigt satt sa kan du bli ansvarig
och alagd att aterstalla eller korrigera detta. Vissa ingrepp kan ocksa innebéara att varken din eller
fastighetens forsakring galler. Vill det sig riktigt illa och det skulle uppsta en brand eller en
vattenskada kan du bli ansvarig for vallande till skada.

Denna information ar frimst till for att vi skall kunna dela med oss av viktigt information och ge
vardefull vagledning om det som ar specifikt i vart hus.

Informationen innehaller inte allt som géller i samband med renovering utan du ar alltid ansvarig
for vad du sjaly, eller av nagon av dig, anlitad person utfor i lagenheten. Alla arbeten skall utféras
pa ett fackmannamassigt satt.

Innan du pabérjar din planerade renovering sa ska du, tillsammans med styrelserepresentant
gora en forbesiktning i lAgenheten. Nar renoveringen/ombyggnaden ar klar ska detta anmalas till
styrelsen si att en efterbesiktning kan genomféras.
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Vad star det i lagen:

Varje medlem i var Bostadsrattsforening har sjalvklart ratt att renovera och bygga omii sin
lagenhet under forutsattning att Bostadsrattslagen och foreningens stadgar efterlevs enligt
nedan.

| Bostadsrattslagens 7 kap, 78 star det bl.a.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar
1. Ingrepp i en barande konstruktion
2. Andring av befintliga ledningar fér avlopp, vdrme, gas eller vatten

3. Annan vasentlig forandring i lagenheten sdsom ingrepp i ventilations- och rokkanaler samt
atgarder som paverkar brandskyddet

Vad star det i foreningens stadgar:

| Féreningens stadgar 89 (2023) star det;

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgard i ligenheten som
innefattar;

1. Ingrepp i barande konstruktion

2. Installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten

3. Installation eller andring av anordning for ventilation

4. Installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet
5. Nagon annan vasentlig férandring av lagenheten

For en lagenhet som har séarskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnarliga
varden kravs alltid tillstand for en atgard som innebar att ett sddant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller
olagenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar
missnojd med styrelsens beslut kan han eller hon begéra att hyresnamnden provar fragan.

| Féreningens stadgar §14 star det;

Nyttjanderatten kan forverkas om atgard utan tillstand utfors i §9 forsta eller andra stycket.

Ansokan om tillstand

Vi ber dig lasa igenom denna information och nar du vet vad du planerar att gora sa soker du
styrelsens tillstand. Har du fragor eller funderingar sa ar det bara att hora av sig till féreningens
fastighetsskotare eller direkt till styrelsen sa ska vi forsoka hjalpa till. Se till att ansoka i god tid
innan du ska paborja ombyggnaden. Handlaggningstiden ar normalt tvd manader och mellan
den 15 juni - 15 augusti hanteras inga ansdkningar.
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Innan du borjar
Avtal

Skriv alltid avtal med entreprenéren och betala aldrig i forskott. Pa natet finns det sk
Hantverkarformularet (Konsumentverket) som ar en mall som kan anvandas av privatpersoner.
Ett tips ar att alltid kontrollera att den du tanker anlita har F-skattsedel och ar registrerad for
moms.

Behorighet

Det ar valdigt viktigt att du anlitar ett foretag som har ratt kompentens for att utfora det arbete
som du planerar. Foretaget skall &ven ha en géllande forsakring for byggfel samt en
ansvarsforsakring. Dessa underlag och intyg skall bifogas ansdkan.

Arbete med el utéver det som omfattas av nédig kdnnedom far endast goras av behorig
elektriker.

Arbete med vatrum kraver vatrumscertifiering. Underlag som visar detta skall bifogas ansdkan.

Gemensamma tekniska installationer - vad galler?
Inga ingrepp far goras utan sarskilt tillstand av Styrelsen i féljande gemensamma system;

1. Varmesystem (se vidare egen punkt)

2. Varmvattensystem (se vidare egen punkt)

3. Kallvattensystem (se vidare egen punkt)

4. Ventilation (se vidare egen punkt)

5. Tillbyggnad avrum (se vidare egen punkt)

6. Elsystem (sevidare egen punkt)

7. Badrummens tatskikt och installationsschakt (se vidare egen punkt)
8. Bijalklag, golv och badrumsgolv (se vidare egen punkt)

9. Balkong/fasad (se vidare egen punkt)

10. Byte av ldgenhetsdorr (ytterddrr)

1. Varmesystem

Inga ingrepp far goras i viarmesystemet. Det géller sdlunda termostater, ventiler pa element samt
rérsystemet som hor till elementen.

Dock bor du lufta dina element infor varje eldningssasong. Om du inte vet hur du gor, kontakta
fastighetsskotaren for rad.
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2. Varmvattensystem

| vaggen bakom bad- och duschrum finns det ett rorsystem for varmvattencirkulation (VVC).
Handdukshangare och/eller golvvdrme eller annat far inte kopplas till varmvattensystemet.

Vid installation av engreppsblandare ska sa kallad mjukstangande blandare installeras.
Blandare som installeras maste aven vara CE-markta. Andra blandare far inte installeras da
dessa kan orsaka tryckstotar i rorsystemet nér de stangs. Vi rekommenderar dven att ni alltid
installerar blandare som ar vattenbesparande. Utover detta far inte blandarpipen ga att svanga
ut 6ver diskbanken utan den maste vara spéarrad at héger-vanster.

Diskmaskin far endast kopplas till kallvattnet. Detta ar framfor allt for diskmaskinens basta men
det minskar aven dina kostnader for att producera varmvatten.

Vattenavstangning gar att gora for varje enskild lagenhet. Det finns avstangningsventiler sk
Ballofixer i varje kok samt badrum. Fér dig som har ett duschrum och ett badrum s3 sitter
avstangningsventilen for bada i det stora badrummet. Om du av nagon anledning behéver
stanga av vattnet helt s8 maste du kontakta féreningens fastighetsskotare som att ni kan planera
in ett datum for detta tillsammans. Minst 1 vecka i forvag. Du maste ocksé informera dina
grannar inklusive berérda lokaler minst 5 vardagar i forvag. Avstangning som beror hela huset far
endast ske pa dagtid samt pa tider som beror sa fa som mojligt dvs formiddag mellan 9 - 11
samt eftermiddag mellan 13 - 15.

3. Kallvattensystem

Vid installation av engreppsblandare ska sa kallad mjukstangande blandare installeras.
Blandare som installeras maste aven vara CE-markta. Andra blandare far inte installeras da
dessa orsakar tryckstotar i rorsystemet nar de stangs. Vi rekommenderar dven att ni alltid
installerar blandare som ar vattenbesparande. . Utdver detta far inte blandarpipen ga att svinga
ut 6ver diskbanken utan den maste vara spéarrad at héger-vanster.

Vattensavstangning gar att gora for varje enskild lagenhet. Det finns avstangningsventiler sk
Ballofixer i varje kok samt badrum. For dig som har ett duschrum och ett badrum s3 sitter
avstangningsventilen for bada i det stora badrummet. Om du av nagon anledning behéver
stanga av vattnet helt s8 maste du kontakta féreningens fastighetsskotare som att ni kan planera
in ett datum for detta tillsammans. Minst 1 vecka i forvag. Du maste ocksé informera dina
grannar inklusive berorda lokaler absolut minst 5 vardagar i forvag. Avstangning som berdr hela
huset far endast ske pa dagtid samt pa tider som beror sa fa som mojligt dvs formiddag mellan 9
— 11 samt eftermiddagar mellan 13- 15.

4. Ventilationssystem

Eftersom fastigheten har ett gemensamt ventilationssystem med tilluft och franluft som betjanar
alla lagenheter i samma portuppgang ar det valdigt viktigt att styrelsen alltid ar informerade och
slutligen avgor vad som far géras med ventilationen i din lagenhet. Detta betyder att inga ingrepp
pa fastighetens ventilation far goras utan tillstand av styrelsen. Styrelsen ar i allmanhet restriktiv
med att ldmna tillstand till tgarder som paverkar ventilationen. Exempel pa atgarder som
maste diskuteras innan de utfors dr exempelvis inbyggnad av tilluftsspjall, borttagning av
ventilationskanal i kok for att fa plats med hogre 6verskap och utbyte av flakt ovanfor spis. Detta
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for att det ska bli korrekt utfort direkt sé att du som bostadsrattsinnehavare slipper bli
aterstallningsskyldig.

Vart tredje ar genomfor foreningen den lagstadgade obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) i
samtliga lagenheter. Darfor ar det av yttersta vikt att du observerar féljande och inte utfér nagot
som strider mot féreningens regler;

e Planerar du att byta koksflakt? Fastigheten har som sagt sk centralventilation dvs ett
gemensamt ventilationssystem med tilluft och franluft som betjanar alla lagenheter i
samma portuppgang. Detta innebar att du endast far montera in en flakt som &r avsedd
for centralventilation dvs en flakt med spjall och UTAN motor! Det enda du alltsa far
montera in ar sk volymkapor (flaktar avsedda for centralventilation) eller kolfilterflaktar.

Valjer du en kolfilterflakt, tank pa att byta ut kolfiltret minst 1 gang per ar samt rengora
fettfiltren (oftast i metall) minst 1 gadng per manad. Med férdel kan man diska dessa i
diskmaskin.

Aven fettfiltret till en vanligt volymk&pa avsedd fér centralventilation har sk fettfilter,
antingen i metall eller som ett mjukt filter. Ar det ett metallfilter bor det tvittas med
jamna mellanrum och ar det ett mjukt filter s maste det bytas ett par ganger per ar. Lite
beroende pa hur mycket mat du lagar.

Ett tips ar att lasa pa vad som galler for just den flakt du har installerad i din ldgenhet.

e samtliga tilluftsventiler (don) som sitter ovanfdr varje dorr in till sovrum och vardagsrum
skall vara intakta. De far inte tas bort, andras eller stangas igen. Ventilerna maste dven
ga att fa bort vid en ev kanalrengoring och far inte malas eller tapetseras over.

e [Efter en dndring av ventilationen i din ldgenhet &r du via en sakkunnig alltid skyldig att
utféra en luftmangdsmatning och uppratta ett protokoll éver injusterade luftmangder.
Foreningen kan tillhandahalla ett protokoll pa tidigare installda luftmangder om sa
onskas. Protokollet ang luftmangdsmatningen skall utan drojsmal 6éverlamnas till
styrelsen for godkdnnande.

e Efter det attinjustering av luftmangder ar utférd far inga andringar av ventilationsdon
goras. Du maste alltid tillse att ratt typ av don installeras som klarar myndighetskraven
for lagenheten. Foreningen godkanner endast don i plat av typen "All Tech-1 eller
SystemAir EFF med diametern 125. Om andring gors ar du skyldig att utféra och bekosta
en ny luftméngdsmatning som ska godkannas av styrelsen.

e Ventilationstrumman i koket far kapas och kortas om man valjer att flytta koksskap och
spis. Det som ar kvar av ventilationskanalen maste ha en godkand rensmajlighet och det
maste dven ga att mata luftflodet.

e Franluftsdonet i badrummet far flyttas. Ventilationskanalen skall alltid anslutas sa att
franluftsdonen ar synligt, sitter placerat pa en héjd som minimerar risken for intrangande
vatten, &r mojligt att demontera infor injustering och sotning/rengdring och med latthet gar
att komma at for att mata luftflodet. De enda godkanda donen i badrummet efter stambytet
2024-2025 ar don i plat av typen "All Tech-1 eller SystemAir EFF med diametern 100.

Ytterligare att tdnka p3;

e Tilluftssventil (don) i vardagsrum och borttagning av vagg till kok
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Om donet flyttas till ’kortandan” mellan vardagsrum och kok sa far donet for franluften i
koksdelen inte hamna for nara tilluftsdonet i vardagsrummet. D4 finns det stor risk for
kortslutning och dalig luftvaxling.

e Ventilationstrumma mellan hall och vardagsrum/sovrum

Tilluftsdonen i rummen samt kanalerna i hallen maste sitta kvar for att ratt luftméangd ska
erhallas. Detta galler &ven om man vill ta ner vaggen mellan vardagsrum och kok.

Sammanfattning

Planerar du att bygga om nagot som paverkar ventilationen - kontakta alltid styrelseni
forvag och stam av planerade atgarder sa minskar risken att nagot blir fel som
resulterar att du maste gora om allt. Antingen efter slutbesiktning eller i samband med
nasta ventilationskontroll (OVK).

5. Tillbyggnad av rum / borttagning av vagg

Uppséattande av vaggar med syfte att dela av ett rum och skapa ett nytt rum godkanns ej av
foreningen pga Boverkets regler for var typ av ventilationssystem och svarigheten med att fa
luftmangder att racka till samt distribuera luften dit den ska enligt regler for Obligatorisk
ventilationskontroll (OVK). Ventilationen i fastigheten ar anpassad och dimensionerad
utifran det antal rum som var fran borjan. En utredning av flaktsystemets kapacitet har gjorts
och det klarar inte av annan rumsindelning an den ursprungliga. En s.k. alkov ar tillatet efter
godkannande, dvs byggnation av tre vaggar sa att en sida ar utan vagg mot resten av rummet.
Eller om man bygger en vagg som inte gar &nda upp mot takt. Glipan mellan vagg och tak
maste alltid vara minst 35 cm for att luften skall kunna cirkulera.

Aven om du planerar att ta bort en vigg s& méste du ha styrelsens godkdnnande. Ar vaggen
barande far den inte tas ner.

Tank pa att de tilluftsventiler som sitter i varje rum (vardagsrum och sovrum) aldrig far tas
bort, stdngas igen eller pa annat satt andras. Se vidare punkt 4 ovan.

6. Elsystem

Efter stambytet som genomfdrdes 2024-2025 har nu alla ldgenheter 3-fas uppdraget till
matarplatstavlan. Det ar aven 3-fas framdraget till spis/ugn. Elinstallationerna i vatrum (bad-
och/eller duschrum) ar utbytt. Varje ldgenhet har dven en jordfelsbrytare.

Utbyte av spis / ugn

Féreningen har i och med stambytet 2024-2025 dragit fram 3-fas till varje kok. Detta gor att
du nu har méjlighet att installera bade vanlig spis och spis med induktion. Aven ugn med
varmluft gar bra att installera. Tank pa att kolla att den vanliga spis du tédnker képa och
installera fungerar med 3-fas.

ELtill kokso
2 VP-ror for att dra parallella ledningar till koksé som har bade spishall och separat ugn.

Man maste frasa ner VP-ror i golvet. Dock ej for djupt, bjalklaget &r tunt.
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Vid arbeten med din elanlaggning skall du alltid ta hjalp av behorig elektriker!
7. Badrummens tatskikt och installationsschakt

| samband med stambytet 2024-2025 byggdes samtliga vatrum om. Alla ingrepp i badrum
skall ske enligt gallande standard (branschregler) for vatrum och vatrumsinstallationer.
Styrelsen avrader fran storre ombyggnader i dusch- och/eller badrum.

Vid uppsattning av skap, hangare eller andra saker som ar skruvade i vagg skall alltid
skruvhal fyllas med sarskilt vatrumssilikon enligt standard for vatrum och
vatrumsinstallationer innan skruven skruvas i. Vid borttagning av gamla installationer skall
ocksé halet som blir kvar tatas ordentligt med sk vatrumssilikon.

Vi rekommenderar att man aldrig skruvar i nadgot i vaggarna i sjalva duschzonen. Det finns
utmaérkta alternativ som satts upp med dubbelhaftande tejp. Detta for att ytterligare
minimera risken for fukt- och vattenskador.

Bakom vaggen i bad- och duschrum finns det ett schakt med r6ér for avlopp, kall- och
varmvatten. Aven alla ventilationsrér gar har. Detta schakt far ej byggas bort utan &r till for
alla anslutningar till och fran din lagenhet men aven till 6vriga ldgenheter under och ovanfor
din.

Om du sétter upp nagot pa vaggen mot ventilationsschaktet maste det vara en brand- och
vattensaker tatning.

| vaggen sitter det en inspektionslucka i vit plat. Denna far aldrig tas bort / byggas bort utan
maste alltid hallas tillganglig for inspektion och underhallsatgéarder. Bakom denna lucka
sitter &ven mataren till varmvattnet.

8. Bjalklag, golv och badrumsgolv

Bjalklaget (golvet mellan din och grannens lagenhet) ar tunt. | samband med stambytet
2024-2025 ar samtliga vatrum i fastigheten ocksa forsedda med nedsankt undertak med
spotlights.

Det ar dessutom manga boende som i samband med stambytet 2024-2025 valde att dra
sina ror till kall- och varmvatten dolt inne i vidggen. De har da en sk fordelningsdosa for
vattnet som sitter monterad centrerat i vatutrymmet, ovan sina nedsankta undertak. Du
och din entreprendr maste darfor sakerstalla hur det ser ut i ldgenheten under innan ni
pabdrjar nagra arbeten som paverkar bjalklaget. Kontakta alltid grannen som bor under

dig innan du p&bérjar ndgra arbeten! Ar ni osékra hur det ser ut eller vad som géller for
lagenheten rekommenderar vi att ni kontaktar féreningens fastighetsskotare eller
styrelse som gérna hjalper till med rad.

Det ar saledes stor risk att man vid ev bilning och borrning gar igenom bjalklaget och
taket i vaningen nedanfor. Detta ar mer regel an undantag och darfér maste ni vara
valdigt forsiktiga nar denna typ av arbeten skall utféras. Om olyckan ar framme och du
eller din entreprendr bilar igenom sé ansvarar ni fullt ut for att reparera och aterstalla allt
i lagenheten under som skadats eller pa annat satt paverkats av det du utfort.
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9. Balkong och fasad

Inga ingrepp eller installationer far goras pa fasaden, balkonggolvet eller balkongtaket
dvs hela utsidan av fasaden. Daremot ar det tillatet att dra ut en utomhuskontakt under
forutsattning att det sker fackmannamassigt samt att uttaget ar anslutet till en
jordfelsbrytare.

For narvarande tillater inte féreningen nagra ytterligare markiser pa de lagenheter som
ligger hogst upp.

Du far heller inte bygga en balkong eller glasa in din balkong.

10. Byte av lagenhetsdorr (ytterdorr)

Foreningen tillater att du byter ut din ldgenhetsdorr mot en sdkerhetsdorr. Vi rekommenderar
att du valjer en som inte har brevinkast. Féreningen godkdnner att man satter upp en separat
brevlada bredvid sin dorr.

Utseendet pa dorren skall harmonisera med Ovriga dorrar som finns pa ditt vaningsplan.

Praktiskt information under sjalva ombyggnaden
Visa alltid hansyn till dina grannar och folj nedanstaende regler och tips;

¢ Informera dina grannar om vad som kommer att ske, nar samt hur lange. Tankt dven pa
att informera de som bor i omgivande trapphus da ljudet gar langt. Betongen i vart hus
leder ljud valdigt val.

e Arbetet far endast ske mellan kl 08.00 — 21.00. Bullrande arbeten far endast ske mellan
kL 08.00 — 19.00 pa vardagar! P& helger far motsvarande arbeten endast utféras mellan kl
10.00 - 19.00.

e Transporter till och fran porten ar inte tillatet! Bilkdrning ar inte tillatet pa garden da
bjalklaget inte klarar tyngden av en normal personbil. Detta innebar ocksa att du aldrig
far parkera pa eller i anslutning till garden. Foreningen har inga gastplatser. Bade du och
din entreprendr maste respektera den skyltning som finns pa och i anslutning till gard
och brandgata.

e Avstangning av vatten kan du gora i din lagenhet, se vidare punkt2 & 3
Behover du stdnga av vattnet i hela fastigheten gors detta i samrad med
fastighetsskotaren, se vidare punkt 2 & 3

e Trapphus och hissar som paverkas skall skyddstackas s att inga skador uppstar. Om
nedskrapning/nedsmutsning sker i trapphuset eller utanfér porten skall detta tas om
hand varje dag efter avslutat pass. Det ar du som ldgenhetsinnehavare som ansvarar for
att omradet runt din ldgenhet ar stddat och snyggt.

e Byggsickar/byggavfall Skall markas med namn och lagenhetsnummer. De far absolut
inte forvaras i trapphus, hiss eller entré. Du far samla byggavfall pa garden under max 24
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timmar till dess du kan ordna med borttransport. Inget far placeras ndrmare fasad dn 4
meter. Byggavfall som inte tas bort kommer att tas bort av Féreningen pa din bekostnad.
Byggavfallet skall &ven markas tydligt med namn och ldgenhetsnummer.

e |grovsoprummet far du inte placera byggsopor/byggavfall. Om detta gors kommer du
som enskild medlem att debiteras for de extra kostnader som detta medfor. Byggsopor
ingar inte i de avtal vi har med renhallningsféretag. Exempel pa byggsopor ar nedrivna
vaggar, golv, koksinredning, dorrar eller annan fast inredning.

Om du vill ha ytterligare vagledning och tips sa ar du alltid vdlkommen att kontakta styrelsen
eller féreningens fastighetsskotare pa styrelsen@brfharpalteni.se.

Fraga hellre en gang for mycket &n en gang for lite.

Styrelsen for Brf Harpalten 1

Sthim 2025-06-22
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